do Sal

MUNICIPIO

Municipio de Alcacer do Sal

o . _ el

< Rl SRS
T e e b
L “-‘i% S:‘V

OPERACAO DE REABILITACAO URBANA SIMPLES
DO CENTRO HISTORICO DE ALCACER DO SAL

Alteracao do Instrumento de Programagao

Novembro de 2018



Operagao de Reabilitagdo Urbana Simples do Centro Historico de Alcacer do Sal — Alteragao do Instrumento de Programagao

iNDICE
1. INTRODUGAO ...t e e eeee s eeeees e s s se e eseeese e sseeee 3
2. ALTERACAO DOS INSTRUMENTOS DE PROGRAMAGAO .........ocooo...... 3

3. QUADRO DE APOIOS E INCENTIVOS AS ACCOES DE REABILITAGAO
EXECUTADAS PELOS PROPRIETARIOS E DEMAIS TITULARES DE

DIREITOS ..o 4

A, CONCLUSAOQ ...t 6




Operagao de Reabilitagdo Urbana Simples do Centro Historico de Alcacer do Sal — Alteragao do Instrumento de Programagao

1. INTRODUCAO

A delimitacdo da Area de Reabilitagdo Urbana (ARU) do Centro Histérico de Alcacer
do Sal foi publicada no Diario da Republica, na 22 Série, n.° 63, Parte H, de 31 de
Marco, através do Aviso n.° 3444/2015.

Posteriormente, e nos termos do disposto nos artigos 13.° e 17.° do Decreto-Lei n.°
307/2009, de 23 de outubro (Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana — RJRU), na sua
atual redagao, a Assembleia Municipal, na sessdo de 26/09/2017, sob proposta da
Camara Municipal de 14/09/2017, aprovou a Operagao de Reabilitagao Urbana (ORU)
Simples, bem como uma alteracdo da delimitacdo da ARU do Centro Histérico de

Alcacer do Sal.

2. ALTERAGAO DOS INSTRUMENTOS DE PROGRAMAGAO

Enquadrado no conceito de reabilitagdo urbana mais abrangente previsto no RJRU,

“

que define a reabilitagdo urbana como “..a forma de intervengdo integrada sobre o
tecido urbano existenfe, em que o patrimonio urbanistico e imobiliario é mantido, no
todo ou em parte substancial, e modernizado através da realizacdo de obras de
remodelacdo ou beneficiacdo dos sistemas de infraestruturas urbanas, dos
equipamentos e dos espagcos urbanos ou verdes de utilizacdo colefiva e de obras de
construgdo, reconstrugcdo, ampliacdo, alferacdo, conservacdo ou demolicdo dos
edlficios’, entendeu o Municipio alargar a aplicagao de parte dos incentivos as agdes

de reabilitagdo urbana, promovidas com base na demoligao integral de edificios, de

modo a dinamizar o processo de regeneragao e reabilitacdo.

O Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro, na sua atual redagao prevé, no artigo
20.°-B, que os instrumentos de programagido possam ser alterados a todo o tempo,
sendo a alteracao da competéncia da assembleia municipal, sob proposta da camara

municipal.

Considerando a opg¢éo de alargamento dos incentivos concedidos, importa definir a

abrangéncia dos novos incentivos, em conformidade com a alinea c¢) do n.° 2 do art.°
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13° e a alinea a) do art.° 14° da Lei n.° 32/2012, de 14 de agosto, que veio alterar o

Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro.

Prevé-se ainda que, tendo em conta os incentivos ja disponibilizados e em vigor desde
2015, que os edificios localizados na ARU, que se apresentem degradados, devolutos
ou em estado de ruina, serao sujeitos a reavaliagao, nos termos legais, para efeitos de

agravamento da taxa de Imposto Municipal sobre Iméveis (IMI), nos termos do CIMI.

3. QUADRO DE APOIOS E INCENTIVOS AS ACCOES DE REABILITAGAO
EXECUTADAS PELOS PROPRIETARIOS E DEMAIS TITULARES DE
DIREITOS

Os apoios e incentivos as ag¢oes de reabilitagdo sao os seguintes:

Isencdo de taxas municipais relacionadas com obras de reabilitacido urbana,

designadamente:

Taxas referentes ao licenciamento, comunicacdo prévia e autorizacdo das
operagodes urbanisticas;

Taxas referentes a emissao de alvaras que titulam as operacoes referidas;
Taxas devidas por ocupacdo de dominio publico, motivada por aquelas
intervencgoes;

Taxas pela realizagéo de vistorias;

Taxa pela realizagéo de infraestruturas urbanisticas (TRIU)

Reducao da Taxa pela realizagado de infraestruturas urbanisticas em 50%, nas
situagdes em que haja lugar a sua tributagao;

Imposto municipal sob iméveis (IMI)

Isengdo do imposto municipal sob iméveis (IMI), nos termos do disposto nos

artigos 45.° e 71.° do Estatuto dos Beneficios Fiscais (EBF);
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Imposto municipal sobre as transmissdes onerosas de iméveis (IMT)

Isencdo de imposto municipal sobre as transmissées onerosas de imoéveis
(IMT) nas aquisicbes de prédios urbanos destinados a reabilitagdo urbanistica,

nos termos do disposto no artigo 45.° do Estatuto dos Beneficios Fiscais (EBF);

IVA (Imposto sobre o Valor Acrescentado)

Aplicacdo da taxa reduzida de IVA nas empreitadas de reabilitacdo urbana, por
se enquadrarem na verba 2.23 da Lista | anexa ao CIVA.
Demais beneficios conferidos pelo Estatuto dos Beneficios Fiscais,

designadamente reducgéo do IVA e do IRC.

IRS

Incentivos previstos no artigo 71.° do EBF.

IRC

Isengéo dos rendimentos previstos no artigo 71.° do EBF.

Os apoios e incentivos supra referidas destinam-se a incentivar a reabilitacao
do edificado existente, ndo sendo contempladas as obras que impliquem a
demoligao integral dos edificios existentes ou a edificagdo em parcelas de

terreno existentes e sem qualquer construcao.

Nao obstante, e tendo em conta a existéncia de edificios devolutos e / ou em
ruinas, cujo avangado estado de degradacgao importa reverter, sera concedido
igual incentivo de isengdo e redugao das taxas municipais relativas a
urbanizacao e edificacdo, bem como a aplicagéo da taxa reduzida de IVA nas

empreitadas de reabilitagdo urbana, nas seguintes situagdes:

o Edificios em estado de ruina, ao qual seja atribuido o nivel de

conservagdo 1 apds realizagcdo de vistoria municipal, e cujos
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proprietarios procedam a obras de constru¢ao de nova edificagao,
subsequentes a demoli¢cao da ruina;

o Edificios degradados cuja manutengao seja inviavel tendo em conta as
caracteristicas do edificio existente, nomeadamente pela implantacao ou
utilizagdo existente ser manifestamente distinta e ndo compativel com a

nova proposta arquitetdnica.

O Municipio concedera os referidos incentivos aos proprietarios de edificios em
ruinas localizados na ARU, que em resultado da demolicdo dos mesmos (em
virtude da inviabilidade da sua reabilitagédo) procedam a obras de construgao

de nova edificacdo, subsequentes a demoli¢ao da ruina.

4. CONCLUSAO

Espera-se que a presente alteragdo ao instrumento de programagéo contribua
para uma dinamizagao do processo de regeneragao urbana, possibilitando que
algumas intervengdes com base na demoli¢cdo integral de edificios usufruam de

parte dos incentivos as acdes de reabilitacdo urbana.

O procedimento de alteragdo esta descriminado no artigo 20.° do Decreto-Lei
n.° 307/2009, de 23 de outubro, na sua atual redag¢ao, sendo a alteracado da

competéncia da assembleia municipal, sob proposta da camara municipal.

O ato de aprovacao da alteragao dos instrumentos de programagao é publicado
através de aviso na 2.2 série do Diario da Republica e divulgado na pagina
eletrénica do municipio, devendo ainda ser dado conhecimento da alteragéo ao

IHRU, por meios eletrénicos.



