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PLANO DE URBANIZAGCAO DA HERDADE DA BARROSINHA

REGULAMENTO
TITULO |
DISPOSICOES GERAIS

Artigo 1.°
Ambito Territorial

A éarea de intervencédo do Plano de Urbanizacdo da He rdade da Barrosinha,

adiante designado por PUHB, corresponde a toda a ar ea delimitada na

Planta de Zonamento, a escala 1/5.000, anexa a este Regulamento.

Artigo 2.°
Objecto e fins

1. O presente Regulamento estabelece as condi¢cbes de o cupacgdo, uso e
transformacdo do solo dos espacos na area de interv encdo do PUHB,
constituindo a concretizacdo e execucdo das opcbes de ordenamento do
territdrio consagradas no Preambulo e nas alineas, c) a g) do artigo
1.° do Regulamento do Plano Director Municipal de A Icacer do Sal,
ratificado pela Resolucdo do Conselho de Ministros n.° 25/94, de 29
de Abril.

2. O PUHB tem por finalidade o desenvolvimento de um P rojecto de
Desenvolvimento  Agro-Turistico e Residencial na Her dade da
Barrosinha, aprovado como Projecto de Interesse Nac ional (PIN), ao
abrigo do disposto na Resolucédo do Conselho de Mini stros n.° 95/2005
de 24 de Maio e tem 0s seguintes objectivos estraté gicos:

a) Criar um destino turistico de reconhecido valor nac ional e
internacional.

b) Inserir o empreendimento dentro de uma herdade em a ctividade.

c) Planificar e promover a implementagdo do desenvolvi mento
urbanistico dos espacos a tal destinados, com padrd es de
qualidade, com respeito pelas caracteristicas da pa isagem em que
se insere.

d) Contribuir para a qualificagdo urbanistica da area urbana da
Barrosinha.

e) Oferecer uma grande variedade de alojamento residen cial e de
unidades de alojamentos, com servi¢os, equipamentos e actividades
desportivas, no intuito de atrair visitantes e inve stidores
nacionais e estrangeiros.

f)  Proporcionar um desenvolvimento social e econémico as populacdes
das éareas envolventes, através da oferta de oportun idades de
trabalho, formacé&o e desenvolvimento profissional.

g) Fomentar a importancia da manutencdo dos montados d e sobro e
mistos, como uma mais valia do projecto do ponto de vista

ecoldgico.



h)

permanente.

i) Afirmacdo e divulgacdo da cultura,
artesanato da regiao.

histéria,

Artigo 3.°
Composigéo do Plano
1. O PUHB é constituido pelas seguintes pecas escritas
a) Planta de Zonamento;
b) Planta de Condicionantes;
c)

2. O PUHB ¢é ainda acompanhado pelos seguintes elemento

Regulamento.

a) Relatdrio de Enquadramento Regional — Volume I;
b) Relatério de Caracterizacdo da Area de Intervencéo
¢) Relatério de Propostas — Volume llI;

d) Relatério Ambiental;

e) Estudo de trafego;

f)  Avaliacdo das condi¢cBes acusticas — Mapas do ruido;

g) Plano de gestéo florestal;
h)

i) Programa de Execucéo.

Parecer arqueolégico;

Artigo 4.°
Enquadramento territorial

O PUHB é compativel com os instrumentos de gestéo t
nacional, regional e local aplicaveis, programas de
ordenamento e orientagdes de referéncia estratégica

na respectiva area de intervencédo, designadamente:

Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Ter
Quadro de Referéncia Estratégico Nacional — QREN.
Plano Estratégico Nacional para o Turismo — PENT.
Plano Regional de Inovacédo do Alentejo — PRIA.

Plano Regional de Ordenamento Florestal do Alentejo
do do

o g~ w N

Plano Regional Ordenamento Territério

PROTAlentejo.
7. Plano Director Municipal de Alcacer do Sal — PDMA.
Artigo 5.°
Enquadramento juridico

O PUHB vincula as entidades publicas e ainda, direc
quaisquer entidades privadas, procedendo-se no seu
plantas de Zonamento e de Condicionantes a explicit
solo.

Artigo 6.°

Definicbes

Desenvolvimento de um conjunto de actividades que p
fixacdo de populacdo e atraia Vvisitantes/turistas d

gastro

romova a
e forma

nomia e

e desenhadas:

— Volume II;

erritorial de &mbito
politica de
nacionais que vigoram

ritério — PNPOT.

Litoral — PROFAL.

do Alen tejo

ta e imediatamente,
Regulamento e nas suas
acdo das categorias do



Para efeitos da interpretacdo e aplicacdo do presen te Regulamento e

das pecas escritas e desenhadas que compdem ou inte gram o PUHB séo
adoptados 0s conceitos técnicos e respectivas defin icbes e
abreviaturas constantes, do Decreto-Regulamentar n. © 9/2009 de 29 de
Maio.
Sem prejuizo do disposto no numero seguinte, 0s con ceitos
técnicos utilizados neste PUHB que ndo estejam abra ngidos pelo
Decreto-Regulamentar n.° 9/2009 de 29 de Maio, sdo os definidos
na legislacéo aplicavel ou os constantes de documen tos oficiais
de natureza normativa da responsabilidade de entida des
nacionais legalmente competentes em razdo da matéri a em causa.
Para efeitos da interpretacdo e aplicacdo do presen te Regulamento e
das pecas escritas e desenhadas que compdem ou inte gram o PUHB séo
ainda aplicaveis os seguintes conceitos, definicdes e abreviaturas:
a) Empreendimentos turisticos — corresponde a definicdo constante do
regime juridico da instalagdo, exploracdo e funcion amento dos
empreendimentos turisticos;
b) RAN- espacos ou regime juridico respeitante a Reserva Agricola
Nacional;
c) REN- espacos ou regime juridico respeitante a Reserva Ecoldgica
Nacional;

d) UOPG- Unidade Operativa de Planeamento e Gestéo.

e) SUOPsao subunidades operativas de planeamento e gestao em que se
dividem as UOPG, delimitadas na Planta de Zonamento , com programa
de ocupacdo préprio, para efeitos de execugdo de um a operacgao
urbanistica.

f)  Indice maximo liquido de utilizag&o do solo — Exprime a quantidade
maxima de edificacdo por unidade de area de solo de referéncia,
nomeadamente Unidade Operativa de Planeamento e Ges tdo ou
Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo, com e xcluséo das
areas afectas a equipamentos de uso comum e vias de
atravessamento.

g) Densidade maxima de camas turisticas/hectare — Exprime o numero
maximo de camas turisticas por superficie liquida d e referéncia,
nomeadamente Unidade Operativa de Planeamento e Ges tdo ou
Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo, com e xclusdo das
areas afectas a equipamentos de uso comum, e vias d
atravessamento.

TITULO Il
SERVIDOES E RESTRICOES DE UTILIDADE PUBLICA
Seccéo |

Servides e restricbes de utilidade publica

Artigo 7.°

Identificacéo
As areas, locais e bens imoéveis sujeitos a servidée s administrativas
ou restricbes de utilidade puablica no territério ab rangido pela area
de intervencdo do PUHB e que tém representacdo graf ica estdo
identificados e assinalados, conforme legenda e gra fismos proprios, na
Planta de Condicionantes, a escala 1/5.000, anexa a este Regulamento.
Na planta referida no numero anterior estdo represe ntadas as

condicionantes respeitantes a:



p)
a)

Dominio publico maritimo;
Dominio publico lacustre e fluvial;
Albufeiras de utilizacao livre;
Captacdes de aguas subterraneas;
Zonas inundaveis;

Reserva agricola nacional - RAN;
Perimetro de rega do vale do Sado;
Oliveiras;

Sobreiro e azinheira;

Reserva ecoldgica nacional - REN;
Rede eléctrica;

Rede rodoviaria nacional;

Estradas municipais;

Marcos geodésicos;

Salvaguarda e proteccdo  do patriménio
arquitectonico;

Sismicidade;
Ruido.
Artigo 8.°

Regime Juridico

O regime juridico das areas, locais ou bens imoveis
namero anterior € o decorrente da legislacdo especi
aplicavel em cada momento.

Artigo 9.°
Zonas Inundaveis

Nas areas identificadas na Planta de Condicionantes
devem-se respeitar as seguintes regras:

1.

2.
3.
4

E interdita a construcdo de caves;

A cota de soleira é superior a cota de cheia (6 met

Garantir um bom escoamento superficial;

A impermeabilizacédo do solo deve ser minima.

Seccéo Il
Outros condicionamentos
Artigo 10.°

Salvaguarda de pessoas e bens

A ocupacdo, uso e transformacéo do solo tem em cons
e vulnerabilidades identificadas no PUHB, contribui
prevencao e mitigacdo, designadamente:

a) Sismo;

b) Incéndio florestal;

¢) Temporal/Ciclone;

d) Cheia ou inundacéao;

arqueoldégico

a que se refere o
fica que lhes seja

como zonas inundaveis

ros);

ideracdo 0s riscos
ndo para a sua



e) Incéndio urbano;
f) Contaminacéo de aquiferos;
g) Outros.

2. O PUHB coaduna-se com as normativas legais especifi
cada um dos riscos identificados.

3. Nos espacos a edificar devem contribuir para a dimi
vulnerabilidades descritas no ponto 1 deste artigo,
autorizada qualquer operacdo urbanistica que contri
directa ou indirecta para o agravamento das vulnera
existentes.

4. Nos espacos a edificar, € cumprido o Regulamento Té
contra Incéndios em Edificios.

TiTULO NI
USO DO SOLO
CAPITULO |
Disposicoes gerais
Artigo 11.°
Classificacao do solo

A classificacdo do solo determina o destino basico
distinguindo-se na area de intervencao do PUHB, par
uso e transformacédo do solo a seguinte classificaca

1. Solo Rural, aquele que se destina ao aproveitamento
e florestal ou de recursos geoldgicos, a espacos na
ou de lazer ou a outros tipos de ocupac¢do humana qu
0 estatuto de solo urbano, como a implementacdo de
turisticos.

2. Solo Urbano, aquele que se destina a urbanizagéo e
Artigo 12.°
Utilizacao dominante

A utilizacdo dominante por uma categoria de solo co

funcional preponderante atribuida pelo PUHB, em fun
recursos e valores em presenca, de modo a atribuir-

respondam ao modelo de organizacdo determinado pela
desenvolvimento adoptada.

CAPITULO I
Solo Urbano
Artigo 13.°
Zonamento
O solo urbano é constituido pelas seguintes categor
1. Solo Urbanizado.
2. Solo Urbanizavel.
Seccéo |
Solo Urbanizado
Artigo 14.°

Identificacéo

cas aplicaveis a

nuicdo dos riscos e
ndo sendo
bua de uma forma
bilidades e riscos

cnico de Seguranca

dos terrenos,
a efeito de ocupacéo,
0:

agricola, pecuario
turais de protec¢éo
e ndo lhe confiram
empreendimentos

edificacdo urbana.

rresponde a afectacéo
¢do dos diversos

Ihe os usos que melhor
estratégia de

ias operativas:



O solo urbanizado é uma area de solo que se encontr
estruturas urbanas e é servida por equipamentos de
encontrando-se delimitado na Planta de Zonamento.

Artigo 15.°

Constituicéo

O solo urbanizado é constituido pelas seguintes cat

1.

2
3.
4

Espaco Central.
Espaco Edificado.
Espacos Verdes.
Espaco de Uso Especial.
Artigo 16.°
Espaco Central

O Espaco Central corresponde a area onde se desempe
centralidade do aglomerado urbano, nomeadamente
terciarias e funcg@es residenciais.

O Espaco Central é sujeito a operagcao de reabilitag
construcbes existentes, com atribuicdo de novos uso
para fins turisticos, habitacionais, equipamentos ¢
servicos e para actividades econdmicas compativeis,

modo, a valorizacdo e o pleno aproveitamento daquel

Artigo 17.°
Espaco Edificado

O Espaco Edificado corresponde a uma area edificada
predominam actividades de multiusos e residenciais,
integrada na REN.

a dotada de infra-
utilizagc&o colectiva,

egorias funcionais:

nham funcdes de
act ividades

do urbana das
s nomeadamente
olectivos,
promovendo, deste
a area.

existente, onde
inseridas em area

No Espaco Edificado admitem-se operagBes de reabili tacdo ou

reconstrucdo dos edificios existentes, com atribuic
nomeadamente para fins turisticos, habitacionais, e
colectivos, servicos e para actividades econdémicas
promovendo, deste modo, a valorizacdo e o pleno apr
espaco.

Artigo 18.°

Espacos Verdes

Os Espacos Verdes abrangem a faixa de proteccao da
Sado coincidente com o dominio hidrico, e o espaco

de Rega no tro¢o que atravessa o Espaco Central, tr

gue desempenham fungBes de equilibrio ecoldgico e d
actividades ao ar livre de recreio, lazer, desporto

Artigo 19.°

Espaco de Uso Especial

Os Espacos de Uso Especial sdo constituidos pela zo
existente, composto pelo campo de futebol.

Seccéo Il
Solo Urbanizavel
Artigo 20.°

Identificacéo

4o de novos usos,
quipamentos

compativeis,

oveitamento do

margem direita do Rio
de proteccédo do canal
atando-se de espagos
e acolhimento de
e cultura.

na de equipamentos



O solo urbanizavel corresponde a uma area que se de stina a expansao

urbana e na qual a ocupacdo é precedida de programa ¢80, nos termos
estabelecidos no presente Regulamento.
Artigo 21.°
Constituicéo
O solo urbanizavel é constituido pelo espaco reside ncial.
Artigo 22.°
Espaco Residencial
O Espaco residencial localizado em solo urbanizavel destina-se a funcdes
habitacionais, podendo acolher outros usos compativ eis com essa
utilizacdo dominante.
Artigo 23.°
Perimetro urbano
O perimetro urbano da aldeia da Barrosinha, delimit ado na Planta de
Zonamento, é constituido pelo Solo Urbanizado e pel 0 Solo Urbanizavel.
CAPITULO IlI
Solo Rural
Artigo 24.°
Zonamento
1. O solo rural é constituido pelas seguintes categori as funcionais:

a) Espaco de Ocupacéao Turistica;

b) Aglomerado Rural;

c) Espacos Agricolas e Florestais de Producao e Conser vacao.

2. Nos edificios pré-existentes situados em solo rural sdo admissiveis
obras de reconstrucdo, obras de demolicdo, obras de alteracdo e de
ampliacdo, desde que em qualquer dos casos sejam cu mpridas as
restrices e limitagdes legais aplicaveis as edific acOes situadas
nessa classe de solo, designadamente, o regime juri dico da REN e da

RAN, no que seja aplicavel.
Seccéo |

Espacos de Ocupacao Turistica

Artigo 25.°
Identificacéo

Os Espacos de Ocupacdo Turistica constituem areas ¢ uja utilizacdo

dominante é a actividade turistica, nas tipologias de empreendimentos

turisticos previstas na legislagdo especifica em vi gor, nomeadamente,

Estabelecimentos Hoteleiros, Aldeamentos turisticos , de categoria minima

de 4 estrelas e Conjuntos turisticos — Resorts, de acordo com a seguinte

distribuicao:

1. UOPG 1 - Estabelecimento hoteleiro;

2. UOPG 3, 4, 5 e 7 — Aldeamentos turisticos, constitu idos por moradias
isoladas, geminadas e em banda;

3. UOPG 6 - Conjunto Turistico — Resorts, constituido por um
estabelecimento hoteleiro de 5 estrelas e SPA e Ald eamentos
turisticos. O conjunto turistico inclui também equi pamento de
animacao constituido por um campo de golfe com 18 b uracos, e ainda um
espaco verde de uso comum onde se integram campos d e ténis, piscina e

parque infantil.



Seccéo Il

Aglomerado Rural

Artigo 26.°
Identificacéo
O Aglomerado rural constitui uma categoria do solo rural que corresponde
a areas edificadas de apoio a actividades localizad as em solo rural,
dotado de infra-estruturas, com usos residenciais, turisticos, servicos e
equipamentos e que integra as areas existentes iden tificada por Monte das
Hortas e Monte das Malhadas.
Seccéo lll
Espacos Agricolas e Florestais de Produgédo e Conser vacao
Subseccéo |

Espacos de Povoamento de Sobro e Mistos

Artigo 27.°
Nocéao
Os Espacos de Povoamento de Sobro e Mistos constitu em areas ocupadas por
montado de sobreiro e povoamentos mistos de sobreir 0, azinheira e
pinheiro manso.
Artigo 28.°
Regime especifico
1. Os Espacos de Povoamento de Sobro e Mistos sdo area s de construcdo
interdita, com excep¢do dos seguintes casos, desde que respeitadas as
normas legais e regulamentares aplicaveis:
a) Instalagcdes de vigilancia, prevencdo e apoio ao com bate a
incéndios florestais;
b) Centros de interpretacdo ambiental e instalacdes de observacgéo de
vida selvagem, com a area maxima de 200 m 2 em estrutura ligeira e
amovivel,

c) Percursos pedestres e ciclaveis.

2. Sem prejuizo das situacdes admissiveis legalmente e sempre no
respeito pelos regimes legais aplicaveis, sé&o inter ditas nestes
espagos as seguintes actividades:

a) Alteracbes a morfologia do solo e destruicdo do cob erto vegetal,
com excepcdo das decorrentes das actividades agrico las e
florestais e das previstas no nimeros anterior;

b) Expansé&o ou abertura de exploracdes de massas miner ais;

c) Operacbes de drenagem e enxugo de terrenos, com exc epcdo das

decorrentes das actividades agricolas e florestais;
d) Florestacao ou reflorestacdo com espécies de cresci mento rapido;

e) Pratica de actividades desportivas motorizadas.

3. Para além das acgdes previstas nos instrumentos de gestao florestal —
Plano de Gestdo Florestal —, os Espacos de Povoamen to de Sobro e
Mistos de ficam sujeitos ao respeito pela conservag do dos corredores
ecolégicos associados as linhas de agua e de drenag em natural e a
medidas de plantacdo de espécies arbustivas e arbér eas ribeirinhas

das associag0es fitoldgicas da regido.

4. No que se refere aos exemplares de sobreiros (e/ou azinho) existentes
no terreno, serdo devidamente analisadas as localiz acles das areas a



edificar, dos acessos pedonais, dos acessos viarios
estacionamento e, de uma forma geral, de todos os p
implantacdo, de modo a ndo virem a ser afectados os
Quercineas protegidos por lei, que lhes ficarem na
implantac&o ou na sua vizinhanca.

Subseccéo Il
Espacos Florestais de Producdo
Artigo 29.°
Nocéao

Os Espacos Florestais de Producdo sdo constituidos
eucaliptal e pinhal manso, cujo uso dominante é o d
florestal.

Artigo 30.°
Regime especifico

1. Os Espacos Florestais de Producdo sdo areas de cons
com excepcdo dos seguintes casos, desde que respeit
legais e regulamentares aplicaveis:

, de parques de
oligonos de
exemplares de
sua area de

pelos povoamentos de
a exploracéo

trucdo interdita,
adas as normas

a) Instalagcdes de vigilancia, prevencdo e apoio ao com bate a

incéndios florestais;

b) Accdes que visem melhorar as condi¢cdes paisagistica
locais;

c) Centros de interpretacdo ambiental e instalacbes de

s e biofisicas

observacgéo de

vida selvagem, com o maximo de 200 m 2 em estrutura ligeira;

d) Percursos pedestres e ciclaveis.

2. Sem prejuizo das situacdes admissiveis legalmente e
respeito pelos regimes legais aplicaveis, sé&o inter
espagos as seguintes actividades:

a) Alteracbes a morfologia do solo e destruicdo do cob

sempre no
ditas nestes

erto vegetal,

com excepcdo das decorrentes das actividades agrico las e
florestais e das previstas no nimero anterior;

b) Expansé&o ou abertura de exploracdes de massas miner ais;

c) Operacbes de drenagem e enxugo de terrenos, com exc epcdo das

decorrentes das actividades agricolas e florestais.

3. Para além das accfes previstas no Plano de Gestéo F
a substituicdo progressiva das plantacdes de eucali
mais adequadas as condi¢6es edafo-climaticas.

4. Para além das acges previstas nos instrumentos de
Plano de Gestdo Florestal, procede-se a conservacdo
ecolégicos associados as linhas de agua e de drenag
plantacdo de espécies arbustivas e arbéreas ribeiri
associacgoes fitologicas da regido.

Subseccéo lll
Espacos Agricolas de Producéo Tipo |
Artigo 31.°

Nocéao

lorestal, prevé-se
ptos por espécies

gestdo florestal —
dos corredores
em natural e
nhas das



Os Espagos Agricolas de Produgcdo Tipo | sdo areas q
aluvionares com elevada capacidade produtiva, afect

e producdo horticola, que se encontram integrados e
Ecolégica Nacional (REN) e Reserva Agricola Naciona
delimitados em cada momento de acordo com 0s respec

Artigo 32.°
Regime especifico

1. Os Espacos Agricolas de Producao de Tipo I, integra
estdo condicionados a legislacédo que Ihes é aplicav

2. Sem prejuizo dos regimes legais aplicaveis, estes e
construcdo interdita com excepcdo da reconstrucdo e
edificacfes existentes licenciadas ou legalizadas e
situacdes, nos termos constantes desses regimes leg

a) Construcdes para apoio a actividade agricola;

b) Centros de interpretacdo ambiental e instalacdes de
vida selvagem, com o maximo de 200 m

c) Instalacdes de vigilancia e combate a incéndios flo

d) Instalacdes de apoio a actividades equestres, tais

madeira, pista de cavalos, bancadas e outras
amoviveis;
e) Percursos pedestres e ciclaveis.
3. Sem prejuizo dos regimes legais aplicaveis, nestes

interditas as seguintes actividades:

a) Alteracbes a morfologia do solo e destruicdo do cob
com excepcdo das decorrentes das
florestais e das previstas nos nimeros anteriores;

b) Expansédo ou abertura de novas exploracbes de massas

c) Operacbes de drenagem e enxugo de terrenos, com exc

decorrentes das actividades agricolas e florestais;
d) Florestacao ou reflorestacdo com espécies de rapido
e) Pratica de actividades desportivas motorizadas.
Subseccéo IV
Espacos Agricolas de Producao tipo Il
Artigo 33.°
Nocéao

Os Espacos Agricolas de Producéo de Tipo Il sdo esp
aluvionares de elevada capacidade produtiva, ocupad
arvenses destinadas a pastagens, culturas horticola
degradados. Estes espacos ndo se integram em areas

RAN.

Artigo 34.°
Regime especifico

1. Sem prejuizo dos regimes legais aplicaveis, estes e
construcédo interdita com excepc¢ao das seguintes sit

a) Construcdes para apoio a actividade agricola;

b) InstalagBes destinadas a actividade agro-pecuaria e
para animais;

actividades

ue ocupam solos
os a cultura do arroz
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el.
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c) Centros de interpretacdo ambiental e instalacbes de observacgéo de
vida selvagem, com o maximo de 200 m?, em estrutura ligeira;

d) Instalacdes de vigilancia e combate a incéndios flo restais;
e) Instalacdes de apoio a actividades equestres;

f)  Parques de merendas e miradouros;

g) Percursos pedestres e ciclaveis;

h) Salvaguarda e tratamento do CM 1072.

2. Sem prejuizo dos regimes legais aplicaveis, nestes espacos sao
interditas as seguintes actividades:

a) Alteracbes a morfologia do solo e destruicdo do cob erto vegetal,
com excepcdo das decorrentes das actividades agrico las e
florestais e das previstas nos nimeros anteriores;

b) Expansédo ou abertura de novas exploraces de massas minerais;

c) Operacbes de drenagem e enxugo de terrenos, com exc epcdo das

decorrentes das actividades agricolas e florestais;
d) Florestacéo ou reflorestagdo com espécies de rapido crescimento;

e) Pratica de actividades desportivas motorizadas.

Subseccéo V
Espacos Agricolas Complementares
Artigo 35.°
Nocéo
Os Espacos Agricolas Complementares séo espagos nao integrados na Reserva
Agricola Nacional, associados a situacdes que apres entam recursos
pedoldégicos e hidricos mais limitados, e cuja ocupa ¢do actual se encontra
associada a cultura da vinha.
Artigo 36.°
Regime especifico
1. Sem prejuizo dos regimes legais aplicaveis, estes e spacos sdo de
construcédo interdita com excepc¢ao das seguintes sit uacdes:
a) Estabelecimentos industriais, de fabrico, transform acdo e venda

dos produtos agricolas pecuarios, e florestais;
b) Construgfes para apoio a actividade agricola;

c) Instalacdes destinadas a actividade agro-pecuéria e alojamentos
para animais;

d) Actividades equestres;

e) Parques de merendas e miradouros;

f) Estruturas ligeiras e amoviveis de apoio as activid ades
turisticas;
g) Instalacdes de vigilancia e combate a incéndios flo restais.

h) Percursos pedestres e ciclaveis.

2. Sem prejuizo dos regimes legais aplicaveis, nestes espacos sao
interditas as seguintes actividades:
a) Alteracbes a morfologia do solo e destruicdo do cob erto vegetal,
com excepcdo das decorrentes das actividades agrico las e

florestais e das previstas no nimeros anterior;



b) Expansé&o ou abertura de novas exploracdes de massas minerais;

c) Operacbes de drenagem e enxugo de terrenos, com exc epcdo das
decorrentes das actividades agricolas e florestais;

d) Florestacao ou reflorestacdo com espécies de cresci mento rapido.

Os espacos em questdo sdo articulados com os espaco s de proteccdo

propostos associados a rede hidrografica, garantind o deste modo a

manutencdo dos recursos existentes através do contr olo da eroséao.

No caso de abandono do uso actual, estes espacos sa o florestados com

espécies adaptadas as condi¢des edafo-climaticas.
Subseccéao VI

Espacos de Protec¢do, Enquadramento e Recreio

Artigo 37.°
Nogéao
Os Espacos de Protec¢cdo, Enquadramento e Recreio sé 0 areas continuas
gue apresentam declives superiores a 30%, que estédo associadas a rede
hidrografica existente, conforme a delimitacdo do d ominio hidrico nos
termos legais e a areas de montado de sobro e povoa mentos mistos de
sobro, azinho e pinheiro manso integradas nas UOPG 1,3,4,5,6e7.
Estes espacos, ao serem integrados nas UOPG referid as no numero
anterior, cumprem outras funcbes para além das prec onizadas para 0s
espacos de proteccdo para o0 povoamento de sobro e m istos,
nomeadamente funcbes de enquadramento, de animacdo e lazer e suporte
de novas infra-estruturas e edificagdes complementa res, sem que sejam
afectados 0s recursos ecoldgicos e paisagisticos ex istentes.
Artigo 38.°
Regime especifico
Sem prejuizo dos regimes legais aplicaveis, estes e spacos sdo de
construcéo interdita com excepc¢ao das seguintes sit uacdes:
a) Infra-estruturas de saneamento, de abastecimento de agua, de
telecomunicacbes, de electricidade, de gas e de apr oveitamento e
utilizacdo de energias alternativas e renovaveis e ainda infra-

estruturas viarias e obras hidraulicas;
b) Construcdes para apoio a actividade agricola;

c) Centros de interpretacdo ambiental e instalacbes de observacgéo de
vida selvagem, em estrutura ligeira e amovivel;

d) Instalacdes de vigilancia e combate a incéndios flo restais;
e) Instalacdes de apoio a actividades equestres;
f)  Parques de merendas e miradouros;

g) Percursos pedestres e ciclaveis.

Sem prejuizo dos regimes legais aplicaveis, nestes espacos sdao

interditas as seguintes actividades:

a) Alterag6es a morfologia do solo e destruicdo do cob erto vegetal,
com excepcdo das decorrentes das actividades agrico las e
florestais e das previstas no nimero anterior;

b) Expansédo ou abertura de novas exploraces de massas minerais;

c) Operacbes de drenagem e enxugo de terrenos, com exc epcdo das

decorrentes das actividades agricolas e florestais;

d) Florestacao ou reflorestacdo com espécies de cresci mento rapido;



e) Pratica de actividades desportivas motorizadas.

3. Sem prejuizo do regime juridico de natureza especif
intencdo de abate de sobreiros decorrente das activ
nos nimeros anteriores, tem que ser autorizado nos

Subseccao VI
Espacos de Proteccdo e Enquadramento Natural
Artigo 39.°
Nocéao

Os Espacos de Proteccdo e enquadramento natural cor
continuas de declives superiores a 30% e a areas as
hidrografica existente, coincidentes com a delimita
Hidrico, ndo integradas em SUOP ou UOPG.

Artigo 40.°
Regime especifico

1. Sem prejuizo dos regimes legais aplicaveis, estes e
construcédo interdita com excepc¢ao das seguintes sit

a) Centros de interpretacdo ambiental e instalacbes de
vida selvagem, com a area maxima de 200 m2 em estru
amovivel.

b) Instalacdes de vigilancia e combate a incéndios flo
c) Percursos pedestres e ciclaveis.

2. Sem prejuizo dos regimes legais aplicaveis, nestes
interditas as seguintes actividades:

a) Alteracbes a morfologia do solo e destruicdo do cob
com excepcdo das decorrentes das actividades
florestais e das previstas nos nimeros anteriores;

b) Expansédo ou abertura de novas exploracdes de massas

c) Operagcbes de drenagem e enxugo de terrenos, com
decorrentes das actividades agricolas e florestais;

d) Florestacao ou reflorestacdo com espécies de cresci
e) Pratica de actividades desportivas motorizadas.

3. Os Espacos de Proteccdo séo alvo de accdes de prote
paisagistica, no sentido da salvaguarda dos sistema
das areas a ser alvo de accbes de recuperacdo desta
degradadas de ribeiras e do Rio Sado, e as encostas
substrato herbaceo ou erosionadas.

Subseccéo VI
Espacos de Protec¢cdo, Enquadramento de Infra-estrut
Artigo 41.°
Nocéao

Os Espacos de Proteccdo, Enquadramento de Infra-est
zonas de serviddo “
eixo da EN5, incluindo as &reas envolventes aos nos
Estas faixas integram areas com presenca de valores

como manchas de sobreiro e pinheiros mansos, faixas
albufeiras e linhas de agua.

Artigo 42.°

Regime especifico
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1. Sem prejuizo dos regimes legais aplicaveis, este
construgdo interdita com excepcdo das da reconstrug
edificacBes existentes licenciadas ou legalizadas e
situacoes:

a) Infra-estruturas, nomeadamente, de saneamento, d
agua, de telecomunicacdes, de electricidade, de
aproveitamento e utilizacdo de energias alternativa
ainda infra-estruturas viarias e obras hidraulicas;

b) Parques de merendas e miradouros.

2. Sem prejuizo dos regimes legais aplicaveis, nest
interditas as seguintes actividades:

a) Alterac6es a morfologia do solo e destruicdo do
com excepcao das decorrentes das actividades agrico
e das previstas no nimeros anterior;

b) Expansao ou abertura de novas exploracdes de mas

c) Operacdes de drenagem e enxugo de terrenos, com
decorrentes das actividades agricolas e florestais;

d) Florestacédo ou reflorestacdo com espécies de cre

3. Deveréo ser alvo de ac¢bes de proteccao e recupe
sentido da salvaguarda dos sistemas naturais e da i
infra-estruturas propostas.

CAPITULO IV
Estrutura Ecoldgica Municipal
Artigo 43.°
Nocéao

A Estrutura Ecologica Municipal é constituida pelo

em virtude das suas caracteristicas biofisicas ou c
continuidade ecoldgica e do seu ordenamento, tem po
contribuir para o equilibrio ecol6gico e para a pro
valorizacdo ambiental e paisagistica dos espacos ru

Artigo 44.°
Qualificacdo

A Estrutura Ecolégica Municipal é constituida pelas
de espacos, segundo o0 uso dominante:

a) Espacos Verdes;

b) Espacos de Povoamento de Sobro e Mistos;

c) Espacos Florestais de Producéo;

d) Espacos Agricolas de Producao do Tipo |;

e) Espacos Agricolas de Producao do Tipo ll;

f)  Espacos Agricolas Complementares;

g) Espacos de Proteccdo, Enquadramento e Recreio;

h) Espacos de Proteccédo, Enquadramento e Natural;

i) Espacos de Proteccdo, Enquadramento de Infra-estrut
Artigo 45.°

Regime especifico
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1. Sem prejuizo dos regimes legais aplicaveis, estes e
construcédo interdita com excepc¢do das situagdes pre
Regulamento.

2. Nas areas de terreno inseridas na Estrutura Ecolégi
promovida uma gestéo e ocupacao do territdrio baliz
de sustentabilidade ecolégica e econémica, suportad
e condicionalismos que o territorio apresenta.

3. Os valores naturais e culturais estruturantes sdo p
sentido da salvaguarda do caracter e da qualidade p
existente.

4. As oportunidades de recreio e lazer criadas s&do aju
recursos paisagisticos existentes.

CAPITULO V
Espacos Canais
Seccéo |

Artigo 46.°
Caracterizacéo

1. Os espacos canais sdo constituidos por areas de sol
estruturas territoriais ou urbanas de desenvolvimen
incluindo as areas técnicas complementares que lhe

Seccéo Il
Rede rodoviéria interna
Artigo 47.°
Identificacéo

O PUHP estabelece uma hierarquia que reflecte as fu
servico da rede rodoviaria interna proposta para to
intervencdo do PUHB, que € constituida por:

1. Rede viaria principal — Este nivel é constituido pe
circulacbes estruturantes que percorrem toda a zona
asseguram a ligacao as SUOP previstas. Neste nivel
Municipal n°® 1072 bem como a variante a E.N. 5, jun
Barrosinha.

2. Rede viaria secundéaria — Este nivel engloba todas a
cada subunidade operativa de planeamento e gestéo.
vias sera efectuado quando da realizagdo dos projec
empreendimentos turisticos previstos para as varias

Artigo 48.°
Regime especifico

Para as vias existentes e propostas incluidas na re
observam-se as seguintes regras:

1. A rede viaria principal identificada na planta de Z
perfil transversal de 6,5 m de faixa de rodagem, 1,
um lado e 150 m de ciclovia do outro lado, conform
transversal tipo que seguidamente se apresenta.
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2.

1.

135 135
A" . |
)" 1,50 n.sn‘r .50 f,n.m’r 1,60 v
PISTA CICLISTAS WALETA FAlZA DE RODAGEM WALETH PASSEID

A rede viaria secundaria é constituida pelos arruam

cada subunidade operativa de planeamento e gestéo,
transversal que varia entre os 3 m e os 5 m de larg
rodagem e passeios com largura minima de 1,60 m.

entos internos a
e tera um peffil
ura de faixa de

)” 1,50 & 2.5 o 1.50 3 2.50 o
e 1.60 y 3.00 & 5.00 e 1.60 e
PASSEID FATXA DE RODAGEM PASSEID
Capitulo VI
Estacionamento
Seccéo |
Parametros
Artigo 49.°
Regime especifico
O nlmero e tipo de lugares de estacionamento a rese rvar em solo
urbano sdo determinados em fun¢éo dos tipos de ocup acdo a que séo
afectos, com base na Portaria n.° 216-B/2008 de 3 d e Marco.
Nos espacos de ocupacdo turistica, 0o numero de Iluga res de

estacionamento privativo é funcdo das tipologias da
alojamentos — apartamentos ou moradias:

a) T1=2lugares;
b) T2 =2lugares;
c) T3 =2lugares;
d) T4 =3 lugares;
e) T5=3lugares.

s unidades de



rque de estacionamento
los correspondente a 1

3. Os estabelecimentos hoteleiros tém garagem ou pa
a superficie com capacidade para um namero de veicu
lugar por cada 2 unidades de alojamento.

Seccéo Il
Percursos de pedes/ciclovia
Artigo 50.°
Identificacéo
A rede pedonal/ciclovia acompanha o tracado da rede

A partir da rede viaria principal, a rede pedonal d
uma forma mais informal, constituida por trilhos ex
largura maxima de 3,0 m, dotados de pequenas zonas
permitem aceder a todos os espagos de maior interes
capelas, parque selvagem, monte da Maceira e arroza

Ao longo da EN 5, desde a Aldeia da Barrosinha até

de intervencdo do PUHB a norte, € prevista a constr
percurso pedonal denominado “Passeio Publico” que f

a sede do concelho e que tera a largura minima de 1
revestimento com cubos de granito.

CAPITULO VI
Valores Culturais
Artigo 51.°
Identificacéo e regime geral

Os valores culturais sédo constituidos por um conjun
locais e bens imoveis, identificados e numerados na
Zonamento e que, pelas suas caracteristicas, se ass

de reconhecido interesse historico, arquitecténico,
artistico.

Os valores culturais encontram-se indicados na plan
PUHB como valor cultural e como area sensivel.

Os valores culturais indicados no namero anterior p
de classificacdo como bens de interesse municipal,
legislacéo aplicavel do patrimonio cultural.

Artigo 52.°
Salvaguarda e Proteccao do Patriménio Arqueoldgico

Na zona definida na Planta de Zonamento e na Planta

como de nivel 1, quaisquer trabalhos que impliquem
revolvimento de solos, incluindo a accbes de requal
edificado e a construcdo de caminhos e infra-estrut
precedidos de sondagens arqueoldgicas de diagnostic

O resultado das sondagens arqueoldgicas de diagnést
namero anterior implica a realizacdo de mais trabal

de escavacdo e a adaptacdo das intervencdes previst
projecto, de forma a garantir a sua preservacao
valorizacao.

Os trabalhos de demolicdo a efectuar no ambito da r
edificado actual sdo alvo de acompanhamento arqueol
possibilidade de reutilizagao de elementos arqueol6

Os resultados dos trabalhos arqueolégicos mencionad
anteriores sao previamente submetidos a parecer do

viaria principal.
esenvolve-se de
istentes com uma
de estadia, que
se paisagistico,
is.
ao limite da area
ucdo de um
aca a ligacdo com
,6 m e um

to de areas,
planta de
umem como valores
arqueologico e

ta de Zonamento do

oderdo ser objecto
nos termos da

e Arquitecténico

de Condicionantes
a remocdo ou
ificacdo do
uras, sao
0.

ico mencionadas no

hos arqueoldgicos

as no ambito do
in situ ou a sua

equalificacdo do
ogico face a
gicos.

0S nos numeros
IGESPAR, IP.



5. A restante area do Plano é considerada como de nive | 2 de Salvaguarda

e Proteccgdo do Patriménio Arqueoldgico e Arquitecto nico.

6. Na zona definida na Planta de Zonamento e na Planta de Condicionantes
como de nivel 2, no ambito dos estudos urbanisticos de pormenor das
subunidades operativas deverdo ser efectuados traba lhos de
caracterizagdo do patrimonio arqueolégico com base em trabalhos de
prospeccdo arqueolégica sistematica das areas a afe ctar, quer por
operacdes urbanisticas, quer pelo sistema de infra- estruturas, quer
por alteracbes ao modelo de exploracdo agricola e f lorestal que
impliguem acg¢des mais intrusivas no subsolo.

7. Os resultados dos trabalhos de prospeccédo arqueolég ica devem propor
medidas de proteccdo e salvaguarda patrimonial, as quais privilegiam,
sempre que possivel, a preservacao do patriménio in situ.

8. Os resultados dos trabalhos arqueoldgicos de prospe ccdo mencionados
nos numeros anteriores sao previamente submetidos a parecer do
IGESPAR, IP.

Artigo 53.°
Salvaguarda de achados arqueoldgicos fortuitos

Quaisquer bens, testemunhos de presenca humana, pos suidores de valor

historico, artistico ou cientifico, que forem achad 0os ou localizados

inteiramente ou em parte na area de intervencao do PUHB, é comunicado a

Camara Municipal de Alcacer do Sal, a qualquer enti dade policial ou

directamente ao IGESPAR, IP.

CAPITULO VII
Condicionamentos Gerais a Edificacéo
Artigo 54.°
Condicionamentos gerais

As novas construcbes e ampliacbes de edificios estd 0 sujeitas aos

seguintes condicionamentos:

1. Os desvdos da cobertura ndo podem ser aproveitados para fins
habitacionais, arrecadacbes ou outras utilizacBes, admitindo-se
contudo a existéncia de escadas de recurso de acess 0 a cobertura ou a
terracos no caso de existirem, de acordo com o expr esso no Regulamento
Geral das Edificac6es Urbanas.

2. O angulo maximo da cobertura relativamente a ultima laje do edificio
ndo excede os 25%.

3. Einterdito o encerramento, sob qualquer forma, das areas destinadas a
varandas ou terracos das edificacdes.

4. Os aparelhos de ar condicionado sao localizados nas coberturas dos
edificios ou em espacos néo visiveis do exterior da edificacéo.

Artigo 55.°

Altura das edifica¢cBes

1. A altura maxima para novos edificios é a seguinte:

a) Edificios de habitagdo, integrados em solo urbano: 10 m,
correspondendo a o maximo de trés pisos acima do so lo;

b) Edificios integrados em Aldeamentos turisticos e co njuntos
turisticos: 7,5 m correspondendo ao maximo de dois pisos acima do
solo. Estabelecimentos hoteleiros: 10 m acima do so lo. Edificios
residenciais em aglomerados rurais: 7,5 m correspon dendo ao maximo

de dois pisos acima do solo;



c) Edificios de habitacdo em solo rural, e edificio S para

empreendimentos turisticos em Aldeamentos Turistico s, Resorts ou
conjuntos turisticos ( Resorts) e no aglomerado rural: 7,5 metros,
correspondendo ao maximo de dois pisos acima do sol 0;
d) Edificios que contemplem usos de pequenas indust rias, armazéns,
estabelecimentos hoteleiros, servicos e equipamento s de uso comum:
a altura maxima admissivel € de 10,0 m acima do sol 0, COm excepgao
para as situacdes em que se torne manifestamente ne cessario
ultrapassar aquele valor de forma a valorizar a res pectiva
actividade ou edificio.
2. Os edificios a manter, reconstruir ou reabilitar ma ntém a altura da
edificagcdo existente ou pré-existente.
Artigo 56.°
Aproveitamento de aguas pluviais
Os edificios novos sdo dotados de sistemas de armaz enamento e
distribuigdo de aguas pluviais para usos néao potave is, nomeadamente rega,
limpezas exteriores e instala¢des sanitarias.
Artigo 57.°
Energia solar
Os edificios novos ou reabilitados tém de ser dotad os de sistema de
captacao de energia solar para aquecimento de agua.
Artigo 58.°
Mobilidade condicionada
Nos edificios novos ou reabilitados sdo observadas as normas técnicas
destinadas a permitir a acessibilidade das pessoas com mobilidade
condicionada, nomeadamente através da supressdao das barreiras
urbanisticas e arquitectonicas, conforme se estabel ece na legislacéo

existente sobre esta matéria.
CAPITULO VI
Programacéao e execucéo do plano
Seccéo |
Planeamento e Gestéo
Artigo 59.°

Objectivos Gerais

1. O uso do solo processa-se de modo a prosseguir 0s s eguintes
objectivos:

a) Promover a coeréncia urbana, programando e estrutur ando as redes
de infra-estruturas, o solo urbanizado, o solo urba nizavel, os
espacos de ocupacéo turistica, o espaco de activida des econdmicas
e 0 espaco de uso especial;

b) Valorizar as areas afectas a estrutura ecologica mu nicipal;

c) Conservar os valores paisagisticos e ambientais que constituem a
zona marginal do rio Sado propiciando a sua valoriz acdo através da
criacdo de pequenas infra-estruturas portuarias int egradas em

circuitos turisticos ao longo do rio;

d) Conservar a morfologia do terreno de modo a valoriz ar a identidade
paisagistica da Herdade;



Enquadrar os tracados da rede viaria e o desenho da
urbanas com a morfologia do terreno, evitando tanto
possivel, os movimentos de terras;

Dar prioridade a construcao e as infra-estruturas p
servir
turistica.

O modelo de ocupacdo do solo assenta na delimitacdo
operativas de planeamento e gestdo e na delimitacédo
execucao inseridas em parte dessas UOPG, identifica
SUOP, que poderao ser constituidas em prédios autén

lote ou lotes de terreno, através dos meios legais
designadamente, destaque ou operacao de loteamento.

A Planta de Zonamento, bem como o Anexo | do presen
contém a localizacdo e parametros urbanisticos a re
operacdes a realizar em cada uma das UOPG e SUOP ai

Artigo 60.°
Modelo de execucao

O Municipio promove a execu¢do coordenada e program
harmonia com os parémetros constantes do programa d
accdes previstas e plano de financiamento e em cola
entidades publicas e privadas interessadas, sem pre

dos poderes de autoridade previstos na lei e no pre

A execucdo do Plano implica para a entidade prop
entidades exploradoras da area de intervencao,
concretizacdo das propostas nele estabelecidas.

Artigo 61.°

Sistema de Cooperacéo

o de

A execucdo do PUHB é efectuada através do sistema d
acordo com o regime estabelecido na legislacdo em v

Seccéo Il

Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo e Subun
Planeamento e Gestédo

Artigo 62.°
Identificacéo

As unidades operativas de planeamento e gestédo

de intervencdo com uma planeada coeréncia, que requ
integrada e de conjunto, com programas diferenciado

a um nivel mais detalhado, com vista a sua execucao

Para efeito de programacdo e execucdo do PUHB, a to
area, foi dividida em unidades operativas de planea
identificadas e delimitadas na Planta de Zonamento,

a) UOPG 1 - Vila da Barrosinha
b) UOPG 2 — Monte das Malhadas
¢) UOPG 3 - Monte do Pomar

d) UOPG 4 — Monte do Pinhal

e) UOPG 5 - Monte da Vinha

UOPG 6 — Monte do Golfe
UOPG 7 — Monte da Maceira

f)
)
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igor.
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2. Os empreendimentos turisticos a instalar nas UOP
classificacdo minima de 4 estrelas.

h) UOPG 8 — Parque Selvagem
i) UOPG 9 - Arrozal

As UOPGdividem-se em subunidades operativas de planeament
(SUOP), delimitadas na Planta de Zonamento, com programa d
préprio, para efeitos de execucdo de uma operacao u

sdo as seguintes:

a) A UOPG 1linclui as seguintes subunidades operativas:
i. SUOP1.1;
i. SUOP 1.2;
iii. SUOP 1.3.
b) A UOPG 3inclui as seguintes subunidades operativas:
i. SUOP 3.1;
i. SUOP 3.2;
iii. SUOP 3.3.
c) A UOPG 4¢é constituida pelas seguintes subunidades operativ
i. SUOP 4.1;
ii. SUOP 4.2;
iii. SUOP 4.3.
d) A UOPG 5inclui as seguintes subunidades operativas:
i. SUOPA5.1;
ii. SUOP 5.2.
e) A UOPG 7divide-se nas seguintes subunidades operativas:
i. SUOP7.1;
i. SUOP 7.2;
iii. SUOP 7.3;
iv. SUOP 7.4.
Artigo 63.°

Objectivos programaticos

1. O ordenamento urbanistico de cada SUOP e da UOPG
seguintes principios gerais:

a) As SUOP e a UOPG 6 correspondem a espacos de ocupag
em que a utilizagdo admissivel é a actividade turis

b) As tipologias de empreendimentos turisticos a insta
e na UOPG 6 obedecem a tipologia definida no regime
instalacdo, exploracdo e funcionamento dos empreend
turisticos, tal como se discriminam no artigo 24.°
Regulamento.

c) As infra-estruturas e equipamentos comuns dos empre
turisticos obedecem ao estabelecido regime juridico
namero anterior e na Portaria n.° 358/2009 de 6 de
estabelece os requisitos dos equipamentos de uso co
empreendimentos turisticos.

0 e gestao
e ocupacao
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A unidade operativa de planeamento e gestdo 1 —
subunidades operativas de planeamento e gestdo —

1.

A ocupacao proposta para a
1.

Subseccéo |
Unidade Operativa de Planeamento e Gestédo 1
Artigo 64.°

Qualificacao

SUOPL1.1, que corresponde ao perimetro urbano, englobando a
categorias funcionais, delimitadas na Planta de Zon

i) Espaco Central;

ii) Espaco Edificado;

iii) Espaco Residencial;
iv) Espaco de Uso Especial,

v) Espacos Verdes.

SUOP1.2, que corresponde a categoria funcional identificad
Espacos de Proteccdo, Enquadramento e Recreio;

SUOPL1.3, que corresponde a categoria funcional identificad
Espacos de Proteccdo, Enquadramento e Recreio. Para
elaborado um Instrumento de Gestdo Territorial que

compativeis com o estatuto de solo rural, designada

de actividades econdémicas directamente ligadas ao a

produtos agricolas, pecuarios, florestais e geologi

Artigo 65.°

Objectivos

Para além das funcdes existentes, designadamente ha
novos usos correspondentes a actividades economicas
desenvolvimento e implantacdo de actividades relaci
industria, logistica, servicos, desporto, cultura e

O espaco central é objecto de uma operacao de reabi
articulacdo com o desenvolvimento urbano a propor p
urbanizavel.

No espaco edificado, admitem-se operagbes de reabil
reconstrucdo dos edificios existentes, em que a are
construcdo ndo podera ultrapassar a area bruta tota

existentes e respeitar 0os parémetros urbanisticos q
expressos no Anexo | do presente Regulamento e de a

legal aplicavel.

Define o desenho urbano dos espacos para as areas d
actividades econdmicas, residencial e de uso especi
com a envolvente préxima.

Reabilita a margem do rio Sado através de uma ocupa
salvaguarda de valores ambientais e paisagisticos.

Artigo 66.°
Areas de Cedéncia

Os parametros de dimensionamento das areas destinad as

equipamentos de utilizacdo colectiva sdo os que con

presente Regulamento.

UOPGZ€é constituida pelas
SUOP

S seguintes
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Artigo 67.°
Condicdes de edificabilidade

Os parametros urbanisticos encontram-se expressos n
Regulamento.

Subseccao Il

Unidade Operativa de Planeamento e Gestéo 2

Artigo 68.°
Qualificacao

A UOPG2é constituida pelas seguintes categorias operativa
na Planta de Zonamento:

1. Aglomerado rural.
2. Espacos Agricolas e Florestais de Producgédo e Conser
Artigo 69.°
Objectivos
A ocupacao proposta para a

1. O aglomerado rural constitui uma area a ser objecto
reestruturacdo urbana.

2. A reestruturacdo urbana destina-se a acolher novos
desenvolvimento de novas fun¢des urbanas como a hab
comércio, restauracao e turismo.

3. Transformagédo dos usos dos edificios existentes, de
centro equestre e instalacbes complementares.

4. Definir o desenho urbano dos espacos edificados em
envolvente préxima.

5. Enquadramento paisagistico com espécies da flora lo
Artigo 70.°
EdificagGes localizadas em area inundavel

1. As edificacBes existentes localizadas em area inund
cota inferior a 6 metros), devem reunir as condicde
a sua utlizacdo, no respeito pelo disposto no Art.
Regulamento.

2. A area de construgcdo das edificacbes a demolir, loc
terreno a cota inferior a 6 metros, € transferida p
construcbes a edificar nesta unidade operativa de p
gestao.

Artigo 71.°
Condicdes de edificabilidade

Os parametros urbanisticos encontram-se expressos n
Regulamento.

Subseccao lll

Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo 3, 4, 5

Artigo 72.°
Qualificacao

As UOPG 3, 4, 5 e
operativas, delimitadas na Planta de Zonamento:

0 Anexo | do presente
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vacao.
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alizadas em
ara as novas
laneamento e

0 Anexo | do presente

e’

7 sao constituidas pelas seguintes categorias



1. Espagos Agricolas e Florestais de Producao e Conser

2. Espacos de Ocupacéo Turistica identificados por SUO
SUOP 3.3, SUOP 4.1, SUOP 4.2, SUOP 4.3, SUOP 5.1, S
SUOP 7.2, SUOP 7.3 e SUOP 7.4, correspondem a
turisticos na tipologia de Aldeamentos Turisticos.

Artigo 73.°
Objectivos

As SUOP 3.1, SUOP 3.2 e SUOP 3.3, SUOP 4.1, SUOP 4.
SUOP 5.2, SUOP 7.1, SUOP 7.2, SUOP 7.3 e SUOP 7.4 ¢
ocupacao turistica a serem sujeitos a projectos esp

um programa de ocupacao referente a tipologia de Al

Artigo 74.°
Parametros urbanisticos

1. Os parametros urbanisticos encontram-se expressos n
presente Regulamento.

2. Nestas unidades operativas de planeamento e gestéo,
camas turisticas é de:

a) UOPG3=1.706
b) UOPG4 =1.302
c) UOPGS5 =1.360
d) UOPG7= 936

3. Em cada unidade operativa de planeamento e gestéo,
previsto para cada SUOP decorrente da aplicacdo dos
urbanisticos, pode ser transferida de SUOP para SUO
entanto, 0 numero méximo de camas turisticas estabe
em que se inserem.

Subseccao IV

Unidade Operativa de Planeamento e Gestédo 6
Artigo 75.°
Qualificacao

A UOPG 6 é constituida pelas seguintes categorias o
na Planta de Zonamento:

1. Espacos Agricolas e Florestais de Producéo e Conser

2. Espaco de Ocupacao Turistica que corresponde a um C
(Resorts).

Artigo 76.°
Objectivos

O espaco de ocupacdo turistica é sujeito a operacde
demais projectos especificos, de acordo com o segui
ocupacao:

Campo de golfe com 18 buracos;
Campos de ténis;

Piscina;

Parque infantil;

Estabelecimento hoteleiro com 150 quartos, na categ

o g > w N e

Aldeamentos turisticos;

vacao.

P 3.1, SUOP 3.2 e
UOP 5.2, SUOP 7.1,
empre endimentos

2, SUOP 4.3, SUOP 5.1,
onstituem espacos de

ecificos de acordo com

deamento Turistico.

o Anexo | do

0 nimero maximo de
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parédmetros

P, respeitando, no

lecido para a UOPG

perativas, delimitadas

vacao.

onjunto Turistico

s urbanisticas e
nte programa de

oria de 5 estrelas;



7. Espaco verde de uso comum.

Artigo 77.°
Pardmetros urbanisticos

1. Os parametros urbanisticos encontram-se expressos n o Anexo | do
presente Regulamento.

2. Nesta unidade operativa de planeamento e gestdo o n umero maximo de
camas turisticas é de 2.590.

Subseccéo V
Unidade Operativa de Planeamento e Gestédo 8
Artigo 78.°
Objectivos

Esta unidade operativa constitui uma area de habita t natural destinada a

um santuario da vida selvagem onde se podera fazer observacdo dos

diversos animais em ambiente natural.

Artigo 79.°
Edificabilidade

1. Nesta unidade operativa s6 sao permitidas construgd es amoviveis
destinadas ao apoio, manutencao e conservacédo da ar ea e dos animais.

2. A rede viaria € composta pelas vias previstas no PI ano de Gestdo
Florestal e caminhos de veiculos, de modo a permiti r a observacéo dos
animais pelos visitantes.

Subseccéo VI
Unidade Operativa de Planeamento e Gestédo 9
Artigo 80.°
Objectivos

Esta unidade operativa de planeamento e gestéo € de stinada principalmente

a cultura do arroz, admitindo-se a construcdo de al guns equipamentos

compativeis com o uso dominante do solo, nomeadamen te pista de charretes

e pastagem de cavalos, junto ao Centro Equestre.

Artigo 81.°
Edificabilidade

Em toda esta unidade operativa s6 é permitida a con strucdo de instalagdes

necessarias ao apoio a actividade da cultura do arr 0z e actividade

equestre de acordo com o Artigo 31° do presente Reg ulamento.
TITULO IV

CLASSIFICACAO ACUSTICA

Artigo 82.°
Identificacéo
1. Atendendo ao tipo de ocupacdo do solo previsto (Pro jecto de
Desenvolvimento  Agro-Turistico e Residencial da Her dade da
Barrosinha) e de acordo com o Regulamento Geral do Ruido, a area de
intervencao do PUHB é classificada na sua totalidad e como Zona Mista.
2. As zonas mistas ndo ficam expostas a ruido ambiente exterior superior
a 65 dB (A), expressos pelo indicador Lden, e super ior a 55 dB (A),

expresso pelo indicador Ln.



Artigo 83.°

Regime especifico

1. Para as zonas mistas em que 0 nivel de exposi¢cdo ao ruido sonoro
continuo exterior seja superior a 5 dB (A) aos valo res referidos no
artigo anterior, a Camara Municipal procede a elabo racdo e aplicacéo
de planos de reducéo de ruido de acordo com a legis lagdo em vigor.

2. Ao longo da variante a Aldeia da Barrosinha ndao é p ermitido o
licenciamento de novos edificios com utilizagdo sen sivel ao ruido
numa distancia de 13,25 metros a partir do eixo da via.

TiTULO V
SISMICIDADE
Artigo 84.°
Classificacao
Em termos de sismicidade, a area do PUHB localiza-s e na designada Zona A,
do Novo Regulamento de Solicitagbes Sismicas em Edi ficios e Pontes
(1988), isto &, na zona de maior risco sismico de e ntre as quatro zonas
em que o territério Portugués se encontra dividido, a que corresponde um
coeficiente de sismicidade o =1
Artigo 85.°
Accoes
Face as caracteristicas sismicas da regido, nos esp acos a edificar, serdo
cumpridas as normas regulamentares em vigor para as solicitacdes
sismicas.
TiTuLo VI
PERIMETRO DE REGA E INFRA-ESTRUTURAS ASSOCIADAS
Artigo 86.°
Regime especifico
As propostas expressas no PUHB garantem a salvaguar da das éareas
beneficiadas do Aproveitamento Hidroagricola do Val e do Sado e as
respectivas infra-estruturas de rega existentes de acordo com o regime
legal aplicavel.
TiTULO VI
DISPOSICOES FINAIS
Artigo 87.°
Remissdes
As remissdes feitas no presente Regulamento para re gimes juridicos
especificos e diplomas ou disposi¢6es legais sédo de natureza formal, pelo
que, em caso de alteracao legislativa superveniente , consideram-se feitas
para os novos diplomas ou disposi¢cdes legais respec tivas.
Artigo 88.°
Consulta do plano
O PUHB, com todos os seus elementos, pode ser consu ltado na Céamara
Municipal de Alcacer do Sal e na Direccdo-Geral de Ordenamento do
Territério e Desenvolvimento Urbano (DGOTDU).
Artigo 89.°

Vigéncia



1. O PUHB entra em vigor no dia seguinte ao da sua pub licagcdo no Diario
da Republica.

2. Sem prejuizo do disposto no numero anterior, a Cama ra Municipal
devera publicitar o presente Regulamento, o quadro anexo e as plantas
de implantacdo e de Condicionantes, mediante a afix acdo de editais
nos lugares de estilo e disponibilizacdo daqueles d ocumentos ao
publico através de redes de comunicagdo electrénica , homeadamente a
internet.
Artigo 90.°
Monitorizacao
O Promotor do empreendimento deve definir um progra ma de monitorizagdo
que permita acompanhar a implementacdo de todo o pr ojecto de
Desenvolvimento Agro-Turistico e Residencial, nomea damente a
requalificacdo do aglomerado da Barrosinha, os espa ¢cos de ocupacgédo
turistica, o campo de golfe, o plano de gestéo flor estal, risco de cheia

e combate a incéndio.
Anexo |

Quadro de Parametros Urbanisticos



Unidade Operativa de
Planeamento e Gestdo

- UOPG -

Sub-Unidade Operativa de
Planeamento - SUOP -

Categorias de Espaco

Parametros Urbanisticos a Aplicar

Empreendimentos Turisticos

) L ) o - SUOP - Categoria de Espaco
Identificagio Area Identificagéo Area Identificacéo e ] . Densidade o 5
. Indice o . -~ N.° Maximo N.
Indice Maximo Habitacional Densidade Maxima de Unidades Vg | Cricemia
Médiode | yizac50 Rl Tipologias de de Minima
(m) (m2) (m2) Uifliz2 e do Solo Fogos/hectare Turi sti(c::sr?r?: Alojamento Camas
Espago Central #0.515,00 0,40 0,4 25 Estabelecimento 80 160 4w
UOPG 1 e ' ! Hoteleiro
Vila da Espaco Edificado 44.600,00 ] gual a0 25 - ; - -
Barrosinha SUOPG 1.1 147.021,00 existente
Espaco Residencial 24.005,00 0,40 0,40 25 - - -
262.956,00 Espacos Verdes 2.716,00 g,40 0,40 - - -
Espago de Uso Especial 121185,00 0,4 0,40 - - - - -
SUOPG 1.2 72.475.00 Espagcos de Protecg??oéclfgicguadramento e 72.475,00 ; 3 ) ) ) )
SUOPG 1.3 43.460,00 Espacos de Protecg??oe,clfgi%uadramento e 43.460,00 ) ) ) ) ) ) )
TOTAL 262.956,00 262.956,00
UOPG 2 Aglomerados Rurais 1d2.871,00 0,11 25 - - -
Monte das . .
Malhadas Espacos Agricolas de Producéo tipo | 46.210,0p - 0, 00 - - - -
246.574,00 Espacos Agricolas de Produgéo tipo Il 29.182,0( - 0 ,00 - - - -
Espagcos de Povo?/lr}ns?g;o de Sobro e 30.137,00 ) 0,00 ) ) ) ) )
Espagos de Proteccado 23.363,00 0,00 - - - -
Espacos de Enquadramento de Infra- 14.311.00 0.00
estruturas U ) ’ ) ) ) ) )
TOTAL 246.574,00
UOPG 3 Espaco de Ocupagao Turistica 75.9$8,00 0,15 - 35 Aldeamento
SUOPG 3.1 204.196,00 5 A
Monte do Pomar Espacos de Protecg??oe,clfgi%uadramento e 128.208,00 ) 0,00 ) ) Turistico
Espaco de Ocupagéo Turistica 127.438,00 0,15 - 35 Aldeamento
SUOPG 3.2 134.559,00 A . 249 1.706 4 FHxx
Espacos de Protecga'l?oéclfgicéuadramento e 6.721,00 ) 0.00 } ) Turistico
Espaco de Ocupagao Turistica 252.460,00 0,15 - 35 Aldeamento
SUOPG 3.3 262.557,00 3 .
897.083,00 Espacos de Protecgall?oéclfgicguadramento e 10.297,00 ) 0.00 ) ) Turistico
Espacos Agricolas de Produgéo tipo Il 29.934,0( - 0 ,00 - - - - - -
Espagcos de Povo?/lr}ns?g;o de Sobro e 134.199,00 ) 0,00 ) ) ) ) ) )
295.771,00 Espagos de Proteccéo 4(.866,00 - 0,00 - - - - -
Espagcos de Enqgst%?g:ggto de Infra- 40.840,00 ) 0,00 ) ) ) ) ) )
Albufeira 49.932,00 - 0,00 - - - -
TOTAL 897.083,00 897.083,00
UOPG 4 Espaco de Ocupagao Turistica 289.978,00 0,15 - 35 Aldeamento
SUOPG 4.1 412.078,00 5 o
Monte do Pinhal Espacgos de Protecg??oéclfgicguadramento e 122.100,00 ) 0.00 ) ) Turistico
Espaco de Ocupagéo Turistica 140.046,00 0,15 - 35 Aldeamento
SUOPG 4.2 186.362,00 5 A 228 1.302 4 Fhxk
Espagcos de Protecg??oéclfgicguadramento e 46.316,00 ) 0,00 ) ) Turistico
Espaco de Ocupagéo Turistica 57.464,00 0,15 - 35 Aldeamento
SUOPG 4.3 132.745,00 3 .
1.057.072,00 Espacos de Protecga'l?oéclfgicéuadramento e 75.281,00 ) 0,00 ) ) Turistico
Espagcos de Povoiﬂr}ns?g;o de Sobro e 200.690,00 ) 0,00 ) ) ) ) )
Espagos de Proteccéo 64.362,00 - 0,00 - - -
325.887,00 Espacos Florestais de Produgéo 24.25,00 - 0,00 - - - - - -
Espagcos de Enqg;orllrj?g:ggto de Infra- 26.299,00 ) 0,00 ) ) ) ) )
Albufeira B.282,00 - 0,00 - - -
TOTAL 1.057.072,00 1.057.072,00




Unidade Operativa de Planeamento

e Gestao Sub-Unidade Operativa de Categorias de Espaco Parametros Urbanisticos a Aplicar
- UOPG - Planeamento - SUOP - Empreendimentos Turisticos
5 L 5 o - SUOP - Categoria de Espaco
Identificagdo Area Identificacéo Area Identificacéo s — T Dgns[da de . . .
Indice Maximo Habitacional Densidade Maxima N.° Maximo de N.° Categoria
Médio de Utilizagao Maxima Tipologias Unidades de Maximo de Ml'r?ima
Utilizacao Camas Alojamento Camas
2’ 2
m) (m?) (m2) do Solo Fogos/hectare Turisticas/ha.
UOPG 5 Espaco de Ocupagéo Turistica 468.¢13,00 0,15 35
. SUOPG 5.1 536.757,00 Espagcos de Proteccéo, Enquadramento e Aldeamento
Monte da Vinha i 68.744,00 - 0,00 - - Turistico
Recreio 163 1.360 4 Frkk
Espaco de Ocupagéo Turistica 120.438,00 0,15 35 Aldeamento '
SUOPG 5.2 187.554,00 5 P
Espacos de Protecg??oéclfgicguadramento e 67.116,00 ) 0,00 ) ) Turistico
2:536.585,00 Espacos Agricolas Complementares 985.105,00 0,00 - - - - - -
Espacos de Povoamento de Sobro e Mistos 657.424,00 - 0,00 - - - -
1.812.274,00 Espagos de Proteccéo 14}.187,00 0,00 - - -
Espacos Florestais de Producéo 5.636,p0 - 0,00 - - - - - -
Espacos de Enquadramento de Infra- 22.922.00 ) 0,00 ) ) ) )
estruturas
TOTAL 2.536.585,00 2.536.585,00
UOPG 6 Espaco de Ocupagao Turistica 1.436.$21,00 - 0,15 - 35
Monte do Golfe Espaco de Uso Especial 12)036,00 0,00
Espagos de Proteccao, En_quadramento e 493.619,00 ) 0,00 ) ) Copjl_mtos
Recreio Turisticos
Espacos Agricolas de Produgao tipo Il 2.935,00 - 0, 00 - - (Resorts)
2.733.750,00 Espagos de Povoamento de Sobro e Mistos 517.450,00 - 0,00 - - 580 2.590 p e
Espagos de Proteccéo 115.860,00 0,00 Estabe Iec_lmento
Hoteleiro
Espacos de Enquadramento de Infra- 77.330,00 ) 0.00 } )
estruturas
Albufeira 17.899,00 0,0
TOTAL 2.733.750,00
UOPG 7 Espaco de Ocupagao Turistica 63.9p1,00 0,15 35 Aldeamento
PG 7.1 . a A
Monte da Maceira SUOPG 86.850,00 Espagos de Protecg??oéclfgiguadramento € 22.949,00 - 0,00 - - Turistico
Espaco de Ocupagéo Turistica 38.3p4,00 0,15 35
SUOPG 7.2 92.410,00 Espagcos de Protecgéo, Enquadramento e Aldeamento
' P 54.076,00 - 0,00 - - Turfstico
Recreio 167 936 4 Frwk
Espaco de Ocupagéo Turistica 63.984,00 0,15 35 Aldeamento
SUOPG 7.3 104.852,00 5 P
3.608.066,00 Espacos de Protecgall?oéCErgicguadramento e 40.918,00 ) 0.00 ) ) Turistico
Espaco de Ocupagao Turistica 59.6p7,00 0,15 35
SUOPG 7.4 94.462,00 Espagcos de Protecgéo, Enquadramento e Aldeamento
Y Recreio 34.835,00 - 0,00 - - Turistico
Espagos de Povoamento de Sobro e Mistos 708.193,00 - 0,00 - - - -
3.229.492,00 Espacos de Protecgéo 418.726,00 0,00 - - -
Espacos Florestais de Producéo 2.102.5f3,00 - 0,00 - - - - -
TOTAL 3.608.066,00 3.608.066,00
UOPG 8 Espacos de Povoamento de Sobro e Mistos 1.349.850,00 - 0,00 - - - - -
Parque Selvagem 1.553.302,00 1.553.302,00 Espagos dg Proteccéo _ 18p.517,00 0,00 - - -
Espacos Florestais de Produgéo 14.31),00 0,00 - - - - - -
Albufeira B.618,00 0,00 - - -
TOTAL 1.553.302,00 1.553.302,00
UOPG.g 2.097.126.,00 2.097.126.,00 Espacos Agricolas de Produga(j tipol  1.693.694,p0 - 0,00 - - - - -
Arrozais Espacos de Protecgéo 40B.432,00 0,00 - - -
TOTAL 2.097.126,00 2.097.126,00




Anexo Il

Pardmetros de dimensionamento dos espacos verdes e

colectiva e equipamento.

de utilizacdo

Tipologia Euncional Espacos Verdes e de Equipamentos de
polog Utilizacdo Colectiva Utilizacdo Colectiva
Unifamiliar 28m2/fogo bm?2/fogo
Habitacao : 28m%120m2 a.c. para 35m%120m2 a.c. para
Colectiva Lo Lo
habitacdo habitacdo
Comércio 28m2,/1(_)Om2 a.c. para 25m2,/1(_)Om2 a.c. para
comercio comercio
2 2 2 2
Servicos 28m_/100m a.c. para 25m_/100m a.c. para
servigos servicos
Inddstria e /ou 23m?/100m2 a.c. para 10m#/100m? a.c. para
armazéns ind./armazém. ind./armazém.




