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Artigo 3.°
Formaliza¢ao da candidatura

1 — Para qualquer uma das categorias, a candidatura considera-se
formalizada com a entrega dos seguintes elementos:

a) Formulario de Candidatura, que podera ser acedido através do
website http://www.cim-altominho.pt;
b) Curriculum Vitae do(s) Promotor(es);

2 — A candidatura devera ser subscrita pelo respetivo concorrente
(ou pelo primeiro concorrente no caso de candidaturas com mais de
um elemento), que assumira toda a responsabilidade decorrente da
participacao.

3 — As candidaturas a qualquer uma das categorias deverdo ser sub-
metidas por e-mail, para startmeup@altominho.pt até as 23H59 do dia
15 de janeiro de 2018, ou noutra data que venha a ser deliberada pelo
Conselho Intermunicipal da CIM do Alto Minho, devidamente publici-
tada através do site da CIM do Alto Minho.

4 — Ap0s a rececdo da candidatura, a entidade promotora podera
solicitar aos candidatos esclarecimentos suplementares.

5 — Cada candidato (individual ou grupo) ndo podera apresentar
mais do que uma candidatura a respetiva categoria.

6 — As candidaturas sdo obrigatoriamente redigidas em lingua por-
tuguesa.

7 — Os elementos das candidaturas ndo serdo devolvidos.

Artigo 4.°
Juri

1 — Sera constituido um Jari responsavel pela selecdo dos projetos
finalistas e dos vencedores do presente Concurso, em ambas as cate-
gorias.

2 — O Juri do Concurso sera constituido por entidades de reconhe-
cido mérito e experiéncia na area empresarial, designados pela CIM
do Alto Minho.

3 — Das decisdes tomadas pelo Jari ndo havera qualquer tipo de
recurso.

Artigo 5.°
Procedimentos de selecio das propostas

1 — A analise e sele¢do das propostas desenvolve-se nas seguintes
fases:

1.1 — Na categoria | — Criagdo — Novas ideias para a criagdo de
negocios:

a) Na primeira fase, as propostas de ideias rececionadas serdo objeto de
uma avaliagdo prévia para verificagdo das condigdes de admissibilidade
dos candidatos e da ideia de negocios;

b) Os candidatos admitidos participardo na segunda fase, que consistira
num programa de oficinas de empreendedorismo e geragdo de ideias
destinadas, no maximo, até 50 participantes;

¢) Na sequéncia desta capacitagio, os participantes deverdo ser prepa-
rados, nomeadamente, para fazer a apresentagao da ideia ao Juri (pitch
de 5 minutos), o qual designara, no maximo, 20 ideias finalistas;

d) As ideias finalistas participardo na terceira fase, que se iniciara com
um programa de Imersdo Empreendedora dos respetivos candidatos;

e) No final do programa de Imersdo Empreendedora, sera realizada
uma sessdo final de apresentagio das ideias finalistas por parte dos res-
petivos candidatos, cabendo ao Juri selecionar as trés ideias vencedoras.

1.2 — Na Categoria 2 — Aceleragdo — Novas ideias para a acelera-
¢do de negdcios/empresas existentes:

a) Na primeira fase, as propostas rececionadas serdo objeto de uma
avaliagdo prévia para verificagdo das condigdes de admissibilidade dos
candidatos e da proposta;

b) Os candidatos admitidos participardo na segunda fase, que con-
sistird num programa de oficinas de empreendedorismo, no maximo,
até 12 empresas;

¢) Na sequéncia desta capacitagdo, os participantes participardo em
dois Bootcamps de 2 dias, cada um, a decorrer num dos concelhos do
Alto Minho;

d) Os candidatos participardo ainda numa 4.* fase que consiste na
dinamizagdo de sessGes de mentoria presenciais e online, acesso a uma
rede de mentores e consultores de diversas areas;

e) No final do programa, sera realizada uma sessao final de apresenta-
¢do das propostas finalistas por parte dos respetivos candidatos, cabendo
ao Juri selecionar as trés propostas vencedoras.
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2 — Os critérios de avaliacdo e selegdo das propostas a definir pelo
Juri deverao ter em consideragdo, nomeadamente, os seguintes aspetos:

a) Qualidade da proposta: atendendo a inovagao e exequibilidade da
proposta, em particular no que se refere ao potencial de materializagdo
no territorio, o alinhamento com os recursos endogenos do territorio e
o potencial de viabilidade do negocio;

b) Perfil do Candidato face a proposta: adequagdo do(s) Curriculum
Vitae, competéncias, experiéncia, comprometimento e motivagdo do(s)
candidato(s);

¢) Insergao do projeto no setor estratégico do territorio e/ou de valori-
zagao de produtos endodgenos, manifestando potencialidades de impacto
social e econdmico no territorio do Alto Minho.

Artigo 6.°
Prémios

1 — Serdo atribuidos os seguintes prémios aos trés primeiros classi-
ficados de cada categoria:

a) 1.° Classificado: 25 horas de consultoria especializada;
b) 2.° Classificado: 15 horas de consultoria especializada;
¢) 3.° Classificado: 10 horas de consultoria especializada.

2 — Todos os participantes no Concurso receberdo um Certificado
de Participagdo na iniciativa.

Artigo 7.°
Desisténcias

No caso de desisténcia por parte dos candidatos, estes ficam obrigados
a comunicar tal facto por escrito, para o e-mail startmeup@altominho.
pt. Se se tratar de uma ideia de negdcio selecionada para o programa
de imersdo empreendedora, ou de uma empresa selecionada para o
Bootcamp, a comunicacdo da desisténcia tera de ser feita até a semana
anterior a realiza¢do do evento.

Artigo 8.°
Disposi¢des finais

1 — Compete aos candidatos acautelar o eventual registo de pro-
priedade ou outros relativos ao contetido da Ficha de Candidatura e
outros suportes informativos apresentados ao Concurso, ndo se res-
ponsabilizando a CIM do Alto Minho por qualquer facto suscetivel de
os por em causa.

2 — Os candidatos obrigam-se a aceitar todas as clausulas do presente
Regulamento e autorizam a CIM do Alto Minho a divulgar informagéo
ndo confidencial das suas candidaturas, exclusivamente para fins de
promogdo do Concurso.

3 — A CIM do Alto Minho e os membros do Juri comprometem-se a
salvaguardar o caracter de confidencialidade dos dados constantes das
candidaturas e suscetiveis de prejudicar o caracter inovador da proposta
ou de possibilitar a sua utilizagéo abusiva por parte de terceiros.

4 — As davidas que sejam suscitadas na aplicagdo deste regulamento
ou eventuais reclamacdes emergentes do Concurso serdo esclarecidas
e resolvidas definitivamente pelo Conselho Intermunicipal da CIM do
Alto Minho, ouvindo o Juri se tal for necessario.

5 — O Conselho Intermunicipal da CIM do Alto Minho poderd, em
qualquer altura, introduzir alteragdes ao presente Regulamento, se razdes
ponderosas assim o justificarem. Devendo para o efeito ser seguida a
mesma tramitagao legal da aprovagdo do Regulamento.
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MUNICIPIO DE ALCACER DO SAL

Aviso n.° 13020/2017

Proposta Final da Revisao do PDM

Vitor Manuel Chaves de Caro Proenga, Presidente da Camara Muni-
cipal de Alcacer do Sal, torna publico que, nos termos do n.° 4, alinea f)
do artigo 191.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, (Regime
Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial) sob proposta da Ca-
mara Municipal, aprovada na reunido de 14 de setembro de 2017, a
Assembleia Municipal de Alcacer do Sal, em sessdo realizada em 26 de
setembro de 2017, deliberou aprovar, por unanimidade, a proposta final
da revisdo do Plano Diretor Municipal de Alcacer do Sal, ndo sujeito a
ratificacdo, incluindo o regulamento, a planta de ordenamento e a planta
de condicionantes.
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Mais se torna publico que a Camara Municipal ird promover a ne-
cessaria publicagdo do plano no Didrio da Republica, e depoésito na
Direc¢do-Geral do Territorio, conforme previsto nos artigos 191.°e 193.°
do RJIIGT.

23 de outubro de 2017. — O Presidente da Camara, Vitor Manuel
Chaves de Caro Proenca.

Deliberagao

Dina do Carmo Prego Semiao Sardo;

Certifico que, na Ata da Sessao Ordindria da Assembleia Municipal,
realizada no dia vinte e seis de setembro de dois mil e dezassete, consta
a deliberagdo do seguinte teor, aprovada em minuta no final da mesma.

Analise e votagao da proposta referente a proposta final do Plano
Diretor Municipal de Alcacer do Sal.

Foi presente a sessdo da Assembleia Municipal para votagdo o docu-
mento em titulo que se da por transcrito e reproduzido, ficando anexo
a ata, sendo da mesma parte integrante.

Deliberagdo: Aprovada por Unanimidade.

E certiddo que se extrai e vai conforme o original.

Assembleia Municipal de Alcacer do Sal, ao dia treze de outubro de
dois mil e dezassete. — A Assistente Técnica, Dina do Carmo Prego
Semido Sardo.

Regulamento da primeira revisao
do Plano Diretor Municipal de Alcacer do Sal

TITULO 1
Disposigoes gerais

Artigo 1.°
Objeto e ambito

1 — O presente Regulamento constitui o elemento normativo da
primeira revisdo do Plano Diretor Municipal de Alcacer do Sal, adiante
designado por PDMAS.

2 — O PDMAS ¢ o plano territorial de ambito municipal que estabe-
lece a estratégia de desenvolvimento territorial do municipio, a politica
municipal de solos, de ordenamento do territorio e de urbanismo, o
modelo territorial municipal, as opgdes de localizagdo e de gestdo de
equipamentos de utilizagdo coletiva e as relagdes de interdependéncia
com os municipios vizinhos, integrando e articulando as orientagdes
estabelecidas pelos programas de &mbito nacional e regional.

3 — O modelo territorial municipal tem por base a defini¢do do regime
de uso solo, através da respetiva classificagao e qualificagdo do solo, das
quais resultam as respetivas regras de ocupagao, uso e transformagao.

4 — O PDMAS aplica-se a totalidade do territorio do municipio de
Alcécer do Sal com a delimitagdo constante da Planta de ordenamento
que o integra.

Artigo 2.°
Objetivos estratégicos e modelo de desenvolvimento territorial

1 — O quadro estratégico de desenvolvimento territorial de Alcacer
do Sal assenta em trés eixos de agdo estratégica, adiante abreviadamente
designados por EAE, os quais se concretizam em objetivos especificos:

a) EAE 1 — Potenciar o crescimento da economia e o desenvolvi-
mento:

i) Reforgar a funcao estratégica da agricultura e da floresta;

ii) Aumentar a competitividade das atividades de transformagdo do
setor primario;

iif) Criar uma oferta turistica diversificada e qualificada;

iv) Captar investimento estrangeiro;

b) EAE 2 — Salvaguardar os recursos naturais, valorizar e promover
o territorio, os recursos, os produtos e o ambiente:

i) Recuperar e promover o patriménio historico-cultural e o patri-
monio natural;

ii) Dinamizar e promover os centros urbanos, através da qualificagdo
urbanistica, da valoriza¢@o dos elementos do patriménio cultural, da
promogao da inovacdo e da tecnologia;

iii) Fazer emergir a importancia do desporto, apostando na criagdo
de equipamentos de alta competi¢do, com respostas para o desporto
adaptado e na divulgagdo das condigdes privilegiadas para a pratica de
atividades nauticas nas albufeiras;

iv) Valorizar e divulgar os recursos naturais e patrimoniais, os produtos
locais e a paisagem;
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v) Promover a qualidade ambiental e prevenir e minimizar os riscos
naturais e antropicos;

vi) Melhorar a mobilidade e criar condigdes de acessibilidade para
todos, por via da maior eficiéncia e da sustentabilidade do sistema de
transportes;

¢) EAE 3 — Fomentar a cooperagdo, a coesdo social e territorial e
qualificar as pessoas e 0s servigos:

i) Fomentar a cooperagao entre os agentes produtivos locais;

ii) Garantir a coesdo e o equilibrio dos espacos urbanos e rurais;

iii) Promover a qualificacdo da populagdo, por via da valorizagido
e integracdo profissionais e apelar a cidadania, através da criagdo de
féruns regulares de participagao da populag@o.

2 — Os objetivos estratégicos enunciados sdo materializados em
linhas orientadoras da atuagdo e operacionalizados através de projetos
ou agdes nos termos previstos como referéncia no Relatorio do PDMAS
e a executar de acordo com a programacao estratégica da respetiva
execucao.

3 — Os EAE, os objetivos estratégicos enunciados e as respetivas
linhas orientadoras, projetos e agdes, sdo assumidos pelo modelo de
desenvolvimento territorial do Municipio, o qual assenta em cinco
componentes territoriais estruturantes:

a) Sistema urbano — refor¢o do equilibrio do sistema urbano no
sentido do policentrismo;

b) Sistema de mobilidade e acessibilidade — refor¢o dos eixos de
articulagdo rodoviaria externos e internos, necessidade de uma estagdo na
Linha Ferroviaria do Sul e incremento de eixos ciclaveis, com prioridade
para o espaco ribeirinho de Alcacer do Sal, a ligagdo Alcacer-Comporta,
a ligagdo Alcacer-Carrasqueira-Comporta-Possanco, ao longo do canal
e a vila do Torrao;

¢) Sistema ambiental — o regime de uso do solo do PDMAS tem
como objetivo a preservagdo, a potenciac¢do e a valorizagdo, numa Otica
de sustentabilidade de qualidade dos recursos naturais e ambientais do
concelho;

d) Sistema de recursos produtivos — refor¢o da importancia econo-
mica dos setores da agricultura, floresta e agroindustria;

e) Sistema turistico — desenvolvimento dos recursos turisticos locais
com base em principios de sustentabilidade e de qualidade, que permitam
realgar a sua identidade e diversidade.

4 — Constituindo um instrumento para potenciar o crescimento da
economia e o desenvolvimento, reforgando o papel geoestratégico do
concelho na regido, a instalagdo de uma plataforma logistica no territorio
do concelho de Alcacer do Sal podera ocorrer onde se reunirem as condi-
¢oOes mais favoraveis, desde que respeitadas as serviddes e restri¢des de
utilidade publica aplicaveis e, preferencialmente, através da elaboragio
de um plano de pormenor com efeitos registais.

Artigo 3.°
Sistema urbano

1 — O sistema urbano do concelho de Alcacer do Sal ¢ constituido
por trés niveis de aglomerados urbanos ¢ um quarto nivel que integra
as areas classificadas como urbanas e devidamente identificadas na
Planta de ordenamento.

2 — Os niveis do sistema urbano e a hierarquia dos aglomerados
foram definidos em fungdo de critérios administrativos, demograficos,
econdmicos, de qualificacdo da populagdo e funcionais, no que se refere
a mobilidade e a dotagdo de equipamentos e apresentam a seguinte
hierarquia:

a) Primeiro nivel — Alcacer do Sal;
b) Segundo nivel:

i) Torrdo;

ii) Comporta;

iii) Casebres;

¢) Terceiro nivel:

i) Carrasqueira;

i) Quintinha;

iii) Santa Catarina;
iv) Rio de Moinhos;
v) Palma;

vi) Forno de Cal,
vii) Arez;

d) Quarto nivel:
i) Albergaria;
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ii) Montevil;

iii) Castelo Ventoso;

iv) Mil Brejos Batao;

v) Foros de Albergaria;

vi) Foz;

vii) Vale de Guiso;

viii) Possanco;

ix) Barrancdo;

x) Alberge;

xi) Sdo Romao;

xii) Santa Susana;

xiii) Monte Novo de Palma;

xiv) Torre,

xv) Brejos da Carregueira de Baixo;
xvi) Brejos da Carregueira de Cima;
xvii) Barrosinha.

Artigo 4.°
Conteiido documental
1 — O PDMAS ¢ constituido pelos seguintes elementos:

a) Regulamento;
b) Planta de ordenamento a escala 1:25 000, desdobrada em:

i) Planta de ordenamento — Classificag@o e qualificagdo do solo;
ii) Planta de ordenamento — Estrutura Ecologica Municipal;
iii) Planta de ordenamento — Outros limites ao regime de uso;

¢) Planta de condicionantes, a escala 1: 25 000, desdobrada em:

i) Planta de condicionantes geral;
i) Planta de condicionantes — Recursos agricolas e geologicos.

2 — O PDMAS ¢ acompanhado pelos seguintes elementos:
a) Relatorio, com a seguinte estrutura:

Volume I — Do ambito e alcance as preocupagdes globais;

Volume II — O espago fisico;

Volume III — A populagio e as atividades econdmicas;

Volume IV — Sistema urbano e linhas estruturantes;

Volume V — Patriménio. Um legado a valorizar;

Volume VI — Do estado do ordenamento do territorio e desenvolvi-
mento a uma estratégia para o territorio;

Volume VII — Planeamento, ordenamento e desenvolvimento do
territorio — as condicionantes ao uso do solo;

Volume VIII — Planeamento, ordenamento e desenvolvimento do
territério — proposta de ordenamento, compatibilidade e conformidade
e gestdo e operacionalizagio;

b) Relatorio ambiental, incluindo relatorio da identificagdo dos fatores
criticos para a decisio;

¢) Programa de execugao;

d) Plano de financiamento;

e) Planta de enquadramento regional;

/) Planta da situag@o existente, com a ocupagdo do solo;

2) Planta e relatorio com a indicagao dos alvaras de licenga e dos
titulos das comunicagdes prévias de operagdes urbanisticas emitidos,
bem como das informagdes prévias favoraveis em vigor;

h) Mapa de ruido;

i) Proposta de Reserva Agricola Nacional Bruta, respetivas exclusoes
e proposta de delimitagdo da Reserva Agricola Nacional;

J) Planta de perigosidade a fendmenos naturais, mistos ¢ tecnologi-
cos — analise integrada;

k) Carta Educativa;

/) Participagdes recebidas em sede de discussdo publica e respetivo
relatorio de ponderagéo;

m) Ficha de dados estatisticos.

Artigo 5.°
Programas e planos territoriais

1 — No territério do municipio de Alcacer do Sal vigoram os seguintes
programas e planos territoriais:

a) De ambito nacional:

i) Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territorio
(PNPOT), aprovado pela Lei n.° 58/2007, de 4 de setembro, retificado
através das Declaragdes de Retificagdo n.® 80-A/2007, de 7 de setembro
en.° 103-A/2007, de 2 de novembro;

i) Plano Nacional de Defesa da Floresta Contra Incéndios (PNDFCI),
aprovado pelo Decreto-Lein.° 124/2006, de 28 de junho, alterado pelos
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Decretos-Leis n.” 15/2009, de 14 de janeiro, 17/2009, de 14 de janeiro,
114/2011, de 30 de novembro, ¢ 83/2014, de 23 de maio;

iii) Plano Setorial da Rede Natura 2000 (PSRN2000), aprovado pela
Resolugdo do Conselho de Ministros n.° 115-A/2008, de 21 de julho;

iv) Plano Rodoviario Nacional (PRN), aprovado pelo Decreto-Lei
n.°222/98, de 17 de julho, retificado pela Declarag@o de Retificagido
n.° 19-D/98 de 31 de outubro, alterado pela Lei n.® 98/99, de 26 de julho
e pelo Decreto-Lei n.° 182/2003, de 16 de agosto;

v) Plano Nacional da Agua (PNA), aprovado pelo Decreto-Lei
n.° 76/2016, de 9 de novembro;

vi) Plano de Gestao da Regido Hidrografica do Sado e Mira (PGRHSM),
aprovado pela Resolug@o do Conselho de Ministros n.® 52/2016, de 20 de
setembro, retificado através da Declaragao de Retificagao n.° 22-B/2016,
de 18 de novembro;

vii) Plano Regional de Ordenamento Florestal do Alentejo Litoral
(PROFAL), aprovado pelo Decreto Regulamentar n.® 39/2007, de 5 de
abril;

viii) Plano de Ordenamento da Reserva Natural do Estuario do Sado,
adiante abreviadamente designado por PORNES, aprovado pela Resolu-
¢do do Conselho de Ministros n.” 182/2008, de 24 de novembro;

ix) Plano de Ordenamento da Albufeira de Aguas Publicas de Vale
do Gaio, adiante abreviadamente designado por POAVG, aprovado pela
Resolugdo do Conselho de Ministros n.® 173/2008, de 21 de novembro;

x) Plano de Ordenamento da Albufeira de Aguas Publicas do Pego
do Altar adiante abreviadamente designado por POAPA, aprovado pela
Resolucdo do Conselho de Ministros n.® 35/2005, de 24 de fevereiro;

b) De ambito regional:

i) Plano Regional de Ordenamento do Territério do Alentejo
(PROT Alentejo), aprovado pela Resolu¢do do Conselho de Ministros
n.° 53/2010, de 2 de agosto, retificado através da Declaragao de Retifi-
cagdo n.° 30-A/2010, de 1 de setembro;

¢) De ambito municipal:

i) Plano de Urbanizagdo da Comporta, aprovado através da Portaria
n.° 675/94, de 20 de julho, objeto de alteragdo através da Resolugdo
do Conselho de Ministros n.° 205/97, de 9 de dezembro, e pelo Aviso
n.° 12303/2011, de 7 de junho;

ii) Plano de Urbanizagdo do Barrancdo, aprovado através do Aviso
n.° 22042/2008, de 18 de agosto;

iii) Plano de Urbanizag¢do da Herdade da Barrosinha, aprovado através
do Aviso n.° 9537/2011, de 26 de abril, e objeto de retificagdo através da
Declaragdo de Retificagdo n.° 825/2011, de 11 de maio;

iv) Plano de Pormenor da Area de Desenvolvimento Turistico da
Comporta — ADT?2, aprovado através do Aviso n.° 11593/2008, de
15 de abril, objeto de alteragdo através do Aviso n.° 229/2015, de 8 de
janeiro;

v) Plano de Pormenor de Intervencdo em Espaco Rural da Floresta
Cultural da Comporta, aprovado através do Aviso n.° 19637/2009, de
2 de novembro;

vi) Plano de Pormenor da Herdade do Pinhal, aprovado através do
Aviso n.° 4500/2010, de 3 de margo;

vii) Plano de Pormenor dos Brejos da Carregueira, aprovado através
do Aviso n.° 12598/2012, de 20 de setembro;

viii) Plano de Pormenor do Pego do Altar, aprovado através do Aviso
n.° 13505/2015, de 19 de novembro.

2 — O PDMAS ¢ compativel e conforme com os programas e planos
de ambito nacional e regional referidos nas alineas a) e b) do niimero
anterior.

3 — Os Planos de Urbanizag¢ao e os Planos de Pormenor identificados
na alinea ¢) do n.° 1, eficazes a data da entrada em vigor do PDMAS,
mantém-se em vigor e prevalecem sobre as disposi¢des do presente
Plano, enquanto nio forem alterados, revistos ou suspensos.

4 — A revisdo e a alteragdo dos Planos de Urbanizagao e Planos de
Pormenor em vigor, bem como a elaboragdo de novos planos, devem
ter por referéncia a estratégia e o regime de uso do solo definidos no
PDMAS.

5 — Sem prejuizo do niimero anterior e da legislac@o aplicavel, os
novos planos de urbanizagdo e os planos de pormenor gozam de auto-
nomia na defini¢do do regime de uso do uso do solo, sempre que o seu
enquadramento territorial o justifique.

6 — S@o revogados os seguintes Planos:

a) Plano de Urbanizagdo do Bairro do Crespo, aprovado através da
Declaragdo n.° 127/97, de 22 de julho;

b) Plano de Pormenor da Fonte da Talha, publicado no Didrio da
Republica, 2.* série, n.° 35, de 11 de fevereiro de 1992, registado com
0n.°04.15.01.00/02-91, de 23 de outubro;
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¢) Plano de Pormenor do Bairro do Olival Queimado, aprovado atra-
vés de Declaragdo de 17.02.1992, publicado no Didrio da Republica,
2.% série, n.° 85, de 10 de abril de 1992, registado com o n.° 04.15.01.00/
02-92, de 31 de janeiro; .

d) Plano de Pormenor da Area Adjacente a Igreja de Santo Antonio,
publicado no Didrio da Republica, 2.* série, n.° 142, de 23 de junho
de 1992, registado com o n.° 04.15.01.01/02-91, de 11 de margo de
1992;

e) Plano de Pormenor de Alberge, aprovado através da Portaria
n.° 807/94, de 12 de setembro;

/) Plano de Pormenor de Casebres, publicado no Didrio da Re-
publica, 2.* série, n.° 195, de 25 de agosto de 1992, registado com o
n.°04.15.01.00/05-92, em 10 de abril de 1995;

g) Plano de Pormenor da Zona da Quintinha, publicado no Didrio da
Republica, 2.2 série, n.° 44, de 22 de fevereiro de 1993, registado com
on.°04.15.00/01-93, em 14 de abril de 1995;

h) Plano de Pormenor da Area de Localizagdo Empresarial de Alcacer
do Sal, aprovado através da Declaragdo n.° 116/2005, de 4 de maio, e
registado com o n.° 04.15.01.00/01.05.PP, de 20 de abril de 2005.

Artigo 6.°

Definicdes, areas classificadas e articulacdo com o Regulamento
Municipal de Edificacio e Urbanizacao

1 — Para efeitos da interpretagao e aplicagdo do PDMAS séo adotados
os conceitos técnicos fixados pelo Decreto Regulamentar n.° 9/2009,
de 29 de maio, retificado pela Declaragdo de Retificagao n.® 53/2009,
de 29 de maio e os demais conceitos definidos na legislagdo e regula-
mentagdo aplicaveis.

2 — No concelho de Alcacer do Sal, as areas classificadas nos termos
do Regime Juridico da Conservagdo da Natureza e da Biodiversidade sdo
a area da Reserva Natural do Estuario do Sado, adiante abreviadamente
designada por RNES, a area abrangida pelos SIC Comporta/Galé, Es-
tuario do Sado e Cabrela, pela Zona Especial de Prote¢do do Agude da
Murta pela Zona Especial de Prote¢do do Estuario do Sado, bem como
as areas integradas no dominio hidrico, na REN e na RAN.

3 — Na Planta de ordenamento — Outros limites ao regime de uso,
encontram-se delimitados os Centros Historicos de Alcacer do Sal e do
Torrdo e o Nucleo Antigo de Santa Susana, para efeitos de definicao do
ambito territorial de aplicacdo das regras do Regulamento Municipal de
Edificagdo e Urbanizagdo que aos mesmos se referem.

TITULO I

Servidoes administrativas e restrigoes
de utilidade publica

Artigo 7.°
Identificacao

Na area de interven¢do do PDMAS encontram-se em vigor as seguin-
tes servidoes administrativas e restrigoes de utilidade publica, as quais
quando possuam expressdo grafica a escala do PDMAS, encontram-
-se representadas na Planta de condicionantes geral e na Planta de
condicionantes — recursos agricolas e geologicos:

a) Recursos hidricos:
) Dominio hidrico:

i1) Os cursos de agua navegaveis ou flutuaveis, sujeitos a jurisdi¢do
dos 6rgaos locais da Dire¢do-Geral da Autoridade Maritima ou das au-
toridades portuarias, com os respetivos leitos e margens com a largura
de 50 m — Estuario do Sado até a Ponte Rodoviaria Velha movel de
Alcacer do Sal;

i2) Os cursos de agua navegaveis ou flutuaveis com os respetivos
leitos e margens com a largura de 30 m — Rio Sado, desde a ponte
rodoviaria velha movel de Alcacer do Sal até Porto Rei;

i3) Os cursos de aguas ndo navegaveis e nao flutuaveis e respetivas
margens com a largura de 10 m;

ii) Albufeiras de aguas publicas e respetivas zonas de protegdo:

iil) Albufeira do Pego do Altar, classificada como albufeira de agua
publica de utiliza¢do livre, através da Portaria n.° 522/2009, de 15 de
maio;

ii2) Albufeira de Vale de Gaio, classificada como albufeira de agua
publica de utilizagdo livre, através da Portaria n.° 522/2009, de 15 de
maio;

iii) Captagdes de aguas subterraneas;
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b) Recursos geologicos:

i) Depositos minerais — quatro Contratos de prospegdo e pesquisa e
um Contrato de concessao mineira;

if) Exploragdo de massas minerais (pedreiras);

iii) Areas de recuperag@o ambiental, sob jurisdigdo da EDM — Em-
presa de Desenvolvimento Mineiro, S. A.;

¢) Recursos agricolas e florestais:

i) Reserva Agricola Nacional, adiante abreviadamente designada
por RAN;

ii) Aproveitamento hidroagricola de Vale do Sado (AHVS), area
beneficiada e infraestruturas, classificado pela Resolugdo do Conselho
de Ministros n.° 30/2013, de 9 de maio;

iii) Aproveitamento hidroagricola de Odivelas (AHO), area bene-
ficiada e infraestruturas, classificado pela Resolu¢do do Conselho de
Ministros n.° 30/2013, de 9 de maio;

iv) Empreendimento de Fins Multiplos de Alqueva, Bloco de Rega
de Vale de Gaio, area beneficiada e infraestruturas;

v) Oliveiras;

vi) Sobreiros e azinheiras;

vii) Regime florestal total — Mata Nacional de Valverde;

viii) Povoamentos florestais percorridos por incéndios;

ix) Perigosidade de incéndio florestal;

x) Arvores de interesse publico — eucaliptos (Aviso da Direcdo Geral
das Florestas, publicado no Didrio da Republica, 2.* série, n.° 81, de
07.04.1997), identificadas no Anexo ao presente Regulamento, que
dele faz parte integrante;

xi) Posto de vigia de Maceira;

d) Recursos ecologicos:

i) Reserva Ecologica Nacional, adiante abreviadamente designada
por REN;

i) Reserva Natural do Estuario do Sado;

iii) Rede Natura 2000 — SIC PTCONO0033 Cabrela;

iv) Rede Natura 2000 — SIC PTCON0034 Comporta/Galé;

v) Rede Natura 2000 — SIC PTCONO011 Estuario do Sado;

vi) Rede Natura 2000 — PTZPEO0012 Zona Especial de Protegido do
Acude da Murta;

vii) Rede Natura 2000 — PTZPEO0O11 Zona Especial de Protegao do
Estuario do Sado;

e) Patrimonio classificado:

i) Imoveis classificados e respetivas zonas gerais e especiais de prote-
¢80 — monumentos nacionais, sitios, imoveis e monumentos de interesse
publico e imdveis de interesse municipal, identificados no Anexo ao
presente Regulamento, que dele faz parte integrante;

/) Infraestruturas:

i) Rede publica de abastecimento de agua;

ii) Rede publica de drenagem de aguas residuais;

iii) Rede elétrica;

iv) Gasoduto e oleoduto;

v) Telecomunicagdes;

vi) Rede rodoviaria nacional — Rede Nacional Fundamental: Itine-
réario principal; Rede Nacional Complementar: Itinerario complementar
e Estrada nacional;

vii) Estrada regional — Estrada regional sob jurisdi¢@o das Infraes-
truturas de Portugal, S. A.;

viii) Estrada nacional desclassificada sob jurisdi¢@o das Infraestruturas
de Portugal, S. A;

ix) Estradas e caminhos municipais;

x) Rede ferroviaria — Linha do Sul;

xi) Marcos geodésicos e respetivas zonas de protegdo.

Artigo 8.°
Regime

1 — Nas areas abrangidas por servidoes administrativas e restrigdes
de utilidade publica, os respetivos regimes legais aplicam-se cumu-
lativamente com a disciplina de uso, ocupacdo e transformacdo do
solo estabelecida no PDMAS, prevalecendo sobre esta quando aqueles
regimes forem materialmente mais restritivos, mais exigentes ou mais
condicionadores.

2 — Nas areas abrangidas pela RAN e pela REN, sdo admissiveis
como usos compativeis com a utilizagdo dominante da categoria de
espago em que se encontrem integradas, todas as agdes e atividades
permitidas nos respetivos regimes ou noutros que os venham a alterar
ou substituir.
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3 — As agoes ou atividades a que se refere o nimero anterior obe-
decem aos respetivos regimes legais e ainda as disposigoes especificas
do presente Regulamento, quando existam.

4 — Qualquer intervengao urbanistica, de modelagdo de terrenos ou
de alteragdo do coberto vegetal que provoque a alteragdo ou destrui¢do
dos elementos que integram a Rede de Nivelamento Geométrico de
Alta Precisdo e que ndo se encontram representados na Planta de con-
dicionantes geral, deve ser previamente comunicada a Direg¢do Geral
do Territorio.

5 — No raio de 3000 m a partir do centro radioelétrico da Estagao
remota da Serrinha, identificada na Planta de ordenamento — Outros
limites ao regime de uso, as operagdes urbanisticas ficam sujeitas a
parecer do ICP — Autoridade Nacional de Comunicagdes.

Artigo 9.°
Medidas de defesa contra incéndios

1 — Com excecao do solo urbano, ¢ interdita a construgédo de novos
edificios nos terrenos classificados na Planta de condicionantes geral
como perigosidade de incéndio elevada ou muito elevada, sem prejuizo
das infraestruturas definidas nas redes regionais de defesa da floresta
contra incéndios ¢ no Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra
Incéndios de Alcacer do Sal (PMDFCI).

2 — Todas as edificagdes, infraestruturas e equipamentos enqua-
draveis no regime de edificabilidade previsto no PDMAS para o solo
rastico estdo sujeitas as medidas de defesa contra incéndios florestais
definidas no diploma que estabelece as medidas e agdes a desenvolver
no ambito do Sistema Nacional de Defesa da Floresta contra Incéndios
e no PMDFCI.

3 — Nos terrenos envolventes aos aglomerados urbanos e nas nou-
tras situagdes previstas no diploma referido no nimero anterior ¢ no
PMDEFCI, devem ser asseguradas as faixas de gestdo de combustivel,
previstas na lei.

4 — As novas edificagdes no solo rustico tém de salvaguardar, na
sua implantagdo no terreno, as regras definidas no diploma referido
no nimero anterior ou a dimensao definida no PMDFCI nos termos e
condi¢des daquele diploma, bem como as medidas especiais relativas
a resisténcia do edificio a passagem do fogo e a contengao de possiveis
fontes de ignicdo de incéndios no edificio e respetivos acessos.

TITULO III
Sistemas de protegao de valores e recursos

CAPITULO I
Sistema ambiental

Artigo 10.°
Identificacdo

1 — O sistema ambiental visa garantir o equilibrio ecoldégico do
processo de transformagdo do territorio municipal, promovendo a me-
lhoria das condi¢des ambientais ¢ de fruicdo ambiental das areas nele
integradas, bem como a prevengdo e a minimizagdo dos riscos naturais
ou antropicos.

2 — O sistema ambiental integra a Estrutura Ecologica Municipal
(EEM), as zonas acusticas mistas, o regime da Costa Alentejana e os
outros limites ao regime de uso.

3 — Integram-se nos outros limites ao regime de uso, delimitados na
Planta de ordenamento — Outros limites ao regime de uso, as regras de
salvaguarda relativas a:

a) Aos perimetros de protec@o as captagdes de dgua para abasteci-
mento publico;

b) As éreas potenciais para a exploragdo de recursos geoldgicos;

¢) As zonas ameagadas por cheias e inundagdes naturais;

d) As zonas ameagadas por cheias técnicas.

SECCAO I

Estrutura Ecologica Municipal

Artigo 11.°
Nogdo e identificacdo

1 — A EEM, delimitada na Planta de ordenamento — Estrutura Eco-
légica Municipal, consiste numa estrutura territorial que integra os
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sistemas biofisicos, que pelas suas caracteristicas intrinsecas, ou por
constituirem o suporte fisico de processos ecoldogicos, sdo fundamentais
a manutenc¢do da integridade, regeneragdo e identidade do territorio e
das populagdes que dele dependem e que se articula através de relagdes
de continuidade.

2 — No concelho de Alcacer do Sal, a EEM, integra os seguintes
niveis:

a) Areas nucleares:

i) Habitats prioritarios da Rede Natura 2000, incluindo os habitats
que surgem em associagdo com o0s prioritarios;

ii) Agudes da Murta e de Vale de Coelheiros, integrados na Rede
Natura 2000;

iii) Areas de montado de sobro e de azinho;

b) Areas de conectividade ecoldgica:

i) Corredores ecologicos das linhas de agua — leito do curso de agua
e uma faixa de 25 m para cada lado do mesmo;

ii) Albufeiras;

iii) Zonas de prote¢do ambiental associada a Albufeira de Pego do
Altar;

iv) Habitats da Rede Natura 2000 ndo incluidos nas areas nucleares;

v) Corredores ecologicos previstos no Plano Regional de Ordenamento
Florestal do Alentejo Litoral,

vi) Areas de sensibilidade arqueologica;

vii) Patrimoénio de interesse cultural — arquitetonico e arqueolo-
gico;

viii) Espacos verdes urbanos;

ix) Arvores de interesse publico.

3 — A delimitag8o das areas de conectividade ecologica assegura a
contiguidade geografica entre os varios elementos que as integram e
destas com as areas nucleares, bem como a manutengao das respetivas
fung¢des ambientais e culturais.

4 — A EEM incide total ou parcialmente em todas as categorias do
solo rastico e na categoria dos Espagos verdes em solo urbano.

Artigo 12.°
Regime

1 — As ocupagdes e utilizagdes permitidas na EEM devem assegurar
a compatibilizagdo das fung¢des de protegao, regulacéo e promogéo dos
sistemas ecoldgicos, com os usos produtivos, o recreio e o bem-estar
das populagdes, numa otica de sustentabilidade do territdrio.

2 — O regime de uso do solo das areas integradas na EEM ¢ o pre-
visto para a respetiva categoria ou subcategoria de solo, articulado com
o regime estabelecido no presente artigo e, quando for caso, com os
regimes legais aplicaveis as mesmas areas.

3 — Nas areas da EEM integradas na Rede Natura 2000, e para além
do disposto nos niimeros anteriores, sdo interditos os seguintes usos,
acdes ou atividades:

a) Destruigdo, arranque, corte ou substitui¢ao de espécies autoctones
e a plantagdo de espécies ndo autoctones, exceto por manifesta e funda-
mentada necessidade para a instalagdo de usos e atividades compativeis
com a EEM e ou para prossecugdo da atividade agricola de regadio nas
areas integradas nos aproveitamentos hidroagricolas;

b) Agdes que prejudiquem o escoamento das aguas no leito normal ou
de cheia, exceto se destinadas a operagdes de limpeza e as decorrentes
da execug@o das obras integradas nos perimetros de rega;

c) Destruicao da vegetagdo ripicola autoctone, devendo as agdes de
limpeza das linhas de 4gua observar:

i) Preferencialmente, serem executadas sem recurso a maquinaria
pesada;

ii) Conservar a vegetag@o arbustiva, promovendo cortes, podas e
desbastes seletivos;

d) Deposicao de dragados ou de outros residuos;

e) Introdug@o de espécies invasoras;

/) A pastoricia em regime intensivo, que corresponda a um encabegca-
mento superior a 0,6 CN/ha de superficie forrageira ou 0,75/ha, quando
existam porcos em regime de montanheira, nas areas abrangidas por
habitats florestais da Rede Natura 2000;

2) Armazenamento de combustiveis, de materiais explosivos ou pe-
rigosos, bem como a instala¢do de postos de abastecimento de combus-
tiveis, com excegdo dos reservatorios de GN/GNL e GPL destinados a
garantir o aquecimento de edificios;

h) Armazenamento de pesticidas e de adubos organicos ou quimicos,
bem como de outros produtos toxicos, exceto 0 armazenamento tempo-
rario e estritamente necessario a prossecugio das atividades agricolas.
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4 — Nas éareas referidas no numero anterior, os atos e atividades
previstos no n.° 1 do artigo 8.° do Decreto-Lei n.° 140/99, de 24 de abril,
na sua redagao atual, dependem de parecer favoravel do Instituto da
Conservagdo da Natureza e das Florestas, 1. P. (ICNF) ou da Comissao
de coordenagdo e desenvolvimento regional territorialmente competente.

5 — Nas zonas de protegdo ambiental associadas a Albufeira de Pego
do Altar, e para além do niimero anterior, sdo interditas as atividades
recreativas, exceto de recreio passivo, passeio a pé, a cavalo ou bici-
cleta, desde que em trilhos e caminhos existentes e sinalizados, bem
como quaisquer outras atividades suscetiveis de prejudicar a vegetagao
natural, a tranquilidade e as condi¢des de reprodugdo, alimentagdo ou
abrigo, da fauna selvagem.

6 — Nas zonas referidas no nimero anterior, carecem de autorizagdo
das entidades puiblicas competentes, os seguintes atos e atividades:

a) Alteragao da morfologia do solo;
b) Modificagdo do coberto vegetal;
¢) Abertura de novas vias e caminhos.

7 — O regime aplicavel ao Patrimoénio de interesse cultural, arquite-
tonico e arqueologico, consta do Capitulo II do presente Titulo.

SECCAOTI

Ruido

Artigo 13.°
Classificacio acustica

1 — Para efeitos do Regulamento Geral do Ruido, adiante abrevia-
damente designado por RGR, todo o territorio municipal ¢ classificado
como zona mista, ndo devendo ficar exposto a niveis sonoros de ruido
ambiente exterior superiores aos definidos naquele Regulamento.

2 — As operagdes urbanisticas a realizar devem respeitar os valores
limites de exposi¢do estabelecidos legalmente para as zonas mistas,
tendo como referéncia os indicadores de ruido diurno-entardecer-noturno
(Lden) e indicador de ruido noturno (Ln), expressos em dB(A), previstos
na alinea @) do n.° 1 do artigo 11.° do RGR.

3 — Os recetores sensiveis isolados néo integrados em zonas clas-
sificadas, por estarem localizados fora dos perimetros urbanos, sdo
equiparados, em fungdo dos usos existentes na sua proximidade, a zonas
mistas, para efeitos de aplicagdo dos correspondentes valores limite
fixados no preceito legal referido no numero anterior.

4 — Os planos de urbanizagio e de pormenor que vierem a ser ela-
borados deverdo, em funcdo dos usos existentes ou previstos, proceder
a classificacdo ou reclassificag@o acustica das areas abrangidas.

Artigo 14.°
Zonas de conflito

1 — As areas expostas a niveis sonoros de ruido ambiente exterior
superiores ao definido para as zonas mistas, identificadas na Planta de
ordenamento — Outros limites ao regime de uso, devem ser objeto de
plano municipal de reducéo de ruido, promovido pela Camara Municipal
de Alcacer do Sal em articulagdo com as entidades responsaveis pelas
fontes de ruido e conflitos identificados, fomentando a redugéo do ruido
ambiente exterior para cumprimento dos valores limites de exposigdo
fixados no RGR.

2 — Para efeitos de aplicagdo do niimero anterior, deve ser dada
prioridade de intervengdo as areas de conflito com valores de incum-
primento superiores a 5 dB(A).

3 — Na auséncia de plano municipal de redugdo de ruido, nas zonas
de conflito inseridas em solo urbano, a nova edificacdo so ¢ permitida
apos demonstragao técnica da compatibilidade da edificagéo e respetivo
uso com os niveis sonoros exigidos no RGR.

SECCAO III

Costa Alentejana

Artigo 15.°
Composi¢io e regime

1 — Nas areas abrangidas na Costa Alentejana, delimitada na Planta de
ordenamento — Outros limites ao regime de uso, aplicam-se os regimes
de uso de cada categoria ou subcategoria de solo em que se integram,
cumulativamente com o disposto no presente artigo.
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2 — A Costa Alentejana abrange as seguintes areas, delimitadas na
Planta de ordenamento — Outros limites ao regime de uso:

a) A Zona Costeira;
b) A Faixa de Protegdo da Zona Costeira.

3 — Na Zona Costeira:

a) Apenas ¢é admitida a instalacdo de empreendimentos turisticos
isolados da tipologia de turismo em espago rural, adiante abreviadamente
designado por TER, em edificios preexistentes, e sujeita as demais
normas dos empreendimentos turisticos isolados;

b) Nao sdo autorizadas novas construgdes em areas de risco ou vul-
neraveis a fendmenos de erosdo costeira, nos termos do presente Re-
gulamento.

4 — Na Faixa de Prote¢do da Zona Costeira, apenas ¢ admitida a
instalacao dos seguintes tipos de empreendimentos turisticos, sujeita as
respetivas normas, os quais, mediante gestdo conjunta, podem organizar-
-se em conjuntos turisticos:

a) Hotéis com a classificagdo minima de quatro estrelas;

b) Empreendimentos de turismo de habitagao, adiante abreviadamente
designados por TH;

¢) Empreendimentos de TER.

5 — Em toda a area abrangida pela Costa Alentejana ¢ interdita a
construcgao de novas rodovias paralelas a costa, processando-se 0 acesso
ao litoral através de vias perpendiculares a linha de costa e privilegiando
as vias ja existentes, admitindo-se a criagdo de ecopistas pedonais e
ciclaveis.

6 — A localizagdo de novos NDT fora da Faixa de Prote¢do da Zona
Costeira deve respeitar uma distdncia minima de 5 km dos limites dos
NDT existentes localizados na Zona Costeira e na Faixa de Protecdo
da Zona Costeira.

SECCAO IV
Outros limites ao regime de uso

Artigo 16.°
Proteciio as captacdes de aguas subterrinea

1 — Até a definigdio dos perimetros de protegdo as captagdes de agua
subterranea para abastecimento publico, nos termos legalmente previs-
tos, aplicam-se as regras e condicionamentos constantes dos niimeros
seguintes, destinados a proteger a qualidade deste recurso.

2 — As areas de protecao as captagdes de agua subterranea para abas-
tecimento publico, identificadas na Planta de ordenamento — Outros
limites ao regime de uso, sdo constituidas por dois perimetros de pro-
tecdo, com os seguintes raios em torno da captagdo:

a) [0 m-50 m];
b) 150 m-1000 m].

3 — Nos perimetros de protec@o sdo aplicaveis as seguintes regras
e condicionamentos:

a) Perimetro de protegdo até aos 50 m de raio, no qual sdo interditas
as seguintes atividades:

i) A edificacao, exceto a necessaria para efeitos da captagao de agua;
i) As descargas de aguas residuais no solo;
iii) A utilizagdo de produtos agroquimicos;

b) Perimetro de protegdo dos]50 m aos 1000 m] de raio, no qual ndo
sdo admitidas descargas de aguas residuais no solo, sendo obrigatoria a
adogdo de um sistema de armazenamento de aguas residuais estanque
com esvaziamento regular e condugdo a ETAR urbana, no caso de ndo
existir sistema de drenagem no arruamento mais proximo.

4 — As captagdes de agua subterranea na area do Empreendimento de
Fins Multiplos de Alqueva encontram-se assinaladas Planta de ordena-
mento — Outros limites ao regime de uso, sendo que na area envolvente
com um raio de 20 m a partir do ponto de agua, ¢ interdita utilizacéo de
pesticidas e de fertilizantes.

Artigo 17.°

Areas potenciais para a exploracio de recursos geologicos

1 — As Areas potenciais para a exploragio de recursos geoldgicos,
delimitadas na Planta de ordenamento — Outros limites ao regime de
uso, correspondem as 4reas que reunem caracteristicas geologicas para
a exploragdo de recursos minerais, para além daquelas que correspon-
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dem a categoria de solo rustico de Espagos de exploragdo de recursos
energéticos e geologicos.

2 — Nestas areas, a viabilizagdo de exploragdes de massas e/ou de-
positos minerais, obedece ao regime legal aplicavel e ainda as seguintes
regras:

a) As novas exploragdes devem assegurar a prossecucao dos objetivos
de ordenamento e de gestdo dos Espagos de exploragdo de recursos
energéticos e geologicos;

b) As operagdes urbanisticas a realizar ¢ aplicavel o regime de edi-
ficabilidade dos Espagos de exploragéo de recursos energéticos e geo-
logicos;

¢) Nao é admitido o licenciamento de atividades de pesquisa e explo-
racdo de massas minerais numa faixa de prote¢do de 500 m ao limite
dos perimetros urbanos e dos empreendimentos turisticos existentes,
com projeto aprovado ou que disponham de informagdo prévia favo-
ravel eficaz;

d) E obrigatoria a implantagdo de uma cortina arborea compacta
nas frentes das exploragdes, constituida por espécies autoctones, sem
prejuizo da adog@o das demais medidas de minimizagdo dos impactes
ambientais das exploragdes.

3 — A instalag@o de exploragdes de massas e/ou depositos minerais
depende de parecer vinculativo do ICNF, nas areas de montado de so-
bro e de azinho, identificadas na Planta de ordenamento — Estrutura
Ecologica Municipal, e nas areas classificadas nos termos do Regime
Juridico da Conservagao da Natureza ¢ da Biodiversidade do concelho
de Alcacer do Sal, com excecdo da area RNES, em que ¢ interdita a
respetiva instalago.

Artigo 18.°
Areas de perigosidade a cheias e inundagdes naturais

1 — As areas de perigosidade a cheias e inundag¢des naturais, deli-
mitadas na Planta de ordenamento — Outros limites ao regime de uso,
integram as zonas ameagadas por cheias incluidas na REN e todas as
outras que no territorio do Municipio se consideram como areas sujeitas
a perigosidade a cheia ou inundag@o natural.

2 — Nestas areas, em solo rustico, a edificagdo fica sujeita as se-
guintes restrigdes:

a) E interdita a construgdo de novas edificagdes;

b) Nas edifica¢Ges existentes, ¢ interdita a construc@o de caves;

¢) Nas obras de reconstrucdo integral, devera ser avaliada a possi-
bilidade da elevagdo da cota de soleira da edificagdo acima do nivel
maximo da maior cheia conhecida;

d) Nas obras de reconstrug@o e nas obras de ampliago, na parte
ampliada, devem ser adotadas as medidas adequadas de protegdo contra
cheias, como a utilizagdo de comportas de protecao nas portas e janelas,
entre outras;

e) Nos alvaras de autorizagao de utilizagao, ¢ obrigatoria a mengao da
perigosidade da cheia, de acordo com a delimitagao incluida na Planta
de ordenamento — Outros limites ao regime de uso.

3 — Nas areas de perigosidade média ou elevada a cheias e inundagdes
naturais, em solo urbano, a Camara Municipal elaborard um Plano de
Prevencdo e Controlo de Risco de Cheias e Inundag¢des (PPCRCI) que
definira com detalhe as areas afetadas, as solu¢des técnicas de minimi-
zagdo e a cota de inundacdo.

4 — Até a aprovagdo do PPCRCI, a edificagao nas areas referidas no
numero anterior, fica sujeita as seguintes restri¢des:

a) E interdita a construgdo de caves;

b) Nas novas edificagdes e nas obras de reconstruco, assim como nas
obras de ampliagao, na area ampliada, devem ser adotadas as medidas
adequadas de protegdo contra cheias, como a utilizagdo de comportas
de prote¢do nas portas e janelas, entre outras;

¢) E obrigatdria a utilizagdo de pisos permeaveis nos pavimentos
de espagos verdes, areas de equipamentos que recebam publico e nos
espagos de recreio e lazer;

d) Nos alvaras de autorizagdo de utilizagdo, é obrigatoria a inclusio a
mengao da perigosidade da cheia, de acordo com a delimitagao incluida
na Planta de ordenamento — outros limites ao regime de uso;

e) E obrigatorio assegurar o normal escoamento das dguas.

5 — No solo urbano, nas areas de perigosidade baixa aplicam-se as
medidas definidas no nimero anterior, com excecdo da interdi¢do da
construgdo de caves.

Artigo 19.°
Zonas inundaveis por cheias técnicas

1 — As Zonas inundaveis por cheias técnicas, delimitadas na Planta
de Ordenamento — Outros limites ao regime de uso, correspondem as
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areas maximas suscetiveis de serem atingidas, no caso de rotura das
barragens.

2 — No licenciamento de operagdes urbanisticas e nas autorizagdes
de utilizagdo das edificagdes localizadas em zonas ameagadas por cheias
técnicas, ¢ obrigatoria a inclusdo da mengao da perigosidade de cheias.

3 — As alteragdes a delimitacdo das zonas ameagadas por cheias
técnicas resultantes de estudos técnicos, a executar no ambito da moni-
torizacdo e dindmica do PDM, determinam a republicac@o da Planta de
Ordenamento, tendo em vista a atualizagdo do PDMAS nos termos do
artigo 115.° do presente Regulamento.

CAPITULO I
Patrimonio cultural

Artigo 20.°
Patrimoénio arquiteténico

1 — Para além dos bens imoveis classificados, é identificado no
concelho de Alcéacer do Sal um conjunto de bens imoveis de interesse
patrimonial, identificado na Planta de Ordenamento — Estrutura Ecolo-
gica Municipal, o qual ¢ constituido pelos bens culturais que pertencem
a paisagem cultural do concelho e que constituem um recurso, cujas
caracteristicas e importancia no quadro historico e identitario importam
proteger e salvaguardar mediante uma estratégia integrada de conserva-
¢do, restauro, reabilitacdo e valorizagdo.

2 — Por forma a garantir a protecao e a valorizacdo dos bens imdveis
de interesse patrimonial, sdo estabelecidas as seguintes regras:

a) Sao proibidas todas as agdes e atividades que ponham em causa
a integridade ou sejam suscetiveis de ocasionar a sua perda, destruigdo
ou deterioragio;

b) Sao interditas alteragdes a morfologia dos edificios, nomeada-
mente aumento do niimero de pisos, alteragdo do plano marginal para
via publica, ocupagdo de logradouros e alteragdo dos vaos e materiais
da fachada e coberturas, em que haja a introdu¢do de materiais de
construgdo, elementos decorativos e formas arquitetonicas diferentes
das que predominam nas ruas, largos e pragas onde esses edificios se
localizam,;

¢) A demoligdo total ou parcial de um bem patrimonial tem como
pressuposto obrigatorio a realizagdo de vistoria prévia por técnicos
habilitados da Camara Municipal de Alcacer do Sal em articulagdo com
a administrag@o do patrimoénio cultural competente;

d) Salvo em situagdes de emergéncia, designadamente de ruina imi-
nente, os projetos de demoli¢do devem ser instruidos com o levantamento
arquitetonico, fotografico e documental da preexisténcia e que assegure
a expressdo arquitetonica do edificio;

e) Devem ser utilizadas técnicas e materiais e procedimentos com-
pativeis com os materiais originais.

3 — Para além do patriménio inventariado na Planta de Ordena-
mento — Estrutura Ecolégica Municipal, pode o Municipio, a qualquer
momento, reconhecer fundamentadamente a existéncia de outros bens
imoveis de interesse patrimonial e integra-los naquela Planta mediante
a respetiva alteracdo nos termos do artigo 115.°, ficando os mesmos
sujeitos as disposicdes do presente Regulamento.

Artigo 21.°
Patrimonio arqueolégico

1 — As areas de sensibilidade arqueologica visam a salvaguarda e
protecdo do patrimoénio arqueoldgico e encontram-se identificadas na
Planta de Ordenamento — Estrutura Ecologica Municipal.

2 — As areas de sensibilidade arqueoldgica integram:

a) Os elementos do patrimoénio arqueoldgico identificados na Planta
de Ordenamento — Estrutura Ecolégica Municipal;

b) As areas envolventes num raio de 50 m aos elementos do patrimo-
nio arqueoldgico identificados na Planta de Ordenamento — Estrutura
Ecologica Municipal, desde que localizados em solo rustico.

3 — A salvaguarda do patriménio arqueoldgico obedece ao regime
constante da legislagdo em vigor.

4 — Nas areas de sensibilidade arqueologica qualquer intervengio
que envolva a remogao ou revolvimento dos solo e subsolo atuais, in-
cluindo todos os niveis imediatamente abaixo dos atuais pavimentos ou
estruturas construidas, deve ser alvo de acompanhamento arqueologico
e darealizag@o das agdes ou trabalhos com vista a identificagao, registo
e/ou preservagao.
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5 — Exceciona-se do disposto no niimero anterior, as obras de con-
servagao, de alteragdo ou de ampliagdo que ndo envolvam trabalhos de
abertura de fundagoes, valas ou remogao de solo.

6 — O aparecimento de quaisquer vestigios arqueologicos durante a
realizacdo de operagdes urbanisticas ou nas operagdes de alteragdo do
coberto vegetal que impliquem revolvimento de solos, na area de inter-
vencdo do PDMAS, obriga a suspensao imediata dos trabalhos no local
e a comunicacdo no prazo de 48 horas a administragdo do patrimonio
cultural competente ou a autoridade policial, que assegurara a guarda
desses testemunhos e de imediato informara aquela, a fim de serem
tomadas as providéncias convenientes.

7 — Os trabalhos s6 podem ser retomados apos pronuncia das entida-
des referidas no numero anterior, nos termos do disposto na legislagao
em vigor.

8 — O prazo de validade das licengas ou das comunicagdes prévias
de operagdes urbanisticas suspende-se na eventualidade de suspensdo
dos trabalhos pelos motivos previstos no n.° 6 e por todo o periodo que
durar aquela suspensao.

9 — As disposigdes constantes do presente regulamento aplicam-se ao
patrimonio arqueologico que venha a ser identificado posteriormente a
publicagdo do PDMAS, ap¢s alteracdo da Planta de Ordenamento — Es-
trutura Ecoldgica Municipal, nos termos do artigo 115.°

TITULO IV
Uso do solo

CAPITULO 1
Classificacio e qualificacao

Artigo 22.°
Classifica¢ao

O territorio do municipio de Alcacer do Sal ¢ classificado nos termos
constantes da Planta de ordenamento, como solo ristico € como solo
urbano.

Artigo 23.°
Qualifica¢io do solo rustico

Em fun¢@o do uso dominante, o solo rustico integra as seguintes
categorias e subcategorias, identificadas e delimitadas na Planta de
ordenamento:

a) Espagos agricolas, com as seguintes subcategorias:

i) Espagos agricolas de produgio;
i) Outros espagos agricolas;

b) Espagos florestais, com as seguintes subcategorias:

i) Espacos florestais de producao;
ii) Espagos agrossilvopastoris;

¢) Espacos naturais e paisagisticos, com as seguintes subcategorias:

i) Espagos naturais e paisagisticos de protecao total;
i) Espagos naturais e paisagisticos de prote¢do parcial I;
iif). Outros espagos naturais e paisagisticos;

d) Espacos de exploragao de recursos energéticos e geologicos;

e) Espacos de ocupagio turistica;

/) Espacos destinados a equipamentos, infraestruturas e outras estru-
turas e ocupagdes;

g) Espacos culturais;

h) Areas de edificacdo dispersa em solo rustico periurbano.

Artigo 24.°
Qualificagao do solo urbano

O solo urbano integra as seguintes categorias e subcategorias funcio-
nais, delimitadas na Planta de ordenamento:

a) Espagos centrais;

b) Espagos habitacionais;

¢) Espacos urbanos de baixa densidade;

d) Espagos verdes;

e) Espacos de atividades economicas;

/) Espacos de uso especial, com as seguintes subcategorias:

i) Espagos de equipamentos;
ii) Espagos turisticos.
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Artigo 25.°
Tipologias dos usos do solo

1 — Em cada categoria de espagos em que se qualifica o solo ristico
e 0 solo urbano, € identificado um ou varios usos dominantes, admitindo-
-se outros usos ou formas de ocupagdo ou utilizagdo compativeis ou
complementares, nas condi¢des previstas no presente Regulamento.

2 — Usos dominantes sdo aqueles que constituem a vocacao preferen-
cial da utilizag@o do solo em cada categoria funcional de espago.

3 — Usos complementares sdo usos ndo integrados nos usos domi-
nantes, mas cuja presenga concorre para a valorizagao ou reforgo destes.

4 — Usos compativeis sdo usos que, ndo se articulando necessaria-
mente com os usos dominantes, podem conviver com estes, designada-
mente, por ndo ocasionarem prejuizos ambientais ou urbanisticos, e desde
que assegurem o cumprimento dos requisitos definidos no PDMAS, que
garantam essa compatibilizacao.

5 — Os usos referidos nos nimeros anteriores constituem os usos
comuns ou correntes do solo em cada categoria funcional.

CAPITULO II
Disposicdes comuns ao solo ristico e ao solo urbano

Artigo 26.°
Condigdes gerais de viabilizacio dos usos do solo

1 — O regime das serviddes administrativas e restri¢oes de utilidade
publica, do sistema ambiental e do sistema cultural, bem dos demais
limites ao uso do solo, prevalece sobre o regime de uso definido para
cada categoria de espago no presente Titulo.

2 — Apenas sdo admissiveis as alteragdes do uso do solo ou dos
edificios, quando o novo uso seja admitido por este Regulamento para
a respetiva categoria de espaco.

3 — As operagoes urbanisticas, incluindo a utilizagao dos solos, ndo
podem destruir ou desvalorizar a paisagem e o patrimoénio arquitetonico
e natural existente, cujo valor e interesse seja de salvaguardar, garantindo-
-se, sempre que possivel, a manutengdo das respetivas caracteristicas,
nos termos dos numeros e artigos seguintes.

4 — Sem prejuizo do cumprimento dos requisitos legais e regula-
mentares aplicaveis para cada caso, a viabilizagdo de qualquer agdo ou
atividade abrangida nos usos complementares ou compativeis com o
uso dominante do solo, s6 pode ocorrer quando fundamentadamente se
considerar que dai ndo decorrem riscos para a seguranga de pessoas e
bens, nem prejuizos ou inconvenientes de ordem funcional, ambiental,
paisagistica ou urbanistica, que ndo possam ser evitados ou eficazmente
minimizados.

Artigo 27.°
Compatibilidade de usos e atividades

1 — Consideram-se, em geral, como incompativeis com o uso domi-
nante, os usos que de forma significativa e ndo suscetivel de mitigagdo:

a) Originem a produgdo de ruidos, fumos, cheiros ou residuos que
afetem as condi¢des de salubridade ou dificultem a sua melhoria;

b) Perturbem gravemente as condi¢des de mobilidade, de acessibi-
lidade, de transito e de estacionamento, nomeadamente, por motivo
de operacdes de carga e descarga, que prejudiquem as condigdes de
utilizagdo da via publica;

¢) Acarretem riscos de toxicidade, incéndio ou explosdo;

d) Prejudiquem a salvaguarda e valorizagdo do patrimoénio classifi-
cado ou de reconhecido valor cultural, arquitetonico, paisagistico ou
ambiental;

e) Correspondam a outras situacdes de incompatibilidade de usos
como tal definidas pela lei ou regulamentacdo aplicaveis.

2 — Para além do disposto no nimero anterior, ¢ sempre incompati-
vel com o uso dominante de qualquer categoria o deposito de entulhos,
de sucata, de produtos toxicos ou perigosos e de outros residuos, bem
como criacdo de animais, quando a mesma possa gerar situacdes de
incomodidade ou insalubridade por via, designadamente, de ruidos ou
cheiros, fora das areas destinadas a esses fins.

3 — As atividades instaladas incompativeis com os usos dominantes,
tendo em conta os impactes sobre os espagos em que se localizam ou os
niveis de incomodidade que sejam incomportaveis para as atividades
e fungdes envolventes, devem adotar medidas que eliminem as incom-
patibilidades geradas.

4 — As incompatibilidades a que se refere o presente artigo consti-
tuem fundamento para a recusa de licenciamento, aprovagdo ou auto-
rizagdo, adogao de medidas de tutela da legalidade urbanistica no caso
de comunicagao prévia ou na determinagdo das obras e outras medidas
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necessarias a corre¢do das mas condig¢des de salubridade e incomodidade,
nos casos aplicaveis.

Artigo 28.°
Usos e atividades interditas

1 — No territério do municipio de Alcacer do Sal, sdo interditos os
seguintes atos e atividades:

a) A rega com aguas residuais sem tratamento primario;

b) A realizagdo de queimadas e a pratica de foguear, exceto nas areas
com infraestruturas destinadas para esse efeito e para controlo de pragas
florestais e de doengas, para a queima de sobrantes das exploracdes,
para a queima do restolho da cultura do arroz ou ainda para prevengao
de fogos, em situagdes de emergéncia para combate a incéndios, bem
como se enquadradas nas medidas e a¢des desenvolvidas no ambito do
Sistema Nacional de Defesa da Floresta contra Incéndios;

¢) A instalagao de aterros ou quaisquer outros depositos de materiais;

d) A descarga de qualquer tipo de efluente, sem tratamento adequado
¢ em instalagdo propria.

2 — Nas areas integradas na RNES e no POAVG ¢ interdita a explo-
racdo de recursos minerais.

Artigo 29.°

Condicionamentos estéticos, ambientais, paisagisticos,
urbanisticos e de seguranca

1 — Nao sdo permitidas operagdes urbanisticas que:

a) Prejudiquem as caracteristicas dominantes da area em que se in-
tegram,

b) Possam causar prejuizo a valores ambientais ou a enquadramentos
arquitetonicos, urbanisticos ou paisagisticos relevantes.

2 — Com vista a garantir uma correta insergdo urbanistica e paisa-
gistica e por motivos de interesse arquitetonico, cultural ou ambiental,
podem ser impostos condicionamentos de ordem arquitetonica, cons-
trutiva, estética e ambiental a execugdo das operagdes urbanisticas,
de urbanizag@o, de edificacdo ou de alteragdo do coberto vegetal, de-
signadamente, ao alinhamento e a implantagdo das edificagdes, a sua
volumetria, aspeto exterior, percentagem de impermeabilizagao do solo
e modelagao do terreno.

3 — Os condicionamentos a que se refere o nimero anterior po-
dem consistir designadamente em medidas de salvaguarda destinadas
a garantir:

a) A integracdo visual e paisagistica dos empreendimentos, instalacoes
ou atividades em causa, nomeadamente através da criagdo de cortinas
arboreas e arbustivas dentro do perimetro das parcelas que lhe sejam
adstritas, ao longo das suas estremas;

b) O controlo dos efluentes e de quaisquer outros efeitos nocivos
sobre as condi¢des ambientais;

¢) A seguranga de pessoas e bens, quer no interior das areas adstritas
ao empreendimento ou atividade, quer nas areas da envolvente exterior
com que a atividade possa interferir;

d) A ndo perturbagio ou agravamento das condi¢des de trafego e a
seguranca da circulag@o nas vias publicas de acesso aos empreendimentos
ou atividades situadas nas suas proximidades;

e) A limitagdo ou compensagdo de impactes sobre as infraestruturas.

4 — No solo urbano e na auséncia de outros planos territoriais de
ambito municipal ou de instrumentos urbanisticos em vigor, as operagdes
urbanisticas a concretizar devem respeitar as caracteristicas urbanisticas
do local, implantar-se com frente para o arruamento e seguir o alinha-
mento, recuo, profundidade e volumetria das edificagdes dominantes
no trogo do arruamento em que se inserem, com as excegdes constantes
do presente Regulamento.

Artigo 30.°

Areas para exclusio e infraestruturas de rega
dos aproveitamentos hidroagricolas

1 — As operagdes urbanisticas e demais a¢des admitidas no solo
rustico e no solo urbano, devem salvaguardar as infraestruturas de
transporte e distribui¢@o de agua para rega e as respetivas faixas de
protecdo do AHVS, do AHO e do Empreendimento de Fins Multiplos de
Alqueva/Bloco de Rega de Vale de Gaio, nos termos do regime juridico
das obras de aproveitamento hidroagricola.

2 — E interdita a edificagdo, a abertura de vias de comunicagio, a
instalagdo de estacionamento ou a plantagdo de arvoredo, numa faixa
de 5 m para cada lado dos limites exteriores dos canais de rega ou do
eixo das condutas de transporte de agua.
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3 — Nas areas beneficiadas pelos aproveitamentos hidroagricolas,
objeto de reclassificagdo como solo urbano ou de requalificagdo como
espago destinado a equipamento, infraestruturas e outras estruturas ou
ocupagoes, em solo rustico, os prédios ou parcelas de prédios que os
integram, serdo objeto de exclusdo da area beneficiada, nos termos
do respetivo regime juridico, por meio de aprovacdo da exclusdo pelo
membro do Governo competente, do pagamento do devido montante
compensatorio e da garantia do ndo comprometimento das infraestruturas
de rega instaladas e respetivas faixas de protegdo.

4 — Nao sdo admissiveis quaisquer operagdes urbanisticas nas areas
referidas no niimero anterior, sem prévia exclusdo do prédio da area
beneficiada.

5 — Os prédios sitos nas areas beneficiadas a que se refere o n.° 3
e nos quais existam edifica¢des, devem ser objeto do procedimento de
exclusdo ali mencionado.

Artigo 31.°
Atos validos e preexisténcias

1 — Arevisdo do PDMAS néo derroga os direitos constituidos durante
o periodo da sua vigéncia, nomeadamente, decorrentes de alienagdes
em hasta piiblica municipal, projetos de arquitetura aprovados, informa-
¢oes prévias favoraveis, comunicagdes prévias, licengas e autorizagdes
validas, mesmo que ainda ndo titulados por alvara, concedidos pelas
entidades administrativas competentes antes da respetiva entrada em
vigor.

2 — O disposto no nimero anterior ndo prejudica o regime legal de
extingdo de direitos, designadamente por caducidade, nem a possibili-
dade de alteragdo por iniciativa municipal nos termos da legislagdo em
vigor, das condigdes da licenga ou comunicagdo prévia.

3 — Consideram-se preexisténcias, com prevaléncia sobre a disciplina
instituida pelo PDMAS, as atividades, exploracdes, instalagdes, edifi-
cacdes, equipamentos ou quaisquer atos que a lei reconhega como tal,
executados ou em curso a data da sua entrada em vigor, que cumpram
nesse momento pelo menos uma das seguintes condigdes:

a) Nao carecam de qualquer licenga, comunicagao prévia, aprovagao
ou autorizagdo, nos termos da lei;

b) Estejam licenciados, admitidos, aprovados ou autorizados pela
entidade competente, nos casos em que a lei a tal obriga, e desde que as
respetivas licengas, comunicagdes prévias, aprovagdes ou autorizagdes
sejam validas e se mantenham eficazes;

¢) Constituam direitos ou expectativas legalmente protegidas, durante
o periodo da sua vigéncia, considerando-se como tal, para efeitos do
presente Regulamento, as decorrentes de alienagdes em hasta publica
municipal, de informagdes prévias favoraveis e de aprovacdes de projetos
de arquitetura ou de outros compromissos juridicamente vinculativos
para o Municipio.

4 — Consideram-se ainda preexisténcias, todas as vias e espacos
publicos existentes a data da entrada em vigor da revisdo do PDMAS,
independentemente de estarem demarcadas na Planta de ordenamento.

5 — Nos termos do n.° 1 do artigo 60.°, do Regime Juridico da Ur-
banizagio e Edificagdo (RJUE), as preexisténcias a que se referem os
numeros anteriores nio sdo afetadas pela entrada em vigor da revisdo
do PDMAS.

6 — Caso as preexisténcias ou as condi¢des das licengas, autorizagdes,
comunicagdes prévias ou outros atos mencionados no n.° 1, ndo se con-
formem com a disciplina constante do PDMAS, podem ser autorizadas
alteracdes ou ampliagdes as mesmas e a reconstrugdo das edificagdes,
nas seguintes situacdes:

a) Quando, pretendendo-se introduzir qualquer novo uso, este seja
conforme com o PDMAS, e:

i) Das alteragdes, ampliagdes ou reconstrugdes resulte um desagra-
vamento, ainda que parcial, das desconformidades verificadas quanto
ao cumprimento dos pardmetros de edificabilidade;

i) Ou, as alteragdes ou as reconstrugdes, ndo agravando as descon-
formidades referidas na subalinea anterior, permitam alcangar melho-
rias quanto a insergdo urbanistica e paisagistica ou quanto a qualidade
arquitetonica da edificagdo;

b) Quando, pretendendo-se realizar obras de ampliagao, considera-se
ndo existir agravamento das condigdes de desconformidade quando esta
seja comprovada e estritamente necessaria a viabilidade da utilizacao
instalada ou a instalar e dela ndo resulte agravamento das condi¢des de
inser¢do ou urbanistica e paisagistica e quanto a qualidade arquitetonica
da edificacfio, e quando a amplia¢io no exceda os 50 m?;

¢) No caso previsto na alinea anterior, seja feita prova documental,
com base nas datas de registo predial ou inscri¢do matricial, de que a
edificagdo ¢ anterior a data do inicio da discussdo publica do PDMAS.
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7 — Em todas as situagdes em que esteja comprovadamente afetada
a seguranca da edificagdo por motivos alheios aos respetivos proprie-
tarios, designadamente, em areas de riscos naturais ou por motivos de
seguranga rodoviaria, ¢ admitida a respetiva relocalizagdo dentro da
parcela em que se encontra implantada, desde que fique demonstrada,
através de estudo tecnicamente fundamentado, a diminui¢do do grau
de risco, sendo as obras consideradas como obras de reconstrugido nos
termos do artigo 60.°, n.° 2 do RJUE.

8 — O disposto no ntimero anterior aplica-se a necessidade de reloca-
lizagdo das edificagdes por motivos de seguranga e satde publicas.

Artigo 32.°
Demolicio de edificios

1 — Sem prejuizo do disposto na alinea e) do n.° 2 do artigo 20.°, a
demoli¢do de um edificio existente como operagao urbanistica autonoma,
independentemente da defini¢do e prévia viabilizagdo de um novo uso
ou ocupagao a dar ao local, s6 pode ser autorizada em qualquer das
seguintes situagdes:

a) Se a sua manutengdo colocar em risco a seguranca de pessoas e
bens ou a salubridade dos locais;

b) Se constituir uma intrusdo arquitetonica, urbanistica ou paisagis-
tica desqualificadora da imagem do conjunto urbano ou do local onde
se insere;

¢) Se se encontrar em manifesto estado de degradag@o e desde que
se considere que a sua recuperagdo nao ¢ tecnicamente possivel ou
economicamente viavel;

d) Tratar-se de instalagdes abandonadas ou obsoletas, sem prejuizo de
poderem ser impostas a salvaguarda e manutengao de eventuais valores
existentes, designadamente de arqueologia industrial.

2 — Para além das situagdes referidas no niimero anterior, s6 € per-
mitida a demoli¢do de um edificio existente concomitantemente com ou
apos licenciamento ou apresentagdo de comunicagio prévia, nos termos
da legislagdo aplicavel, da constru¢do de um novo edificio para o local
ou de uma qualquer outra forma de ocupagio do mesmo espago.

3 — O disposto nos niimeros anteriores ndo derroga quaisquer con-
dicionamentos a demoli¢do ou modificagdo de edificagdes abrangidas
por medidas legais ou regulamentares de salvaguarda do patriménio
edificado, incluindo as estabelecidas no presente PDMAS.

Artigo 33.°
Requisitos de infraestruturacio

1 — Qualquer edifica¢do, empreendimento, instalagdo ou atividade
s6 pode ser viabilizado se o local onde se pretenda implantar dispuser de
via de acesso automével com caracteristicas apropriadas as exigéncias
de mobilidade, incluindo as relativas ao dimensionamento da faixa
de rodagem para veiculos de emergéncia, ou, quando tais vias nao
existirem, se elas forem construidas concomitantemente com o proprio
empreendimento.

2 — O disposto no niimero anterior ¢ extensivo, com as necessarias
adaptagdes, as restantes infraestruturas urbanisticas basicas necessarias
em fungao da natureza das atividades a instalar, nomeadamente abaste-
cimento de agua potavel, drenagem de aguas residuais, abastecimento
de energia elétrica e outras legalmente exigiveis.

3 — Sempre que ndo existam, no todo ou em parte, redes publicas
de infraestruturas, e a inexisténcia destas ndo for impeditiva, por deter-
minagdo legal ou regulamentar, da viabilizagdo da atividade, ocupagio
ou edificacdo em causa, devem ser exigidas, para as infraestruturas
em falta, solugdes técnicas individuais comprovadamente eficazes e
ambientalmente sustentaveis, a implantar de modo a viabilizar a sua
futura ligagdo as referidas redes, sendo a sua construgdo e manutengdo
da responsabilidade e encargo dos interessados.

4 — No solo urbano ¢ obrigatoria a ligagdo aos sistemas municipais
de abastecimento de agua e de recolha e tratamento de aguas residuais.

5 — No solo rustico, quando as edificagdes ndo forem abrangidas
por sistemas de recolha e tratamento das aguas residuais, ¢ obrigatoria
a instalagdo de fossas estanques com dimensionamento proporcional
aos edificios a construir.

6 — A impossibilidade ou inconveniéncia de execugdo de solugdes
individuais para as infraestruturas referidas nos niimeros anteriores
constitui motivo suficiente de inviabilizacao destas edificacdes.

7 — A viabilizagdo de qualquer edificio em local situado a uma
distancia superior a 30 m da via publica habilitante mais proxima €
condicionada a existéncia ou constru¢do de um acesso de serventia
entre a edificagdo e a referida via, com caracteristicas que garantam a
possibilidade da sua utilizagdo por veiculos de emergéncia.

24567

Artigo 34.°
Abertura de taludes para a implantagio de edificios

As obras de urbanizaggo e de edificacdo com desenvolvimento em
vertente, nunca deverdo dar lugar, em caso de necessidade de terrapla-
nagens, a um talude de 90°, com altura superior a 50 % da altura da
fachada do edificio a implantar.

Artigo 35.°
Caves

1 — As caves das edificagdes devem destinar-se exclusivamente
a parqueamento automovel, a instalagdes técnicas e a arrumos, bem
como 2 instalagdo de equipamentos e servigos dos empreendimentos
turisticos que, pelas suas caracteristicas, sdo suscetiveis de ser instalados
em cave, sendo admitidas de acordo com o regime fixado para cada
categoria de espaco, desde que salvaguardadas as restricdes das zonas
ameacadas pelas cheias.

2 — As areas em cave sem pé direito regulamentar e totalmente
enterradas ndo sdo contabilizadas para efeitos do indice de utilizagdo
do solo ou das areas de construgao.

3 — As caves para as utilizagdes previstas no n.° 1 ndo contam para
o numero de pisos admitido em cada categoria de espago.

CAPITULO III
Usos especiais do solo

Artigo 36.°
Nocao e edificabilidade

1 — Consideram-se usos especiais do solo para efeitos do PDMAS,
as a¢Oes ou atividades que, pela sua propria natureza e especificidade,
obedecam a uma logica de localizagdo ndo reconduzivel a classifica-
¢do e qualificagdo do solo em termos de usos dominantes, exigindo
o estabelecimento de condigdes de compatibilizagdo especificas para
cada situagdo, designadamente, equipamentos de utilizagdo coletiva
de natureza publica ou privada, infraestruturas, depositos, postos de
abastecimento de combustiveis e instalagdes de recreio e lazer.

2 — Os prédios destinados aos usos admitidos no presente Capitulo
deverdo ter uma dimens@o suficiente para abrangerem, dentro do seu
perimetro, as areas de seguranca ou prote¢do proprias eventualmente
exigidas pela natureza especifica de cada agdo ou atividade.

Artigo 37.°
Equipamentos, infraestruturas e instalacdes de recreio e lazer

1 — A implantacao ou instalagdo de equipamentos de utilizagdo co-
letiva de natureza publica ou privada, infraestruturas, nomeadamente do
dominio do recreio e lazer, fruigdo ambiental, transportes, abastecimento
de agua e saneamento basico, recolha e tratamento de residuos solidos,
de comunicagdes ou produgao, transporte e transformagao de energia,
e demais instalagdes referidas no n.° 1 do artigo anterior, podem ser
viabilizadas em qualquer area ou local do territorio municipal, desde
que a Camara Municipal reconheca que ndo acarretam prejuizos nao
minimizaveis para o ordenamento e desenvolvimento local, apds pon-
deracdo dos seus eventuais efeitos negativos nos usos dominantes e na
qualidade ambiental, paisagistica e funcional das areas afetadas.

2 — Nos locais ou perimetros que vierem a ficar afetos a estas finali-
dades s6 sdo permitidos os usos e as ocupagdes diretamente relacionados
ou compativeis com esta, de acordo com os instrumentos reguladores
das respetivas atividades.

3 — A edificabilidade a adotar em cada uma das areas a ocupar por
infraestruturas e por instalagdes de recreio e lazer sera a estritamente
exigida pela propria natureza das infraestruturas e instala¢des a instalar.

Artigo 38.°
Recursos energéticos renovaveis

1 — A localizagdo e construgio de centrais de biomassa, unidades de
valorizacdo organica, parques edlicos, mini-hidricas ou outras instala-
¢oes de produgdo de energia a partir de fontes renovaveis, bem como
aos perimetros que lhes ficarem afetos, aplicam-se, com as devidas
adaptacdes, os critérios de avaliagdo e decisdo, a disciplina constantes
do artigo anterior e o disposto no nimero seguinte.

2 — Alinstalagdo de unidades de aproveitamento de recursos energé-
ticos renovaveis deve salvaguardar na sua implantagdo uma distancia
de 50 metros as estremas das respetiva propriedade e de 1000 m aos
leitos de rios e albufeiras de aguas publicas, com excegao das unidades
destinadas ao autoconsumo.
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3 — Na area abrangida pela RNES ¢ interdita a instalag@o de parques
eodlicos.

4 — Nas areas de montado de sobro e de azinho, identificadas na
Planta de ordenamento — Estrutura Ecologica Municipal, e nas areas
classificadas nos termos do Regime Juridico da Conservagao da Natu-
reza e da Biodiversidade, as atividades previstas no n.° 1, dependem
de parecer ICNF.

5 — Em sede de regulamento municipal serdo adotadas medidas de
discriminagdo positiva e de incentivo a instalagdes e atividades que
promovam a eficiéncia energética e, em geral, a produgdo sustentavel
e o uso racional e eficiente da energia.

TITULO V

Solo rustico

CAPITULO1
Disposicdes gerais

Artigo 39.°
Estatuto geral de ocupacio do solo ristico

1 — O solo rustico visa a protegao e o aproveitamento dos recursos
naturais, agricolas, florestais, energéticos e geologicos e destina-se ao
desenvolvimento das fung¢des produtivas em fungdo da aptidao do solo
e a conservagao dos ecossistemas e valores naturais e culturais que
garantam a biodiversidade e a integridade biofisica natural e antropica
fundamental do territorio.

2 — As agdes de ocupagdo, uso e transformagdo no solo rustico, in-
cluindo as praticas agricolas e florestais ¢ de aproveitamento de recursos
energéticos e geologicos, devem ter em conta a presenga dos valores
naturais, paisagisticos e arqueoldgicos que interessa preservar e qualificar
com vista a manutencgdo do equilibrio ecolégico, devendo optar pela
utilizagdo de tecnologias ambientalmente sustentaveis e adequadas aos
condicionalismos existentes.

3 — No solo riistico ndo sdo admitidas novas edificagdes que possam
conduzir a padrdes de ocupagdo dispersa, sendo a edificagdo em solo
rustico excecional e apenas admissivel quando necessaria ao suporte de
atividades econdmicas associadas a valoriza¢ao dos recursos naturais,
culturais e paisagisticos e a multifuncionalidade dos espagos rurais.

4 — A edificabilidade rege-se pela contengdo da edificagdo isolada
e do parcelamento da propriedade e pela racionaliza¢do das operagdes
de infraestruturagéo.

5 — Quando, nos termos do presente Regulamento e da legislagido
aplicavel, houver lugar a construgdo, alteracdo ou ampliacdo de edi-
ficagdes, s é permitida a destruicdo do coberto vegetal na extensdo
estritamente necessaria a implantacao da edificagdo e respetivos acessos,
sendo obrigatdrio o tratamento paisagistico adequado das areas envol-
ventes, e, quando aplicavel, o estabelecimento de medidas de defesa
contra incéndios florestais.

6 — E permitida a pesquisa, prospecdo e exploragdo dos recursos
geoldgicos que nos termos do regime juridico da revelagdo e do apro-
veitamento dos recursos geoldgicos se integram no dominio publico do
Estado, em todas as categorias de solo rustico, desde que tais recursos
sejam qualificados de interesse publico nacional.

Artigo 40.°
Alteragoes do uso do solo nas areas classificadas

Nas areas classificadas nos termos do Regime Juridico da Conservagao
da Natureza e da Biodiversidade, estdo sujeitas a autorizagdo do ICNF,
as alteragdes do uso do solo, incluindo as reconversdes culturais, que
impliquem alteragdo da utilizagdo e as alteragdes culturais que impliquem
padrdes de cobertura ou técnicas diferentes.

Artigo 41.°

Edificacao isolada

1 — No solo rustico, com as excegdes constantes do presente Regu-
lamento e nos termos da regulamentagdo prevista para cada categoria
de espago, a nova edificac@o ou a alteracdo do uso das edifica¢des exis-
tentes, pode destinar-se as finalidades seguintes e obedece as seguintes
condi¢des cumulativas e parametros de edificabilidade maximos:

a) Construgdes de apoio as atividades agricolas, pecuarias e florestais:

i) A necessidade e a localizag@o das construgdes deve ser comprovada
pelos servigos setoriais regionais competentes;
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i) O indice de utilizagdo do solo ¢ 0,05, salvo em situagdes em que
a viabilidade técnica e econdmica das atividades a desenvolver justi-
fique que este indice seja ultrapassado. Para as suiniculturas, o indice
de utilizagdo ¢ 0,002;

iii) A altura maxima da fachada ¢ 9 m, com excego dos silos, deposi-
tos de agua e outras instalagdes especiais devidamente justificadas;

iv) Sao admitidas caves nos termos e condigdes do artigo 35.%

v) Na freguesia da Comporta, a area minima do prédio para as cons-
trugdes de apoio a atividade pecuaria é 17 hectares;

b) Residéncia propria do proprietario-agricultor de exploragdo agri-
cola, pecuaria ou florestal:

i) O requerente € agricultor, nos termos regulamentares sectoriais,
responsavel pela exploragao agricola e proprietario do prédio onde se
pretende localizar a habitagdo, facto que deve ser comprovado pelos
servigos setoriais competentes;

i) A area minima do prédio ¢ quatro hectares, com excecdo da fre-
guesia da Comporta na qual ¢ 17 hectares;

iif) A drea maxima de construciio é 500 m?;

iv) O nimero maximo de pisos acima do solo ¢ dois;

v) Sao admitidas caves nos termos e condi¢des do artigo 35.°%;

vi) A altura da fachada ¢ 6,5 m;

vii) Os prédios que constituem a exploragao agricola em que se localiza
a edificacdo sdo inaliendveis durante o prazo de 10 anos subsequentes
a construgdo, salvo por dividas relacionadas com a aquisi¢ao de bens
imoveis da exploragdo e de que esta seja garantia, ou por dividas fiscais,
devendo esse 6nus constar do registo predial da habitacao;

viii) O 6nus referido na alinea anterior, ndo se aplica quando a trans-
missdo de quaisquer direitos reais sobre esses prédios ocorrer entre
agricultores e desde que se mantenha a afetacdo da edificacdo ao uso
exclusivo da habitagdo para residéncia propria do adquirente-agricultor;

c¢) Estabelecimentos industriais de primeira transformagao de produtos
agricolas, florestais ou pecuarios:

i) A localizagao destes estabelecimentos ¢ imprescindivel na proximi-
dade da produgao primaria ou porque hé inconvenientes técnicos na sua
instalagdo nas zonas industriais, situagdes a comprovar pelos servigos
sectoriais regionais competentes;

ii) O indice de utilizagdo do solo ¢ 0,05;

iii) Sao admitidas caves nos termos e condigdes do artigo 35.%

d) Empreendimentos turisticos, nos termos do capitulo seguinte;

e) Estabelecimentos industriais afetos a atividade extrativa e respe-
tivas edificagdes de apoio ou de transformagdo primaria de produtos
resultantes da atividade extrativa:

i) A transformac@o pode ocorrer na proximidade do local de extra-
¢do quando tal seja imprescindivel ou quando existem inconvenientes
técnicos na sua instalagdo em zonas industriais, delimitadas nos planos
municipais em vigor, situagdes a comprovar pelos servigos setoriais
regionais competentes;

ii) A drea maxima de construgdo ¢ 1000 m%;

iii) O indice de utilizagdo do solo ¢é 0,05;

f) Construgao de outros edificios indispensaveis a diversificagao de
atividades produtivas dentro e fora das explora¢des agricolas, florestais
ou pecuarias, designadamente, para instalagdo de estabelecimentos
comerciais e de prestagdo de servigos:

i) Constituirem edificagdes indispensaveis a diversificacao de ativida-
des produtivas dentro e fora das exploragdes agricolas que contribuam
para reforgar a base econémica e para promover 0 emprego nos espagos
rurais e as atividades, pela sua natureza técnica e econdmica, s6 possam
ser instaladas em solo rustico, a comprovar pelos servigos competentes
em matéria de controlo prévio da atividade, caso esta o exija:

ii) A area maxima de construgio ¢ 1000 m?;

iii) Sdo admitidas caves nos termos e condi¢des do artigo 35.°;

2) Equipamentos coletivos, com exce¢do dos equipamentos de re-
creio e lazer:

i) A 4rea méaxima de construgio é 2000 m?%;

i) O indice de ocupagdo do solo ¢ 0,05;

iii) A altura maxima da fachada ¢ 6,5 m;

iv) Sdo admitidas caves nos termos e condi¢des do artigo 35.°

2 — As disposigoes vinculativas dos particulares em matéria de usos e
agOes admissiveis no solo ristico decorrentes do Plano de Ordenamento
da Reserva Natural do Estuario do Sado, do Plano de Ordenamento da
Albufeira do Pego do Altar e do Plano de Ordenamento da Albufeira
de Vale do Gaio, estdo vertidas na regulamentagdo das respetivas ca-
tegorias de espago.
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3 — Excetuam-se da aplicagdo do indice de utilizag@o do solo defi-
nido no n.° 1, alinea a), subalinea ii), as estufas que cumulativamente
cumpram as seguintes condigdes:

a) Nao impliquem impermeabilizagdo permanente do solo;

b) Sejam constituidas por estrutura ligeira de madeira ou perfil me-
talico sem recurso a sapatas de fundagdo;

¢) Nao impliquem a remodelag@o dos terrenos;

d) Apresentem revestimentos laterais e/ou de cobertura em plastico
ou rede comercializados em filme ou rolo, podendo admitir-se recurso
a outro material desde que ndo seja sob a forma de placa rigida.

Artigo 42.°

Reconstrucio, conservacio, alteraciio e ampliacio
das construcdes existentes

1 — As obras de reconstrugao, conservagao, alteragdo e ampliagdo de
edificagdes existentes em solo rustico terdo como finalidade assegurar a
estabilidade, durabilidade, funcionamento e habitabilidade dos edificios,
designadamente, em termos de estética, seguranga, salubridade e mobi-
lidade, assim como manter ou reabilitar o interesse historico, tipologico
e morfoldgico dos elementos mais significativos.

2 — As obras de reconstrugdo, conservagao, alteracdo e ampliagdo
das edifica¢Ges existentes em solo riistico aplica-se o disposto no artigo
anterior, com as devidas adaptagdes, consoante a utilizagdo das mesmas,
ndo se aplicando as preexisténcias a subalinea i7), da alinea b), do n.° 1
do artigo anterior, com excecdo das obras destinadas a alteragdo de uso
para habitagdo, as quais se aplica o disposto na alinea ») do n.° 1 do
artigo anterior.

3 — As obras de reconstrugdo, conservagio, alteragdo e ampliagdo
das edificagdes existentes em solo rustico referidas nas alineas a), c),
e), /) e g) don.® 1 do artigo anterior, que sejam imprescindiveis ao ade-
quado desenvolvimento da atividade e desde que tal necessidade seja
devidamente confirmada pela entidade licenciadora, podem ultrapassar
os indices dispostos nas respetivas alineas.

4 — As obras referidas nos niimeros anteriores devem, ainda, cumprir
0s seguintes requisitos:

a) Observar as areas maximas de construcao previstas para cada ti-
pologia de utilizagao, sendo que nos casos em que a preexisténcia tenha
area superior, se considera esse valor como area maxima;

b) Sao admitidas caves nos termos e condigdes do artigo 35.%

¢) Garantir a integragdo paisagistica nas formas e escala do relevo
na paisagem rural;

d) Nao colocar em risco a seguranga de pessoas e bens;

e) Manter a traga arquitetonica original sempre que esta detenha valor
patrimonial geral ou elementos com valor patrimonial.

5 — Na area da RNES, as obras de ampliagdo, reconstrugio e alte-
ragdo das edificagdes existentes, obedecem as condi¢des e pardmetros
de edificabilidade estabelecidos no artigo 52.°

CAPITULO II

Turismo em solo rustico

SECCAO 1
Identificagdo e regime

Artigo 43.°

Empreendimentos turisticos em solo rustico
e intensidade turistica

1 — No solo ristico ¢ permitida a instalagdo de empreendimentos
turisticos que podem assumir a figura de Empreendimentos Turisticos
Isolados (ETI) ou de Nucleos de Desenvolvimento Turistico (NDT),
com as excegdes relativas a Costa Alentejana, ao regime de uso de cada
categoria e demais condicionantes aplicaveis.

2 — No quadro das normas orientadoras do Plano Regional de Or-
denamento do Territorio do Alentejo a intensidade turistica maxima do
concelho de Alcacer do Sal é de 18747 camas, a qual inclui a capaci-
dade de alojamento de todos os empreendimentos turisticos existentes,
concretizados e aprovados.

3 — Sem prejuizo das regras de caducidade dos atos administrativos
em matéria de gestdo urbanistica e do faseamento previsto nos mesmos
atos, os empreendimentos turisticos ainda ndo concretizados e que se
encontram previstos em planos de urbanizagdo e planos de pormenor
eficazes, anteriores a agosto de 2010, devem ser executados no prazo
de cinco anos.
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4 — O processo de licenciamento relativo aos empreendimentos turis-
ticos referidos no niimero anterior, deve ser concluido no prazo maximo
de dois anos apo6s a entrada em vigor do PDMAS, sob pena da Camara
Municipal desencadear procedimento de revisao ou alteragao daqueles
planos, com fundamento na avaliagdo do interesse na sua manutengao
tendo em conta, entre outros fatores, a intensidade turistica efetiva.

5 — Findo o processo de licenciamento referido no numero anterior,
as obras de urbanizagéo ou construg¢do devem iniciar-se no prazo maximo
de um ano, e conclusdo das obras deve ocorrer no prazo maximo de
dois anos, sob pena da Camara Municipal desencadear procedimento
de revisao ou alteragdo daqueles planos, com fundamento na avaliagdo
do interesse na sua manutengdo tendo em conta, entre outros fatores, a
intensidade turistica efetiva.

6 — O disposto nos numeros 4 e 5 é aplicavel, com as devidas adap-
tacdes, ao pedido de licenciamento ou a comunicagdo prévia de ope-
racdes de loteamento para execugdo dos planos referidos no n.° 3 que
contemplem empreendimentos turisticos.

7 — Para efeitos da declara¢do de caducidade da licenga ou comu-
nicagdo prévia para a realizacdo de operagdes urbanisticas relativas a
empreendimentos turisticos, nos termos do 5 do artigo 71.° do RJUE,
a Camara Municipal avaliara apos o decurso dos prazos previstos nos
n.* 1, 2 e 3 do mesmo artigo, o grau de execugao dos empreendimentos
e o interesse na sua manuten¢ao tendo em conta a intensidade turistica
efetiva, declarando no prazo maximo de um ano apods o decurso dos
referidos prazos, a caducidade da licenga ou da comunicagao prévia ou
a sua manutengdo, em fung¢do da avaliagdo efetuada e apds audiéncia
dos interessados.

8 — O disposto no niimero anterior € aplicavel, com as devidas adap-
tagdes, a declaragdo de caducidade da licenga ou comunicag@o prévia
para a realizagdo de operagdo de loteamento que envolva a realizagdo
de obras de edificagdo de empreendimentos turisticos.

9 — O disposto nos n.”* 3, 4 e 5 ndo ¢é aplicavel aos empreendimentos
inseridos em operagdes de loteamento, cujas obras de urbanizagdo te-
nham sido iniciadas antes do periodo de discussdo publica do PDMAS
(12 de junho de 2017).

10 — O pedido de licenga de loteamento, de alteragdo de licenga de
loteamento ou da comunicagio prévia de operagdo de loteamento que
envolva a realizacdo de obras de edificagdo de empreendimentos turis-
ticos, deve ser apresentado com os elementos instrutorios previstos na
regulamentagdo aplicavel e ainda com uma proposta de contrato com o
conteudo previsto no n.° 2 do artigo 46.°

11 — Quando nos termos dos n.” 6 e 7, a Camara Municipal venha
a optar pela manuteng@o da licenca ou da comunicacdo prévia, ¢ obri-
gatoriamente celebrado contrato com o contetido previsto no n.° 2 do
artigo 46.°, com as devidas adaptacdes.

SECCAO I

Empreendimentos Turisticos Isolados

Artigo 44.°
Identificacio, condicdes e parametros de edificabilidade
1 — S&o admitidos os seguintes tipos de ETI:

a) Estabelecimentos hoteleiros associados a tematicas especificas,
designadamente, nos dominios da satde, desporto, atividades cinegéticas,
da natureza, educativas, culturais, sociais;

b) TER;

c) TH;

d) Parques de campismo e de caravanismo.

2 — Parametros de edificabilidade:

a) O indice maximo de impermeabilizagio aplicavel é 0,2;

b) Os edificios ndo podem ter mais do que dois pisos acima da cota
de soleira;

¢) Sao admitidas caves nos termos e com as finalidades previstas
no artigo 35.%

d) A capacidade maxima admitida para cada empreendimento ¢ de
200 camas, com exceg¢ao dos parques de campismo e de caravanismo;

e) A altura da fachada ¢ 6,5 m.

3 — Na freguesia da Comporta, a area minima da parcela para obras
de construcao de edificacdes destinadas a TER da tipologia hotéis rurais,
¢ 17 hectares.

4 — Sem prejuizo dos requisitos legais aplicaveis, a construgio de
novos parques de campismo e de caravanismo fica obrigada ao cum-
primento dos seguintes requisitos complementares:

a) Adaptagdo ao relevo existente de todas as componentes do parque
de campismo e de caravanismo, nomeadamente areas para acampamento,
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vias, caminhos de pedes, estacionamentos e instalagdes complementares,
de forma a garantir a drenagem natural, a predominancia de superficies
permeaveis e a adequada integragao no local;

b) Organizagao criteriosa do espago, equilibrando a privacidade e o
sossego das instalagdes, com a animagao e seguranga dos espagos de
uso comum;

¢) Adogao de solugdes ecologicamente sustentaveis e eficientes para
as origens e redes de abastecimento, saneamento, energia, residuos e
acessibilidades;

d) Utilizagao de materiais apropriados a sua adequada integragdo
paisagistica;

e) Valorizacao de vistas, do territorio e da respetiva insercio paisa-
gistica.

5 — Na area da RNES, as obras de construg@o nova de edificagdes
destinadas a TER, obedecem as condigdes e parametros de edificabili-
dade estabelecidos no n.° 5 do artigo 52.°

6 — Nas areas da RNES integradas nos Espacos agricolas, nos Es-
pacos florestais e nos Espagos naturais e paisagisticos, ¢ interdita a
instalacdo de parques de campismo e de caravanismo e de conjuntos
turisticos.

SECCAO III

Ntcleos de desenvolvimento turistico

Artigo 45.°
Identificacio e regime

1 — A criagdo de novos empreendimentos turisticos que nio consti-
tuam ETI, fora dos perimetros urbanos, esta sujeita ao modelo dos nii-
cleos de desenvolvimento turistico regulado no presente capitulo, desde
que garantida a sua compatibilidade com as condicionantes ambientais
e patrimoniais ¢ demonstrada a sua conformidade com os principios e
regras de ordenamento estabelecidos no PDMAS.

2 — Os NDT s6 podem ser desenvolvidos através de plano de ur-
banizagao ou de plano de pormenor, cuja entrada em vigor constitui a
respetiva area de intervengdo como espago de ocupagao turistica.

3 — Os NDT integram empreendimentos turisticos e equipamentos e
infraestruturas de apoio ao turismo e de animagéo turistica, bem como
outros equipamentos e atividades compativeis com os usos admitidos
em solo rustico.

4 — Nos NDT podem ser incluidas as seguintes tipologias de em-
preendimentos turisticos:

a) Estabelecimentos hoteleiros;

b) Aldeamentos turisticos;

¢) Empreendimentos de TH;

d) Empreendimentos de turismo no espago rural;

e) Parques de campismo e caravanismo;

/) Conjuntos turisticos (resorts) que englobem as tipologias ante-
riores.

Artigo 46.°
Condicdes de execucio

1 — A execugdo das operagdes necessarias a concretizagdo dos NDT
esta sujeita a prévia celebragdo de um contrato de execugédo entre o
municipio, os promotores ¢ o Turismo de Portugal, 1. P.

2 — O contrato de execugdo a que se refere o nimero anterior deve
estabelecer, nomeadamente, o seguinte:

@) A identificacao das agdes a concretizar pelas entidades contratantes,
publicas e privadas;

b) O prazo de execugdo global do programa de investimentos e uma
adequada programagdo temporal da execugdo das iniciativas e dos
investimentos e dos respetivos responsaveis, nomeadamente no que se
refere as agdes de edificacgdo e urbanizacdo da area;

¢) O sistema de execugdo das operagdes urbanisticas;

d) As medidas compensatorias a favor do interesse publico;

e) O quadro de san¢des, nomeadamente de caducidade do contrato, de
reversdo do uso do solo e perda do direito de utilizagdo da capacidade
de alojamento atribuida, devidas, designadamente ao incumprimento
nos prazos de realiza¢do dos investimentos.

Artigo 47.°

Critérios de insercao territorial

Os NDT devem cumprir os seguintes critérios de inser¢do territorial,
integrac@o paisagistica e qualidade urbanistica e ambiental:

a) A area minima de cada NDT ¢ 50 hectares;
b) A capacidade minima de cada NDT ¢ igual ou superior a 200 camas;
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¢) O nimero maximo de pisos ¢ dois;

d) Indice méaximo de impermeabilizagdo do solo de 0,2;

e) A solugdo de ocupacéo do solo deve promover a concentragdo da
edificagdo, incluindo as areas impermeabilizadas;

f) A relacdo entre a area infraestruturada e a area do NDT deve ser
inferior a 30 %;

2) A area de espagos livres/verdes, de utilizagdo comum, por unidade
de alojamento deve ser superior a 100 m?, incluindo as 4reas integradas
na estrutura ecoldgica;

h) As solugdes arquitetonicas devem ser adequadas ao clima e valo-
rizadoras da paisagem e da identidade regional, com adequada insergdo
na morfologia do terreno;

i) As solugdes paisagisticas devem valorizar o patriménio natural e
cultural do local e da envolvente;

J) A estrutura ecologica deve ser continua e em articulagdo com a
estrutura ecologica municipal;

k) Devem ser delimitadas as areas de povoamento de sobro e de azi-
nho, as quais devem integrar a estrutura ecologica, nao sendo permitido
edificagdo nestas areas;

/) Nas areas verdes deve ser utilizada predominantemente vegetagao
mediterranica ou espécies autoctones.

Artigo 48.°
Parametros de qualidade e sustentabilidade ambiental

1 — Todas as tipologias de empreendimentos turisticos devem, ainda,
obedecer aos seguintes parametros de qualidade e de sustentabilidade
ambiental:

a) Eficiéncia na gestdo dos recursos hidricos, promovendo o trata-
mento e a reutilizagdo das dguas residuais e pluviais, de acordo com os
critérios constantes do Plano Nacional para o Uso Eficiente da Agua e
respetivos instrumentos operativos que venham a ser elaborados;

b) Eficiéncia energética, através da adogdo de meios de transporte
interno “amigos do ambiente” e de medidas mitigadoras dos consumos
nos edificios, incluindo a sua orientag@o e exposicao solar e o aprovei-
tamento de fontes renovaveis;

¢) Sustentabilidade na construgo, operacdo e manutengio dos edi-
ficios e dos espagos ndo edificados, através de um elevado grau de
incorporagdo de materiais e técnicas de construgdo sustentavel, des-
tinadas a promover a reducdo dos residuos em fase de construgéo, e
a autossustentacdo dos espagos ndo edificados, tanto naturais como
artificializados, em fase de operag@o e manutencao.

2 — Na construgao de campos de golfe devem também ser adotados
parametros de eficiéncia ambiental com vista a minimizar os impactes
ambientais, designadamente:

a) Existéncia de complementaridade funcional com o empreendimento
turistico, existente ou a criar;

b) Garantia de adequados acessos rodoviarios;

¢) Garantia de disponibilidade de agua, recorrendo sempre que pos-
sivel a utilizag@o de aguas residuais tratadas;

d) Utilizagdo de espécies de relva menos exigentes no consumo de
agua;

e) Implantagdo coerente com os aspetos mais significativos da paisa-
gem, designadamente, relevo, morfologia natural e rede hidrografica;

f) Integragdo e enquadramento paisagistico, assegurando-se a preser-
vagdo das espécies locais e de eventuais espécies botanicas classificadas
e a conservacdo das associagdes vegetais caracteristicas da regido.

CAPITULO III
Espacos agricolas

Artigo 49.°
Identificacio e objetivos

1 — Os espagos agricolas correspondem as areas com maior capa-
cidade de uso agricola ou maiores potencialidades para a exploragdo
agricola e integram as seguintes subcategorias:

a) Espagos agricolas de produg@o: correspondem as areas integradas
nos AHVS, no AHO e no Empreendimento de Fins Multiplos de Alqueva,
em parte coincidentes com algumas Areas de protegio parcial do tipo II
do PORNES e Areas de protecdo complementar I do PORNES;

b) Outros espagos agricolas: abrangem as 4reas ndo integradas na
subcategoria anterior, com uso predominantemente agricola e as areas
com potencial de utilizagdo agricola, podendo estar ou néo integradas na
RAN, e incluindo as Zonas agricolas do POAPA, os Espagos agricolas
do POAVG, algumas Areas de prote¢do complementar I do PORNES e
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as Areas de protecio parcial do tipo IT do PORNES, com exce¢do das
incluidas nos Espagos agrossilvopastoris.

2 — Constituem objetivos de ordenamento e de gestao desta categoria
de espaco a respetiva valorizagdo econdmica, a otimizagao do aprovei-
tamento dos recursos existentes e a promogao da respetiva atratividade
e competitividade.

Artigo 50.°
Usos

1 — Sem prejuizo das restrigdes aos usos admitidos na area do
PORNES, do POAPA e do POAGYV, constituem usos dominantes,
complementares e compativeis dos Espacos agricolas, os previstos no
presente artigo.

2 — Espagos agricolas de produgdo:

a) Usos dominantes: produgdo agricola, aquicola e de sal;

b) Usos complementares: atividade pecuaria, agroflorestal, atividade
industrial de primeira transformagao de produtos agricolas, aquicolas,
pecuarios e florestais, edificacdes de apoio as atividades agricolas,
aquicolas, de extragdo e produgdo de sal, pecuarias e florestais, o recreio
e lazer e a caga;

¢) Usos compativeis: habitagdo propria do proprietario-agricultor
de exploragdo agricola, empreendimentos de TER, TH, parques de
campismo e de caravanismo, edificios indispensaveis a diversificacdo
de atividades produtivas dentro e fora das exploragdes, equipamentos e
infraestruturas, instalagdes de recursos energéticos renovaveis.

3 — Excecionam-se do disposto no niimero anterior, as areas bene-
ficiadas pelos aproveitamentos hidroagricolas, nas quais apenas sdo
admissiveis as atividades, utilizagdes e construgdes que sejam consi-
deradas como complementares da atividade agricola, nos termos do
respetivo regime juridico.

4 — Outros espagos agricolas:

a) Uso dominante: produgdo agricola;

b) Usos complementares: atividade pecuaria, florestal, atividade in-
dustrial de primeira transformagao de produtos agricolas, aquicolas,
pecuarios e florestais, edificagdes de apoio as atividades agricolas,
pecuarias e florestais, empreendimentos de TER, TH, parques de cam-
pismo e de caravanismo, o recreio ¢ lazer e a caga;

¢) Usos compativeis: habitagdo propria do proprietario-agricultor de
exploragdo agricola, pecuaria ou florestal, construcao de outros edifi-
cios indispensaveis a diversificagdo de atividades produtivas dentro e
fora das exploragoes agricolas, florestais ou pecudrias, infraestruturas
e equipamentos, aproveitamento de recursos geologicos e energéticos,
abrigos para animais de companhia e NDT.

5 — Nas areas do POAPA integradas nos Outros espagos agricolas ¢
interdita a florestagdo com mobiliza¢do do solo, admitindo-se exclusi-
vamente plantagdes a cova.

6 — Nas areas do POAVG integradas nos Outros espagos agricolas,
sdo interditas as arborizagdes com espécies de rapido crescimento, se
exploradas em revolugdes curtas.

Artigo 51.°
Saliculturas e estabelecimentos de culturas marinhas

1 — Nos espagos agricolas de produgio integrados na Reserva Natural
do Estuario do Sado, o licenciamento ou a concessio de novas salicul-
turas e estabelecimentos de culturas marinhas estd sujeito a parecer
vinculativo do ICNF, sem prejuizo dos demais pareceres, autorizagdes
ou aprovagdes devidos nos termos da lei.

2 — E admitida a instalacdo de infraestruturas para apoio as atividades
aquicolas e de produgdo de sal que sejam constituidas por estruturas
ligeiras e amoviveis nas seguintes condi¢des:

a) Area licenciada igual ou inferior a 2,50 ha — 35 mde 4rea maxima
de implantagdo;

b) Area licenciada entre os 2,50 ha e os 7 ha — 60 m* de drea maxima
de implantagdo;

¢) Area licenciada entre os 7 ha e os 15 ha — 110 m* de 4rea maxima
de implantagdo;

d) Area licenciada superior a 15 ha— 150 m* de 4rea méxima de
implantagdo.

3 — A altura maxima da fachada sdo 3 m, exceto em situagdes espe-
ciais devidamente justificadas.

4 — Nas areas de salinas e de estabelecimentos de culturas marinhas,
admite-se a instalacdo de infraestruturas de visitag@o, vocacionadas para
a observagdo de avifauna e interpretagdo ambiental, constituidas por
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estruturas ligeiras e amoviveis com uma area maxima de implantagdo
de 30 m* e a altura méxima da fachada de 3 m.

5 — E admitida a conversdo de salinas em estabelecimentos de cultu-
ras marinhas nos casos em que seja demonstrada a inatividade daquelas
ha mais de cinco anos.

Artigo 52.°

Edificacio nas areas do PORNES integradas
nos Espacos agricolas

1 — Na area de interven¢do do PORNES, sdo interditos os seguintes
atos e atividades:

a) A instalag@o de estabelecimentos industriais dos tipos 1 e 2;

b) A pecuaria intensiva, designadamente a instalag@o de suiniculturas,
aviculturas ou quaisquer outras exploragdes pecuarias sem terra;

¢) A instalagao de exploragdes de massas minerais;

d) A instalagdo de parques eélicos, de oleodutos, de teleféricos e de
elevadores panoramicos ou estruturas similares;

e) O corte de vegetacdo arborea e arbustiva ripicola;

f) A destruicao das areas de sapal;

2) A instalagdo de culturas marinhas em regime intensivo.

2 — Nos espagos agricolas, ¢ ainda interdita a instalagao de estabeleci-
mentos de culturas marinhas nas areas intertidais e subtidais de pequena
profundidade, com excegdo de estabelecimentos fixos ou flutuantes para
produgdo de bivalves.

3 — Encontram-se sujeitas a parecer do ICNF, relativo a localizag@o,
as novas edifica¢des, bem como a autorizagdo deste Instituto, de acordo
com o Regulamento Especifico do Plano Especial e para além das as-
sociadas a atividades de gestdo, as seguintes agdes:

a) A instalagdo de estabelecimentos fixos ou flutuantes para produgéo
de bivalves;

b) A conversao de salinas em cultura marinhas;

c) As alteragdes da morfologia do solo ou do coberto vegetal e as
alteragdes das utilizagdes atuais do solo que ndo as decorrentes da normal
gestdo e exploragdo agricola e florestal;

d) A abertura e a alteragdo de acessos de carater agricola e florestal e
de faixas de gestdo de combustivel, exceto se enquadradas no ambito do
Sistema Nacional de Defesa da Floresta contra Incéndios ou no ambito
da gestdo do AHVS.

4 — Sao admitidas obras de construgdo nova de edificagdes de apoio
as atividades salineiras, aquicolas, agricolas, florestais, pecuarias, de
acordo com os seguintes parametros de edificabilidade:

a) Edifica¢des de apoio a atividade aquicola, de acordo com a area
da cultura marinha licenciada:

i) Area igual ou inferior a 2,5 hectares — 35 m’ de 4rea méaxima de
implantagao;

i) Area entre 2,5 e 7 hectares — 60 m? de 4rea maxima de implan-
tacao;

iii) Area entre 7 ¢ 15 hectares — 110 m® de 4rea maxima de im-
plantagao;

iv) Area superior a 15 hectares — 150 m? de 4rea maxima de im-
plantag@o;

b) Edificagdes de apoio a atividade agricola, florestal e pecudria:

i) A 4rea méaxima de implantacio é 150 m?;
ii) A altura maxima, com excecdo de silos, depositos de agua, celeiros,
ou instalagdes especiais devidamente justificadas, é 3 m.

5 — S@o admitidas obras de ampliagao de edificagdes existentes, nas
seguintes condi¢des:

a) A area de implantacdo ndo pode sofrer um aumento superior a
50 % da area inicial, ndo podendo, em caso algum, exceder os seguintes
limites:

i) Para uso habitacional — 200 m?;
ii) Para projetos de TER e estabelecimentos hoteleiros — 500 m?;
iii) Para apoios a atividade — 150 m?

b) No caso de edificagdes destinadas a habitagdo, quando da aplicagéo
do requisito anterior ndo resulte uma area total de implantag@o (soma
das areas de implantagdo existente ou a ampliar) superior a 200 m?, pode
ser autorizada uma ampliacdo até aquele valor, desde que justificada por
razoes de necessidades decorrentes do uso existente;

¢) Nao pode haver aumento do niimero de pisos.
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Artigo 53.°

Edificaciio nas areas do POAPA integradas
nos Outros espacos agricolas

Na area de interven¢do do POAPA integrada nos Outros espagos
agricolas, a edificagdo ¢ admitida nas seguintes situagdes:

a) Destinada a hotéis rurais;

b) E permitida a reconstrugdo, conservagao, alteragcdo e ampliagdo
das construgdes preexistentes nos termos dos artigos 31.° ¢ 42.°, sendo
que as obras de ampliagdo ndo podem exceder 50 % da area ja existente
e sdo proibidas as vedagdes que impegam a continuidade espacial da
paisagem envolvente, podendo, no entanto, ser autorizadas sebes naturais
como elementos de separagdo entre prédios.

Artigo 54.°

Edificacio na area do POAVG integradas
nos Outros espacos agricolas

1 — Na area de intervengdo do POAVG integrada nos Outros espagos
agricolas, a edificagdo ¢ admitida nas seguintes situagdes:

a)E permitida a reconstrugdo, conservagao, alteragdo e ampliagdo das
construgdes preexistentes nos termos dos artigos 31.° ¢ 42.°;

b) Construgao de hotéis rurais;

¢) Um estabelecimento hoteleiro com um indice de utilizagdo li-
quido maximo de 0,02, até ao limite de camas previsto no n.° seguinte,
complementados com equipamentos que promovam as atividades iden-
tificadas;

d) Instalagdo de um nucleo potencial para turismo rural, o qual deve
ser concretizado no atual assento de lavoura, observando as seguintes
condigoes:

i) S6 pode assumir a tipologia de TER, nas modalidades de agrotu-
rismo ou casas de campo, sendo admissivel a instalagdo de um hotel rural
neste nucleo ou no previsto na alinea ) do numero seguinte;

i) As construgdes nao podem exceder os dois pisos;

iii) Apenas se admitem obras de alteracao, ampliagdo e de conservagao
nos edificios existentes.

2 — O ntmero maximo de camas turisticas permitido na area de
intervengao do POAVG ¢ de 300, a que acrescem as camas do nucleo de
recreio e turismo existente previsto na alinea ») do n.° 3 do artigo 64.°
e dos empreendimentos de TER.

CAPITULO IV
Espacos florestais

Artigo 55.°
Identificaciio e objetivos

1 — Os espagos florestais correspondem as areas florestadas e aquelas
em que o uso dominante ¢ o que decorre das potencialidades para o
desenvolvimento florestal e integram as seguintes subcategorias:

a) Espacos florestais de produgdo: abrangem as areas florestadas,
incluindo os pinhais, mas também outras espécies florestais e algumas
areas marginais de montando, incluindo a Mata Nacional de Valverde,
as Zonas florestais de produgdo do POAPA e os Espagos florestais de
produgdo do POAVG e ainda algumas Areas de protecdo complementar
do tipo I do PORNES e pequenas manchas das Areas de protegao parcial
do tipo II deste Plano;

b) Espagos agrossilvopastoris: correspondem essencialmente as areas
de montado, incluindo também pequenas areas florestais e agricolas e
caracterizam-se pela sua multifuncionalidade, que concilia um coberto
arbustivo composto por espécies autoctones com um subcoberto que
pode ser ocupado por culturas anuais, pastagens, culturas permanentes,
ou ainda por matos, incluindo as Zonas florestais de protegdo do POAPA
e as Areas florestais de prote¢do do POAVG, bem como algumas Areas
de prote¢do complementar I do PORNES e algumas Areas de protecdo
parcial do tipo II do PORNES, em ambos os casos com uso dominante
agrossilvopastoril.

2 — Constituem objetivos de ordenamento e de gestdo dos Espacos
florestais de produgéo:

a) A otimizagao das fungdes de produgdo, em regime intensivo e
extensivo;

b) A promogdo da producdo de produtos ndo-lenhosos, nomeada-
mente o pinhdo, os cogumelos ¢ as ervas aromaticas, medicinais e
condimentares;
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c) A salvaguarda do potencial de fertilidade dos solos e a sua dispo-
nibilidade hidrica e a minimizagao dos riscos de eroso e de incéndio;

d) A valorizagdo econdmica destes espagos, promovendo a respetiva
atratividade e competitividade, por via dos usos compativeis e com-
plementares.

3 — Constituem objetivos de ordenamento e de gestao dos Espacos
agrossilvopastoris:

a) A manutencdo do uso silvopastoril dominante em regime exten-
sivo, assente no uso multiplo destes sistemas e do emprego de técnicas
adequadas de mobilizagao do solo;

b) A protegdo dos recursos solo e agua, assegurando a continuidade
da estrutura verde e proteg¢@o da diversidade ecologica;

¢) O desenvolvimento das atividades silvicolas de manutengdo e
valorizag@o dos montados de sobro e azinho e dos pinhais, designada-
mente, a plantagdo, a recolha de cortica, madeira, lenha, frutos, mel,
cogumelos e biomassa;

d) A promocao da caga e da pastoricia.

4 — Nas areas do SIC Comporta-Galé integradas nos espagos flo-
restais de produg@o e nos espacos agrossilvopastoris, sdo interditas as
arborizagdes com espécies de rapido crescimento, se exploradas em
revolugdes curtas.

Artigo 56.°
Usos
1 — Espagos florestais de produgao:

a) Uso dominante: produgao florestal;
b) Usos complementares:

i) O uso agricola e pecuario;

i) As construgdes de apoio as atividades florestais, agricolas e pe-
cuarias;

iii) A atividade industrial de primeira transformagdo de produtos
agricolas, pecuarios e florestais;

iv) Os ETI, nas tipologias de estabelecimentos hoteleiros, TH, TER
e parques de campismo e de caravanismo;

v) A caca;

vi) As instalagdes de recreio e lazer;

¢) Usos compativeis:

i) A habitagdo propria do proprietario-agricultor de exploragao agri-
cola, pecuaria ou florestal;

i) A atividade industrial extrativa ou de primeira transformagao de
produtos resultantes da atividade extrativa e respetivas edificacdes de
apoio;

iii) Outras atividades econdmicas que contribuam para reforgar a base
econdmica e promover o emprego nos espacos rurais que pela sua natu-
reza técnica, econdmica e ou de complementaridade com as atividades
instaladas, justifiquem a sua localizagdo em solo rustico;

iv) A instalacdo de infraestruturas e equipamentos nomeadamente,
de vias de comunicagdo, de saneamento basico, de infraestruturas de
gestdo de residuos, de telecomunicagdes, ou de produgdo, transporte ¢
transformacg@o de energia, entre outros;

v) Os NDT.

2 — Espagos agrossilvopastoris:

a) Usos dominantes: atividade agricola, silvopastoril e de produgao
florestal;
b) Usos complementares:

i) Atividade pecuaria;

i) A atividade industrial de primeira transformagao de produtos agri-
colas, aquicolas, pecuarios e florestais;

iii) As construgdes de apoio as atividades agricolas, aquicolas, pe-
cuarias ¢ florestais;

iv) Empreendimentos de TER, TH, parques de campismo e de ca-
ravanismo;

v) A caga;

vi) As instalagoes de recreio e lazer;

¢) Usos compativeis: os referidos na alinea ¢) do niimero anterior.

3 — Naarea do SIC Comporta-Galé, a alteragdo de uso florestal para
uso agricola, obedece as seguintes condigdes:

a) Demonstragao da sustentabilidade ambiental da reconversao do uso,
mediante respeito pela manutencdo dos principais recursos em causa,
nomeadamente, inexisténcia de impactes significativos sobre espécies,
habitats, solo e recursos hidricos, que para areas superiores a cinco



Didrio da Republica, 2. série— N.° 209 — 30 de outubro de 2017

hectares devera ser efetuada através de um procedimento de Analise de
incidéncias ambientais, nos termos legais;

b) Preservagao das linhas de 4gua e respetivas galerias ripicolas
associadas;

¢) Implementagao de cortinas arboreas, compostas por espécies ade-
quadas a regido, na envolvente dos projetos agricolas, minimizando os
impactes paisagisticos;

d) Sao interditas as arboriza¢des com espécies ndo autoctones, se
exploradas em revolugdes curtas;

e) Deve privilegiar-se 0 modo de agricultura bioldgica ou de produgéo
integrada.

4 — Nos espagos agrossilvopastoris ndo incluidos no nimero anterior,
a alterag@o de uso florestal para uso agricola, obedece as condigdes
estabelecidas nas alineas b), ¢) e ¢) do nimero anterior.

Artigo 57.°

Edificacio nas areas do PORNES, do POAPA e do POAVG
integradas nos Espacos florestais de producio

1 — Nas areas do PORNES integradas nos Espacos florestais de
produgdo ¢ aplicavel o artigo 52.° do presente Regulamento.

2 — Na area de interven¢do do POAPA integrada nesta subcategoria
de espacos, a edificagdo ¢ admitida nas seguintes situagdes:

a) Destinada a hotéis rurais;

b) E permitida a reconstrugdo, conservagao, alteracdo e ampliagdo
das construgdes preexistentes nos termos dos artigos 31.° ¢ 42.°, sendo
que as obras de ampliagdo ndo podem exceder 50 % da area ja existente
e sdo proibidas as vedagdes que impegam a continuidade espacial da
paisagem envolvente, podendo, no entanto, ser autorizadas sebes naturais
como elementos de separacédo entre prédios.

3 — Na area de intervengdo do POAVG integrada nesta categoria de
espacos, a edificacdo ¢ admitida nas seguintes situagdes:

a) E permitida a reconstrucio, conservagio, alteragio e ampliagio das
construgdes preexistentes nos termos dos artigos 31.° ¢ 42.°;

b) Construgao de hotéis rurais;

¢) Um estabelecimento hoteleiro com um indice de utilizagéo liquido
maximo de 0,06, até ao limite camas fixado no n.° 4 do artigo 58.°,
complementados com equipamentos que promovam as atividades iden-
tificadas;

d) Para a concretizagdo de um niicleo potencial para recreio e turismo
(RTb), cuja area de intervengao deve ser objeto de plano de pormenor, ao
qual se aplicam os pardmetros de edificabilidade previstos na alinea c)
do n.° 2 do artigo 54.° e no qual ¢ permitida:

i) A instalagdo de um parque de campismo e de caravanismo, sujeito
aos requisitos legais em vigor;

i) A construcdo de um parque de estacionamento;

iif) Um parque de merendas devidamente equipado com mesas e
bancos, sistema de recolha de lixo, locais para foguear, equipamento
de prevengdo de incéndios e pontos de agua, bem como instalagdes
sanitarias;

iv) As infraestruturas e equipamentos referidos nas alineas @) a d) do
n.° 3 do artigo 54.°;

v) Empreendimentos turisticos, com excegao dos apartamentos turis-
ticos, de acordo com a legislagdo em vigor, respeitando os pardmetros
estabelecidos para o plano de pormenor e o limite de camas turisticas
admitido para a area de interven¢do do POAVG, fixado no n.°4 do
artigo 58.%

vi) O RTb deve ser complementado por uma zona para modelismo
nautico e pela existéncia de uma jangada.

Artigo 58.°

Edificacio nas areas do POAPA e do POAVG integradas
nos Espacos agrossilvopastoris

1 — Na area de intervengdo do POAPA integrada nos espagos agros-
silvopastoris, a edificacdo ¢ admitida nas situa¢des previstas no nimero
anterior e ainda nas seguintes:

a) Instalagdo de um centro nautico, assinalado na Planta de orde-
namento e constituido por um conjunto de equipamentos de apoio a
navegacao e atividades conexas, cujo projeto ¢ licenciado pelas entidades
competentes ¢ obedece as seguintes regras:

i) ParAmetros de edificabilidade: 1200 m? de 4rea total de implantagio
dos do edificio ou edificios € 1 piso acima da cota de soleira;

ii) E interdita a execugdo de vedagdes na zona reservada, com excecao
das que se destinem a garantir as necessarias condi¢des de seguranga;
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iii) Os edificios integrados no centro nautico devem enquadrar-se, pela
forma, pelos materiais adotados e pela cor, nos valores da arquitetura
tradicional da regido, ndo podendo a sua altura exceder 6 m medidos da
cota mais baixa do terreno a linha de beirado do edificio;

iv) Os armazéns de embarcagdes ndo devem exceder 4 m de altura
medidos da cota mais baixa do terreno a linha de beirado do edificio;

b) Instalagdo de equipamentos de recreio e lazer, identificados na
Planta de ordenamento, que integram:

i) Uma zona de recreio infantil e uma zona de apoio a embarcagoes,
em articulagdo com a zona para fundear embarcagdes com abandono,
localizada na margem direita junto a barragem;

ii) Um parque de estacionamento, fora da zona reservada, e um res-
taurante, bar ou café, com apenas um piso e uma area de implantagdo
méxima de 200 m?;

iii) Parques de merendas, que devem ser equipados com bancos,
mesas e areas para foguear, de uso exclusivamente afeto a preparagdo
de alimentos, podendo estas areas ser complementadas com espagos
destinados ao recreio infantil, numa propor¢ao maxima de um por relagao
ao espago destinado a merendas, e contemplar a instalagdo de um posto
de primeiros socorros.

2 — Na area de intervengdo do POAVG integrada nos Espacos
agrossilvopastoris, a edificagdo ¢ admitida nas situagdes previstas nas
alineas a) e b) do artigo 54.° e ainda nas seguintes:

a) Um estabelecimento hoteleiro com um indice de utilizagdo liquido
maximo de 0,04, até ao limite de camas previsto no n.° 3, complementa-
dos com equipamentos que promovam as atividades identificadas;

b) Instalagdo de um nucleo potencial para turismo rural, nas condigoes
previstas na alinea d) do artigo 54.°;

¢) Concretizagao de um nticleo potencial para recreio e turismo (RTa),
cuja area de intervengao deve ser objeto de plano de pormenor, para o
qual s@o fixados os seguintes parametros de edificabilidade:

i) Indice de utilizagdo maximo de 0,15;

i7) Cércea maxima de 8 m;

iii) No minimo, um lugar de estacionamento por cada cinco quartos e
um lugar de estacionamento por cada dois postos de trabalho;

iv) As edificagdes podem dispor de um piso em cave, desde que
destinado a estacionamento.

3 — No RTa, ¢ permitida:

a) A construgio de um centro nautico, incluindo instalagdes de apoio
as atividades recreativas que se desenvolvam no plano de 4gua, tais como
rampa varadouro para langamento das embarcagdes a dgua, pontdo/em-
barcadouro, zona para fundear embarcagdes, armazém para embarcagdes
e material diverso, oficina/estaleiro, estabelecimento de restauragdo e
bebidas, posto de primeiros socorros, vestiarios e balnearios, posto de
vigia e material de salvamento que for determinado;

b) Outras instalagdes de apoio a pratica de remo;

¢) Centro de informacao e instalagdo de apoio a gestdo e coordenagao
das atividades;

d) Area desportiva (circuito de manutengao, paintball e ou desporto
livre);

e) Um parque de estacionamento;

/) Um parque de merendas devidamente equipado com mesas e bancos,
sistema de recolha de lixo, locais para foguear, equipamento de preven-
¢do de incéndios e pontos de dgua, bem como instalagdes sanitarias;

2) Empreendimentos turisticos, com excec¢do dos apartamentos turis-
ticos, de acordo com a legislagdo em vigor, respeitando os pardmetros
estabelecidos para o plano de pormenor e o limite de camas turisticas ad-
mitido para a area de intervengdo do POAVG, fixado no nimero seguinte;

h) O RTa deve ser complementado por uma zona para modelismo
nautico e pela existéncia de uma jangada.

4 — Aplica-se quanto ao nimero maximo de camas turisticas na area
de intervenc¢do do POAVG, o n.° 2 do artigo 54.°

Artigo 59.°
Atividades interditas nos espacos agrossilvopastoris

Nos espacos agrossilvopastoris, sdo interditas os seguintes atos e
atividades:

a) A execugdo de terraceamentos em quaisquer situagdes e mobi-
lizagdes profundas com reviramento da leiva nas areas com declive
superior a 15 %;

b) As mobiliza¢Ges do solo, para fins agricolas ou florestais, efetua-
das segundo linhas que ndo sejam coincidentes ou muito proximas da
curva de nivel, com excegdo das situagdes que justifiquem a existéncia
de sistemas de drenagem.
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CAPITULO V
Espacos naturais e paisagisticos

Artigo 60.°
Identificaciio e objetivos

1 — Os espacos naturais e paisagisticos correspondem as areas com
maior valor natural, sujeitas a regimes de salvaguarda mais exigentes,
nas quais se privilegia a preservagdo das suas caracteristicas essenciais,
sendo fundamentais para a conservagdo da natureza e da diversidade
bioldgica e paisagistica.

2 — Os espagos naturais ¢ paisagisticos integram as seguintes sub-
categorias:

a) Espagos naturais e paisagisticos de protegdo total: correspondem
as Areas de protecao total do PORNES, nas quais predominam sistemas
de valores naturais e paisagisticos de reconhecido valor e interesse, com
elevado grau de naturalidade, que assumem, no seu conjunto, um caracter
excecional com elevada sensibilidade ecologica;

b) Espagos naturais e paisagisticos de prote¢do parcial I: correspon-
dem as Areas de protegdo parcial do tipo I do PORNES, nas quais os
valores naturais e paisagisticos cujo significado e importancia, do ponto
de vista da conservacdo da natureza ¢ da biodiversidade, se assumem
no seu conjunto como relevantes ou excecionais, apresentando uma
sensibilidade ecoldgica elevada ou moderada;

¢) Outros espacos naturais e paisagisticos: integram a Zona de respeito
a barragem e 6rgdos de seguranga do POAPA, os Espagos de protegdo e
valorizag¢@o ambiental do POAVG, algumas Areas de protegdo comple-
mentar do tipo I do PORNES, os principais cursos de agua — rio Sado,
ribeiras das Alcagovas e das Soberanas e rio Xarrama, o estuario do
Sado, incluindo os espacos de protecdo parcial do tipo II do PORNES,
os acudes da Murta e de Vale de Coelheiros, bem como os restantes
planos de agua e ainda o Habitat 3170, Charco temporario mediterraneo
e respetiva area envolvente com o perimetro de 50 m.

Artigo 61.°
Espacos naturais e paisagisticos de protecao total

Constitui uso dominante desta subcategoria de espagos, a manutengdo
e preservagdo dos valores naturais e paisagisticos e das respetivas fungdes
ambientais, pelo que constituem areas non aedificandi, prevalecendo as
fungdes de protegao e recuperagdo sobre quaisquer outras.

Artigo 62.°
Espacos naturais e paisagisticos de prote¢io parcial I

1 — Esta subcategoria engloba essencialmente os sapais, as areas
intertidais, subtidais e as dunas, ndo incluidas no nivel de protecao total,
e as areas de pinhal e matos com especial valor de conservagao, consti-
tuindo uso dominante a manutengdo dos valores naturais e paisagisticos
e das respetivas fungdes ambientais.

2 — Para além dos atos e atividades interditos previstos no n.° 1 do
artigo 52.°, sdo ainda interditas as seguintes agdes e atividades:

a) Obras de constru¢do nova;

b) A instalagdo de estabelecimentos de culturas marinhas;

¢) A instalagao de campos de golfe;

d) As alteragdes da morfologia do solo ou do coberto vegetal que
nao decorram da normal gestdo e exploracdo agricola e florestal ou
os respetivos acessos, incluindo os do Sistema Nacional de Defesa da
Floresta contra Incéndios;

e) Abertura de acessos rodovidrios, exceto de caracter agricola e
florestal e desde que enquadrados no ambito do Sistema Nacional de
Defesa da Floresta contra Incéndios;

f) A realizagdo de competigdes desportivas.

3 — Encontram-se sujeitas a parecer do ICNF de acordo com o Re-
gulamento Especifico do Plano Especial, as atividades de gestdo e de
visitagdo vocacionadas para a observagdo da avifauna e interpretagio
ambiental.

4 — Apenas sdo admitidas obras de conservagao, ampliacao, alteragao
e reconstrucdo das edificagdes existentes, nos termos do artigo 52.°

Artigo 63.°

Outros espacos naturais e paisagisticos

1 — Constituem objetivos de ordenamento e de gestao desta subca-
tegoria, os seguintes:

a) A salvaguarda das fungdes ecologicas associadas aos ecossistemas
em presenga;
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b) A manutengao e valorizacdo areas de maternidade ou de elevada
produtividade bioldgica;

¢) A compatibilizagdo de usos e atividades complementares e compa-
tiveis com os objetivos de protecdo e valorizag@o dos habitats naturais
e das espécies da flora e fauna selvagens protegidas;

d) A valorizagdo econdmica destes espacos.

2 — Constitui o uso dominante desta subcategoria de espagos, a
manutengao das fungdes ambientais, sendo admitidos como usos com-
plementares os de recreio e lazer e como uso compativel, a instalagdo de
equipamentos e infraestruturas de interesse publico, designadamente, os
relacionados com a defesa e protegdo da floresta, a abertura de caminhos
e aceiros, assim como a instalagdo de equipamentos e infraestruturas de
prevengdo e combate aos incéndios florestais.

3 — Na area abrangida pelo Habitat 3170, Charco temporario mediter-
raneo e respetiva area envolvente com o perimetro de 50 m, delimitada
na Planta de Ordenamento — classificacdo e qualificagdo do solo, sdo
interditos os seguintes atos e atividades:

a) A drenagem, a dragagem e terraplanagem;

b) A utilizagdo de fitofarmacos e fertilizantes;

¢) O regadio;

d) A instalacdo de culturas permanentes e a florestagao;
e) A mobilizagao profunda dos solos;

/) O pastoreio intensivo.

Artigo 64.°
Edificacio nas areas do PORNES, do POAPA e do POAVG

1 — Sem prejuizo da aplicagdo dos artigos anteriores, na area de
intervengdo do PORNES, ¢ aplicavel o artigo 52.° do presente Regula-
mento em matéria de edificagdo.

2 — Na éarea de intervengdo do POAPA, integrada nos outros es-
pacos naturais e paisagisticos, a edificagdo ¢ admitida nas seguintes
situagdes:

a) Destinada a hotéis rurais;

b) Para reconstruc@o, conservacao, alteracdo e ampliagdo das cons-
trugdes preexistentes nos termos dos artigos 31.° e 42.°, sendo que as
obras de ampliagdo nao podem exceder 50 % da area ja existente e sdo
proibidas as vedagdes que impegam a continuidade espacial da paisagem
envolvente, podendo, no entanto, ser autorizadas sebes naturais como
elementos de separacdo entre prédios.

3 — Na area de intervengdo do POAVG, integrada nos outros es-
pacos naturais e paisagisticos, a edificagdo ¢ admitida nas seguintes
situagdes:

a) Apenas ¢ permitida a realizagdo de novas infraestruturas de apoio
a utilizag@o da albufeira, desde que a entidade licenciadora reconhega
ndo ser viavel a sua implantagdo noutros locais;

b) No nucleo de recreio e turismo existente (RTe) pode ser realizado
um conjunto de benfeitorias tendentes a uma substancial melhoria da
oferta, designadamente:

i) A expansdo do numero de camas turisticas existente até 56,
respeitando-se os seguintes pardmetros: indice de utilizagdo maximo
de 0,15, altura maxima das edificagdes de 8 m e, no minimo, um lugar
de estacionamento por cada cinco quartos e um lugar de estacionamento
por cada dois postos de trabalho;

ii) A construg¢do de equipamentos complementares como jangada,
campo polidesportivo ou outros que promovam as atividades identifi-
cadas como de desejavel implementacéo;

iii) A realizagdo de infraestruturas que articulem ou integrem este
nucleo nos outros niicleos de RT e ou de recreio e lazer (RL);

¢) Nos ntcleos potenciais de recreio e lazer (RL), identificados na
Planta de ordenamento, que se articulem com as zonas com a mesma
designagdo no plano de dgua ndo sdo permitidas quaisquer atividades
incompativeis com o recreio e lazer, devendo prever-se, nestes espa-
¢os, a existéncia de pequenos equipamentos de apoio as atividades ai
desenvolvidas, nomeadamente:

i) Parques de merendas;

ii) Parques de estacionamento;

iii) Parques de campismo e de caravanismo devidamente infraes-
truturados;

iv) Estabelecimentos de restauracdo e bebidas;

v) Instalagdes sanitarias;

vi) Balnearios;

vii) Uma jangada;

viii) Uma zona para modelismo nautico e estruturas para acostagem
de embarcagdes.
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CAPITULO VI

Espacos de exploracio de recursos
energéticos e geolégicos

Artigo 65.°
Identificacio e objetivos

1 — Os espagos afetos a exploragdo de recursos geologicos corres-
pondem as areas ocupadas ou destinadas a exploragdo de massas e/ou
depdsitos minerais, no primeiro caso em conformidade com as licengas
de exploragdo e os contratos de concessdo, respetivamente, nos termos
da legislagdo aplicavel.

2 — Constituem objetivos de ordenamento e de gestao desta categoria
de espaco, a prossecucdo da atividade extrativa e a respetiva expansao
na perspetiva da consequente valorizacdo econdémica, mas também
da minimizagdo dos seus impactes e da sua compatibilidade com as
potencialidades e os usos dos espagos envolventes.

3 — Asnovas exploragdes de massas e/ou depodsitos minerais devem
salvaguardar na sua implantagdo uma distdncia minima de protegéo de
500 m relativamente a edificagdes destinadas a habitacdo, empreendi-
mentos turisticos e ao limite dos perimetros urbanos.

4 — As exploracdes de massas e/ou depositos minerais sdo obri-
gadas a implantag@o de uma cortina arborea compacta nas frentes das
exploragdes, constituida por espécies autdctones, sem prejuizo da ado-
¢éo das demais medidas de minimizagdo dos impactes ambientais das
exploragdes.

Artigo 66.°
Usos e edificabilidade

1 — Nos espagos de exploragao de recursos energéticos e geologicos
apenas sdo permitidas constru¢des que se destinem ao apoio direto a
atividade de explorac@o dos recursos energéticos e geologicos ou a sua
ampliacdo, designadamente, anexos de pedreira, instalagdes sociais e
oficinas de apoio, atividades transformadoras de apoio a exploragéo,
operagdes de gestao de residuos, bem como outras ocupagdes que sejam
consideradas compativeis.

2 — Com excegao das areas de depositos minerais, as edificagdes
obedecem aos seguintes parametros de edificabilidade:

a) O indice de utilizagdo ¢ 0,05;

b) A altura da fachada ¢ 9,5 m, salvo caracteristicas especificas das
atividades a instalar, que tecnicamente justifiquem que esta altura seja
ultrapassada.

3 — Cumulativamente com o cumprimento de todas as disposigdes
legais e regulamentares em vigor, constitui encargo da entidade
exploradora, a construgdo, manutencao e gestdo dos sistemas que
garantam de modo permanente e eficaz o controle e tratamento dos
efluentes, a eliminacdo de todas as formas de degradacdo ambiental
resultante da exploragdo, a recuperagdo paisagistica das areas cuja
exploragdo tenha cessado e a preservagdo e utilizagdo sustentavel
dos recursos.

4 — O titular de contrato de direitos de uso privativo de revelagao e
aproveitamento dos recursos minerais que integram o dominio ptblico
do Estado, ficam sujeitos ao disposto no regime juridico da revelagao e
do aproveitamento dos recursos geoldgicos e no respetivo contrato.

CAPITULO VII
Espaco de ocupacio turistica

Artigo 67.°
Identificacio e regime

1 — Os Espagos de Ocupagdo Turistica (EOT), um existente € um
previsto, encontram-se delimitados na planta de ordenamento.

2 — O EOT previsto localiza-se parcialmente na area de intervengio
do POAPA e corresponde a um parque de campismo e de caravanismo,
cuja instalagdo depende da elaborag@o e aprovagdo de um projeto para
a totalidade da area a afetar ao empreendimento, nos termos legalmente
previstos.

3 — As obras de reconstrugdo, conservagio, alteragdo e ampliagio das
edificagdes que integram os EOT existentes e ao parque de campismo e
de caravanismo referido no nimero anterior, aplicam-se as condigdes e
parametros de edificabilidade estabelecidos no artigo 44.°
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CAPITULO VIII

Espaco destinado a equipamentos, infraestruturas
e outras estruturas ou ocupacoes

Artigo 68.°
Identificaciio e objetivos

Os espagos destinados a equipamentos, infraestruturas e outras es-
truturas ou ocupagdes compativeis com o solo ristico, encontram-se
identificados e delimitados na Planta de ordenamento, ¢ t€m como
objetivos de ordenamento e de gestao, os seguintes:

a) A qualificagdo e valorizagdo dos equipamentos e infraestruturas,
bem como a manuten¢do das atividades econdémicas existentes;

b) A adequada estruturagio, organizagdo territorial e dinamizagio eco-
némica, designadamente através da instalagdo de outros equipamentos,
infraestruturas e outras estruturas, cujas especificidades justifiquem a
sua localizagdo em solo rustico e da defini¢cdo de areas de salvaguarda
das infraestruturas de abastecimento de agua e de energia, bem como
de saneamento basico;

¢) A preservagao da qualidade ambiental através da adogao de medidas
de eficiéncia energética e ambiental;

d) A criagdo de condigdes de acessibilidade para todos.

Artigo 69.°
Usos

Esta categoria de espago integra diversos usos dominantes, consoante a
tipologia de equipamentos, infraestruturas ou outras estruturas instaladas,
designadamente, atividades econdmicas, equipamentos de recreio e lazer
e infraestruturas de saneamento basico, podendo vir a acolher outros
usos, em fung@o dos equipamentos, infraestruturas ou outras estruturas
que venham a ser instalados.

Artigo 70.°
Parametros de edificabilidade

1 — Sem prejuizo dos regimes juridicos especificos aplicaveis, as
edificagdes nesta categoria de espaco destinadas a equipamentos cole-
tivos, com excecdo dos equipamentos de recreio e lazer e de apoio as
infraestruturas, observam as seguintes condigdes:

@) A 4rea total de construcdo é 2000 m?;

b) O indice de ocupagio ¢ 0,05;

¢) A altura da fachada ¢ 6,5 m, salvo caracteristicas especificas das
atividades a instalar, que tecnicamente justifiquem que esta altura seja
ultrapassada.

2 — As edificag0es destinadas a instalagdo de atividades economicas
obedecem aos seguintes parametros de edificabilidade:

a) O indice de utilizagdo é 0,2, salvo em situagoes devidamente fun-
damentadas sobre a viabilidade técnica e economica da atividade, que
justifiquem que este indice seja ultrapassado;

b) A altura da fachada ¢ 9,5 m, salvo caracteristicas especificas das
atividades a instalar, que tecnicamente justifiquem que esta altura seja
ultrapassada.

Artigo 71.°
Edificacio na area do POAPA

1 — Na area de intervengdo do POAPA, os espagos integrados nesta
categoria destinam-se a acolher:

a) Zona de recreio infantil;
b) Zona de apoio a embarcagdes.

2 — A execugdo dos equipamentos referidos no nimero anterior
depende do licenciamento do respetivo projeto, pelas entidades ptiblicas
competentes.

CAPITULO IX
Espaco cultural

Artigo 72.°
Identificacdo e objetivos

1 — O espago cultural delimitado na Planta de ordenamento corres-
ponde ao espago com caracteristicas historicas e de interesse cultural,
ocupado pelo Cais ou Porto Palafitico da Carrasqueira.
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2 — Constituem objetivos de ordenamento e de gestao desta categoria
de espago, os seguintes:

a) A manutengdo das fungdes atuais, bem como a qualificagdo, valo-
rizagdo e promoc¢do do espago para usufruto dos seus visitantes;

b) A instalagdo de um corredor ciclavel, compativel com a morfologia
do terreno, desde a Carrasqueira até Alcacer do Sal;

¢) A criagdo de adequadas condigdes técnicas para as fungdes de
acondicionamento e armazenamento do pescado;

d) A promogdo e divulgagdo do patrimonio existente, através da
respetiva integracdo nas rotas turisticas.

Artigo 73.°
Usos

1 — Constituem usos dominantes desta categoria de espaco a amar-
ragdo de embarcagdes destinadas a pesca local, bem como a fruigdo
cultural.

2 — Constituem usos complementares do uso dominante, o armaze-
namento do pescado.

3 — Constituem usos compativeis com o uso dominante a instalagdo
de estabelecimentos de restauragéo ou bebidas, bem como equipamentos
de utilizagdo coletiva e infraestruturas, designadamente, de recreio e
lazer.

Artigo 74.°
Parametros de edificabilidade

Nos espagos culturais, as operagdes urbanisticas obedecem as seguin-
tes regras e parametros de edificabilidade:

a) Sdo admitidas obras de reconstrugéo, alteracdo, conservacdo e
ampliag@o das edificagdes existentes e de demoligdo, nos termos do
artigo 32.°, bem como a reconversdo de usos complementares ¢ com-
pativeis, que visem proteger e valorizar este espago;

b) As obras de construg@o nova e de ampliagdo das edificagdes exis-
tentes obedecem, respetivamente, ao disposto nos n.* 4 e 5 do artigo 52.%

¢) As operagdes urbanisticas a executar nesta categoria de espago
devem respeitar a arquitetura e materiais tradicionais, integrando-se
nas formas e escalas do relevo e da paisagem;

d) As operagdes urbanisticas e outras intervengdes nesta categoria de
espagos, sdo aplicaveis os artigos 20.° e 21.°

CAPITULO X

Areas de edificacio dispersa em solo
rustico periurbano

Artigo 75.°
Identificaciio e objetivos

1 — A érea de edificagdo dispersa em solo rustico periurbano, de-
limitada na Planta de ordenamento, corresponde a area envolvente ao
perimetro urbano de Foros de Albergaria.

2 — Constituem objetivos de ordenamento e gestdo desta categoria
de espaco, os seguintes:

a) A contengdo da edificagdo para habitagdo em solo rustico;

b) A identificagdo das necessidades de reordenamento;

¢) A programacao de a¢des de requalificagdo;

d) O desenvolvimento urbano harmonioso e integrado com o espago
rastico envolvente.

3 — Para a 4rea de edificag@o dispersa em solo rastico periurbano
deve ser elaborado um Plano de Intervengdo em Espaco Rural (PIER),
o qual devera definir as condigdes e parametros de edificabilidade a
aplicar, identificar as necessidades de infraestruturas e de qualificacdo
paisagistica e ambiental, definir as condigdes para a sua execugdo e
delimitar as areas ou valores de interesse natural e patrimonial, incluindo
de importancia local, e definir medidas de salvaguarda.

Artigo 76.°
Usos

1 — Constitui uso dominante desta categoria de espago o uso habita-
cional, bem como a agricultura, a pecuaria e a atividade florestal.

2 — Constituem usos complementares do uso dominante, os equipa-
mentos de utiliza¢do coletiva, o comércio € 0s servigos, as instalagdes de
recreio e lazer e os estabelecimentos de restauragdo ou bebidas.
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3 — Constituem usos compativeis com o uso dominante os estabele-
cimentos industriais previstos no numero seguinte, de armazenagem e
de logistica, as oficinas, bem com os estabelecimentos de TER e de TH.

4 — Apenas sdo admitidos estabelecimentos industriais de tipo 3
a que se refere a parte 2 A e 2 B do Sistema da Industria Respon-
savel e aqueles que independentemente do tipo, ndo se encontrem
abrangidos, pelo menos, por um dos seguintes regimes juridicos ou
circunstancias:

a) Regime juridico de avaliagdo de impacte ambiental (RJAIA);

b) Regime juridico da prevengdo e controlo integrado de poluig¢do
(RJPCIP), a que se refere o capitulo II do Regime das Emissdes In-
dustriais (REI);

¢) Regime juridico de prevencdo de acidentes graves que envolvam
substancias perigosas (RPAG);

d) Realizagdo de operacao de gestdo de residuos que carega de vistoria
prévia ao inicio da exploragao, a luz do regime de prevencéo, produgao
e gestdo de residuos;

e) Regime do comércio europeu de licencas de emissdo de gases com
efeitos de estufa (CELE);

f) Poténcia elétrica contratada superior a 99 KVA;

g) Poténcia térmica superior a 12 x 10° KJ/h;

h) Numero de trabalhadores superior a 20.

5 — A instalag¢@o dos estabelecimentos industriais identificados no
numero anterior e ndo previstos na parte 2, A ¢ B do Anexo I do SIR
esta sujeita a prévia demonstracdo em sede de comunicagio prévia das
medidas a adotar que garantam a inexisténcia de impactos no equilibrio
urbano e ambiental e em geral a observancia das condig¢des constantes
do artigo 26.°, 27.° € 29.° do presente Regulamento.

Artigo 77.°
Parametros de edificabilidade

1 — Até a aprovagdo do PIER, referido no n.° 3 do artigo 75.°,
nas areas de edificagdo dispersa em solo ristico periurbano, as ope-
racdes urbanisticas obedecem aos seguintes parametros de edifica-
bilidade:

a) Apenas sdo admitidas obras de reconstrugao, alteracéo, ampliagao,
demoligdo e conservagio, e desde que observados os seguintes parame-
tros de edificabilidade:

i) A érea total de construgio deve ser igual ou inferior a 300 m?*
i) Dois pisos acima da cota de soleira;

b) S@o admitidas caves nas condi¢des previstas no artigo 35.° do
presente Regulamento;

¢) A dotag@o de infraestruturas de abastecimento de agua, saneamento,
energias renovaveis ou outras, quando inexistentes, ¢ da responsabilidade
do interessado, mediante solu¢des autonomas e autossustentaveis, nos
termos do artigo 33.°

2 — O PIER referido no niimero anterior devera tomar como refe-
réncia os parametros de edificabilidade mencionados nas alineas ) a d)
do numero anterior, devendo ainda admitir a construgdo de um fogo em
parcelas com area igual ou superior a 0,5 ha.

TITULO VI
Solo urbano

CAPITULO1
Espacos centrais

Artigo 78.°
Identificacio e objetivos

1 — Os espacgos centrais sdo areas com usos mistos, que integram
fungdes habitacionais e uma concentracdo diversificada de atividades
terciarias, desempenhando, pelas suas caracteristicas, fungdes de cen-
tralidade.

2 — Os espagos centrais do concelho de Alcacer do Sal correspondem
aos nucleos antigos da cidade de Alcacer do Sal, da vila do Torrdo e de
parte da aldeia de Santa Susana, que se caracterizam pela sua dindmica
econdmica e social e caracteristicas funcionais, arquitetonicas, historicas,
patrimoniais e morfologicas.
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3 — Constituem objetivos de ordenamento e de gestdo destas cate-
gorias de espagos:

a) A consolidag@o da malha urbana, através de novas edificagdes que
valorizem as caracteristicas morfotipologicas e os valores patrimoniais
em presenga, assegurando a qualificagdo do espago publico;

b) A conservagio e a reabilitagdo do edificado existente, com vista
a melhoria das condi¢des de habitabilidade, através da recuperagio
¢ manutengdo de fachadas a par da eliminagdo de infraestruturas ou
elementos dissonantes;

¢) A requalificagdio de espagos intersticiais degradados ou devolutos;

d) A salvaguarda e a promogdo do patriménio arquitetonico;

e) A diversidade funcional através da execugao de politicas de dis-
criminagdo positiva, a definir em sede de regulamento proprio, para os
usos compativeis;

/) A regeneragao urbana por via da adogdo de mecanismos que valo-
rizem o espago e potenciem a sua atratividade econdmica e a fixagdo
de populagio;

2) A requalificag@o e valorizagdo do espago publico e a melhoria das
condig¢des de acessibilidade;

h) A manutengdo e qualificagdo dos espagos verdes publicos e pri-
vados.

Artigo 79.°
Usos

1 — Os espagos centrais destinam-se dominantemente ao uso ha-
bitacional.

2 — S@o usos complementares do uso dominante, designadamente,
0 comércio e os servigos, os equipamentos de utilizagdo coletiva, os
empreendimentos turisticos, as instalagdes de recreio e lazer e os esta-
belecimentos de restauragdo ou de bebidas.

3 — S@o usos compativeis com o uso dominante, designadamente,
os que se desenvolvem nos estabelecimentos industriais identificados
no artigo seguinte, nos estabelecimentos de armazenagem, de logistica
e nas oficinas.

Artigo 80.°

Estabelecimentos industriais, de armazenagem,
de logistica e oficinas

1 — Nos espagos centrais apenas sdo admitidos os estabelecimentos
industriais previstos no n.° 4 do artigo 76.°, sendo aplicavel o n.° 5 do
mesmo artigo.

2 — Para além do disposto no niimero anterior, nesta categoria de
espacos, a instalagdo de estabelecimentos industriais, de armazenagem
e de oficinas deve cumprir todos os requisitos destinados a minimizar
os impactos no que respeita ao ruido, estacionamento e outros, proprios
da natureza da atividade.

3 — Admite-se a coexisténcia, no mesmo edificio, dos estabeleci-
mentos referidos no nimero anterior, com a habitacdo, desde que seja
demonstrada a compatibilidade com a funcédo habitacional.

Artigo 81.°
Parametros de edificabilidade

Nos espagos centrais, as operagdes urbanisticas obedecem aos se-
guintes pardmetros de edificabilidade:

a) Sao admitidas obras de construco, reconstrucdo, alteragdo, am-
pliagdo, demoli¢do e conservagdo, desde que respeitem:

i) Os alinhamentos dos planos da fachada existentes, podendo a Ca-
mara Municipal definir outros, sempre que tal seja exigido por motivos
de interesse publico urbanistico ou seguranga ptblica, designadamente,
por razdes de funcionalidade do espaco e seguranca rodoviaria;

i7) O numero maximo de pisos admitidos acima da cota de soleira é
quatro pisos no espago central de Alcacer do Sal e trés pisos no espago
central da vila do Torrao;

iii) Sem prejuizo do disposto na alinea anterior, 0 nimero maximo
de pisos deve respeitar a moda do numero de pisos dos edificios, do
alinhamento, no troco entre duas transversais, onde se integra o edificio
ou conjunto de edificios;

b) Sao admitidas caves nas condi¢des previstas no artigo 35.° do
presente Regulamento;

¢) As operagdes urbanisticas devem ser compativeis com valores
patrimoniais existentes e integrar-se adequadamente na envolvente
urbana, tanto em termos de volumetria como de morfologia;

d) As intervengdes no patrimonio edificado classificado ou nos bens
imoveis de interesse patrimonial regem-se pela legislagdo aplicavel e
pelo artigo 20.°, respetivamente.
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CAPITULO IT
Espacos habitacionais

Artigo 82.°
Identificacdo e objetivos

1 — Os espagos habitacionais correspondem as areas afetas prefe-
rencialmente ao uso habitacional, podendo acolher outras utilizagdes
compativeis com este uso e localizam-se na envolvente dos espagos
centrais ou correspondem a nucleos mais antigos de outros aglomerados
urbanos.

2 — No concelho de Alcacer do Sal, os espagos habitacionais
localizam-se na envolvente dos espagos centrais da cidade de Alcacer
do Sal e da vila do Torrdo e nos aglomerados de Santa Susana, Palma,
Casebres, Comporta, Santa Catarina, Vale de Guiso, Barrosinha, Bairro
da Quintinha, Forno da Cal e Torre, onde correspondem aos respetivos
nucleos originais.

3 — Constituem objetivos de ordenamento e gestdo desta categoria
de espagos, os seguintes:

a) A colmatagdo da malha urbana e a requalificacdo de espagos in-
tersticiais degradados ou devolutos;

b) A consolidag@o da malha urbana, através de novas edificagdes que
valorizem as caracteristicas morfotipologicas e os valores patrimoniais
em presenga, assegurando a qualificagdo do espago publico;

¢) A salvaguarda e a promogao do patrimonio arquitetonico;

d) A diversidade funcional através da execucdo de politicas de dis-
criminagdo positiva, a definir em sede de regulamento proprio, para os
usos compativeis;

e) A regeneracdo urbana por via da adogdo de mecanismos que va-
lorizem o espaco e potenciem a sua atratividade econdmica e a fixagdo
de populagio;

f) A regeneragdo urbana por via da adogdo de mecanismos que valo-
rizem o espago e potenciem a sua atratividade econdmica e a fixagdo
de populagio;

2) A requalificago e valorizagao do espago publico e a melhoria das
condigdes de acessibilidade;

h) A manutencdo e qualificagdo dos espagos verdes publicos e pri-
vados.

Artigo 83.°
Usos

1 — Os espagos habitacionais destinam-se, dominantemente, ao uso
habitacional.

2 — Séo usos complementares do uso dominante, designadamente,
0 comércio e os servigos, os equipamentos de utilizagdo coletiva, os
empreendimentos turisticos, as instalagdes de recreio e lazer e os esta-
belecimentos de restaurac@o ou de bebidas.

3 — S&o usos compativeis com o uso dominante, designadamente,
os que se desenvolvem nos estabelecimentos industriais identificados
no artigo 80.°, nos estabelecimentos de armazenagem, de logistica e
nas oficinas.

4 — E aplicavel o disposto nos n.” 4 ¢ 5 do artigo 76.° € nos n.* 2
e 3 do artigo 80.°

Artigo 84.°
Parametros de edificabilidade

Nos espagos habitacionais, as operagdes urbanisticas obedecem aos
seguintes parametros de edificabilidade:

a) Sao admitidas obras de construcdo, reconstrucdo, alteragdo, am-
pliagdo, demoligdo e conservagio;

b) O nimero maximo de pisos acima da cota de soleira ¢ dois;

¢) O indice de utilizag@o do solo ¢ 0,7;

d) O indice de impermeabilizacao ¢ de 0,9;

e) Sdo admitidas caves nas condi¢des previstas no artigo 35.° do
presente Regulamento;

/) As operagdes urbanisticas devem ser compativeis com valores
patrimoniais eventualmente existentes e integrar-se adequadamente na
envolvente urbana, tanto em termos de volumetria como de morfologia;

2) As intervengdes no patrimoénio edificado classificado, que venha a
encontrar-se em vias de classificacdo e nas respetivas zonas de protecido
ou nos bens imodveis de interesse patrimonial, regem-se pela legislagéo
aplicavel e pelo artigo 20.°, respetivamente;

h) Exceciona-se do disposto nas alineas c) e d) as areas consolidadas,
como tal identificadas e delimitadas na Planta de ordenamento, onde
devem ser respeitados os alinhamentos existentes.
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CAPITULO III
Espacos urbanos de baixa densidade

Artigo 85.°
Identificacio e objetivos

1 — Os espagos urbanos de baixa densidade constituem areas periur-
banas, de usos mistos, urbanos e rasticos, incluindo areas parcialmente
urbanizadas e edificadas, mas também ocupagdes agricolas, e ainda
alguns equipamentos e infraestruturas.

2 — Constituem objetivos de ordenamento e de gestdo desta categoria
de espagos:

a) O desenvolvimento urbano harmonioso e integrado com o espago
envolvente, respeitando as caracteristicas rurais confinantes;

b) A requalificagdo do espago publico;

¢) A melhoria das condigdes de acessibilidades, mobilidade, seguranca
rodoviaria e de estacionamento;

d) A manutencgdo e requalificacdo das areas verdes de natureza privada
e de caracter predominantemente non aedificandi;

e) A promogao, salvaguarda e conservagao dos elementos do patrimo-
nio rural e a sua adequada integragdo na ocupagao urbana;

/) A valorizacdo dos produtos rurais locais, através da fixagdo de
atividades econdmicas de produgao, transformagdo e comercializagdo.

Artigo 86.°
Usos

1 — Os espagos urbanos de baixa densidade destinam-se dominan-
temente a uso habitacional.

2 — S&o0 usos complementares do uso dominante, o comércio e pres-
tacdo de servicos, os equipamentos de utilizagdo coletiva, os empreendi-
mentos turisticos, as instala¢des de recreio e lazer e os estabelecimentos
de restauracao ou bebidas.

3 — Constituem uso compativel nesta categoria de espagos, desig-
nadamente, os que se desenvolvem nos estabelecimentos industriais
identificados no artigo 80.°, nos estabelecimentos de armazenagem, de
logistica e nas oficinas.

4 —E aplicavel o disposto nos n.** 4 e 5 do artigo 76.° € nos n.” 2
e 3 do artigo 80.°

Artigo 87.°
Parametros de edificabilidade

Nos espagos urbanos de baixa densidade, as operagdes urbanisticas
obedecem aos seguintes parametros de edificabilidade:

a) Sao admitidas obras de construcdo, reconstrucdo, alteragdo, am-
pliagdo, demoli¢do e conservagdo, desde que observem:

i) O niimero de pisos acima da cota de soleira ¢ dois;

ii) O indice maximo de utiliza¢do de solo ¢ 0,6, exceto no aglome-
rado de Barrancdo em que se admite uma area maxima de construgdo
de 300 m?;

b) Sao admitidas caves nas condi¢des previstas no artigo 35.° do
presente Regulamento;

¢) As operagodes urbanisticas devem ser compativeis com valores
patrimoniais existentes e integrar-se adequadamente na envolvente
urbana, tanto em termos de volumetria como de morfologia;

d) As intervengdes no patrimonio edificado classificado, que venha a
encontrar-se em vias de classifica¢do e nas respetivas zonas de protegéo
ou nos bens imdveis de interesse patrimonial, regem-se pela legislagdo
aplicavel e pelo artigo 20.°, respetivamente.

CAPITULO IV
Espacos verdes

Artigo 88.°
Identificaciio e objetivos

1 — Os espagos verdes correspondem as areas com fungdes de equi-
librio ambiental, de valorizagdo paisagistica e de acolhimento de ativi-
dades ao ar livre de recreio, lazer, desporto e cultura.

2 — Constituem objetivos de ordenamento e de gestdo desta categoria
de espagos:

a) A valorizagdo paisagistica, através da recuperagdo, manutengao ou
colocagdo de equipamento;
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b) A recuperagao paisagistica através de arborizagao, ajardinamento
ou outras agoes;

¢) A limpeza, manutengo e valoriza¢do das linhas de 4gua e respetiva
vegetacao ripicola, quando aplicavel,

d) A integracdo de areas de circulacdo pedonal e ciclavel, de forma a
potenciar o usufruto recreativo e de lazer destas areas;

e) A manutengdo do carater ndo impermeabilizado, com excecédo das
areas afetas aos usos admitidos como complementares e compativeis.

Artigo 89.°
Usos

1 — Os espagos verdes destinam-se dominantemente a usos de re-
creio e lazer.

2 — S&o usos complementares do uso dominante, os equipamentos
de utilizagdo coletiva associados ao uso dominante, os estabelecimentos
de restauragdo e bebidas e os pequenos estabelecimentos comerciais,
desde que valorizem o espago e a respetiva envolvente.

3 — Constituem uso compativel nesta categoria de espagos, as infraes-
truturas, desde que consideradas de interesse publico, bem como as
edificagdes existentes destinadas a habitagdo.

Artigo 90.°
Parametros de edificabilidade

Nos espagos verdes, as operagdes urbanisticas obedecem as seguintes
regras e parametros de edificabilidade:

a) Sao admitidas obras de constru¢éo para os usos previstos no artigo
anterior, com excecao das edificagdes existentes, onde apenas se admitem
obras de reconstrugdo, conservagio, alteragdo e ampliagdo;

b) As obras de construg@o obedecem as seguintes condig¢des:

i) O indice de ocupacao do solo ¢ 0,05, com a area maxima de cons-
trugdio de 500 m?;

if) O nimero méaximo de pisos acima da cota de soleira ¢ um;

iii) Sdo admitidas areas em cave, nas condi¢des previstas no artigo 35.°
com as devidas adaptacdes;

iv) As operagdes urbanisticas devem integrar-se adequadamente na
envolvente urbana e paisagistica;

v) As intervengdes no patrimonio edificado classificado, que venha a
encontrar-se em vias de classificacdo e nas respetivas zonas de protecio
ou nos bens imodveis de interesse patrimonial, regem-se pela legislagéo
aplicavel e pelo artigo 20.°, respetivamente;

¢) As obras de reconstrugdo, conservagdo, alteragdo e ampliagdo de
edificagdes existentes, obedecem as seguintes condigdes:

i) A drea méaxima de implantagdo é 250 m%
ii) O nimero maximo de pisos acima da cota de soleira ¢ dois.

CAPITULOV
Espacos de atividades econémicas

Artigo 91.°
Identificacio e objetivos

1 — Os Espagos de atividades econdmicas correspondem as areas ja
ocupadas ou destinadas a acolher atividades econdomicas com especiais
necessidades de afetacdo e organizacdo do espago, nomeadamente,
atividades industriais, de armazenagem e logistica, comércio e servigos.

2 — Constituem objetivos de ordenamento e de gestdo destas cate-
gorias de espagos:

a) A colmatacdo dos espagos intersticiais e devolutos, de forma inte-
grada e harmoniosa com a envolvente;

b) A captagdo preferencial de investimentos sustentaveis, com praticas
de descriminag@o positiva para investimentos em solugdes energéticas
eficientes, a definir em regulamento municipal;

¢) A garantia que as cargas e descargas se fagam no interior dos lotes,
libertando assim espago publico para circulaggo;

d) A promogdo das condi¢des de acessibilidade e mobilidade no con-
texto de cargas e descargas, veiculos de maiores dimensdes, deslocagdes
dos utentes e funcionarios, procurando adequar o dimensionamento
dos arruamentos e dos estacionamentos as caracteristicas da atividade
econdmica;

e) A manutengao dos espagos verdes existentes, publicos e privados,
e a respetiva requalificagdo;

/) A criagdo de cortinas arboreas de enquadramento as edificagdes e
salvaguarda do espago publico.
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Artigo 92.°
Usos
1 — Nos espagos de atividades econdmicas, os usos dominantes sao:

a) A atividade comercial e de prestagdo de servigos;

b) Os estabelecimentos industriais previstos no n.° 4 do artigo 76.° e
no espago de atividades econdmicas da area de localizagdo empresarial
de Alcéacer do Sal, também a atividade industrial dos tipos 1 e 2;

¢) As oficinas;

d) As atividades de transporte, armazenagem e logistica.

2 — Sao usos complementares do uso dominante, os servigos e os
equipamentos de apoio as empresas, designadamente, centros de in-
vestigacdo e desenvolvimento e ainda edificagdes ou componentes
edificadas para alojamento do pessoal, designadamente, de vigilancia
e de seguranga.

3 — E compativel com o uso dominante a instalagdo de estabeleci-
mentos de restaurac@o ou bebidas, equipamentos de utilizagdo coletiva
e infraestruturas, bem como atividades de producdo de energia e de
gestdo de residuos.

Artigo 93.°
Pariametros de edificabilidade

1 — Nos espagos de atividades economicas, as operagdes urbanisticas
obedecem as seguintes regras e parametros de edificabilidade:

a) Sao admitidas obras de construgdo e de demoli¢do, reconstrucéo,
alteragdo, ampliagdo, conservagdo e demolicdo, operagdes de loteamento
e obras de urbanizagao;

b) As operagdes urbanisticas devem assegurar a manutengao e a con-
solida¢@o da malha urbana existente e a respetiva morfotipologia;

¢) Nas areas onde se encontrem definidos alinhamentos dos planos
da fachada existentes, as operagdes urbanisticas devem assegurar a
respetiva manuteng@o, podendo a Camara Municipal definir outros,
sempre que tal seja exigido por motivos de interesse publico urbanistico
ou seguranga publica, designadamente, por razdes de funcionalidade do
espaco e seguranga rodoviaria;

d) O indice de ocupagdo do solo € 0,6, sem prejuizo da cedéncia das
areas devidas nos termos da lei;

e) A altura da fachada ¢ 9,5 m, salvo no caso de instalagdes especiais
que exijam altura superior e desde que esta seja justificada do ponto
de vista técnico;

/) Afastamentos minimos das edifica¢des ao limite frontal do lote de
10 m e aos limites posteriores e laterais do lote de 5 m, com o minimo
de 4 m, nos limites laterais dos lotes geminados;

2) Sao admitidas areas em cave, nas condigdes previstas no artigo 35.%

h) As intervengdes no patrimonio edificado classificado, que venha a
encontrar-se em vias de classificac@o e nas respetivas zonas de protecdo
ou nos bens iméveis de interesse patrimonial regem-se pela legislagéo
aplicavel e pelo artigo 20.°, respetivamente.

CAPITULO VI

Espacos de uso especial

SECCAO1
Disposigao geral

Artigo 94.°
Identificacio e tipologias

A categoria dos espacos de uso especial compreende as seguintes
subcategorias:

a) Espacos de uso especial — Espagos de equipamentos, correspon-
dentes as areas ocupadas ou a ocupar com equipamentos de utilizagdo
coletiva, designadamente de satde, cultura, solidariedade e seguranca
social, servicos de administragdo publica, educagdo, recreio, lazer,
culto, na acegdo constante da ficha n.° 38 do Decreto Regulamentar
n.° 9/2009, de 31 de maio, com necessidades especificas de espaco, ou
por infraestruturas;

b) Espago de uso especial — Espagos turisticos, correspondente as
areas ocupadas com empreendimentos turisticos, cuja escala e dimenséo
justificam a respetiva individualiza¢do e delimita¢@o na planta de orde-
namento, e que, no concelho de Alcacer do Sal correspondem:

i) Aos Espacos de atividades econémicas de servigos turisticos 1
previstos na area de intervengdo do Plano de Urbaniza¢do da Com-
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porta, publicado através do Aviso n.° 12303/2011, de 7 de junho, e que
se regem pelo disposto no artigo 13.° do Regulamento desse Plano de
Urbanizagao;

ii) A area do Aldeamento Turistico de Montalvo, cujos parametros
de edificabilidade relativamente a novas construgdes e a ampliacdo
das existentes sdo os constantes no n.° 2 do artigo 44.°, com excecdo
da alinea d).

SECCAO I

Espacgos de usos especial — Espagos de equipamentos

Artigo 95.°
Objetivos de ordenamento e gestao

Constituem objetivos de ordenamento e de gestdo dos espagos de
equipamentos:

a) A manutengdo, a conservagdo e a eventual ampliagdo dos equipa-
mentos existentes;

b) A consolidagao dos atuais espagos de equipamentos, com equipa-
mentos complementares ou novos equipamentos;

¢) A promogao da dinamizagdo destes espagos por via da execugdo
de um programa de acdo;

d) A promocao da acessibilidade e da mobilidade;

e) A manutengdo dos espagos verdes existentes e a respetiva requali-
ficagdo, como condi¢ao de um ambiente urbano saudavel e equilibrado,
garantindo a sua frui¢do pela populagéo.

Artigo 96.°
Usos

1 — Nos espagos de equipamentos o uso dominante so equipamentos
e ou infraestruturas.

2 — Admite-se a coexisténcia com outros usos, quando associados
funcionalmente ao equipamento ou a respetiva fungao, inclusivamente
de comércio e de prestagao de servigos e espagos verdes.

3 — Admite-se a alterag@o da tipologia de equipamento ou fungdo
existente, desde que seja mantida a finalidade genérica da sua ocupa-
¢do como equipamento e de tal facto ndo resulte um agravamento das
condigdes urbanisticas e ambientais existentes.

Artigo 97.°
Regime de edificabilidade

1 — Nos espagos de equipamentos sdo admitidas obras de construcéo,
de reconstrugdo, ampliagdo, de alteracdo e de demoligdo.

2 — As obras de construcdo e de ampliacdo dos edificios comple-
mentares aos equipamentos existentes e de novos equipamentos, embora
ndo se encontrem sujeitas a aplicagdo de indices ou parametros de edi-
ficabilidade, deve garantir uma adequada inser¢do urbana, valorizando
a imagem urbano-ambiental do local e da envolvente.

3 — As intervengdes no patrimoénio edificado classificado, que venha
a encontrar-se em vias de classificag@o e nas respetivas zonas de protegido
ou nos bens imdveis de interesse patrimonial, regem-se pela legislacdo
aplicavel e pelo artigo 20.°, respetivamente.

TITULO VII
Infraestruturas, estacionamento

Artigo 98.°
Espacos canais

1 — Os espagos canais correspondem as areas de solo afetas as
infraestruturas rodoviarias e ferroviarias, incluindo as areas técnicas
complementares que lhe sdo adjacentes.

2 — A rede rodoviaria e ferroviaria existente integra-se em espagos
canais que tém por objetivo garantir as adequadas condi¢des de fun-
cionamento da rede e que compreendem a plataforma da via e a area de
implantagdo das linhas férreas e as faixas de protecdo non aedificandi
estabelecidas na lei para cada caso.

Artigo 99.°

Hierarquia e caracteristicas da rede rodoviaria

1 — Arede rodoviaria ¢ estruturada e classificada funcionalmente na
perspetiva da utilizagdo, com objetivo de dotar o concelho de Alcacer
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do Sal de um adequado sistema de mobilidade, e apresenta a seguinte
hierarquia:

a) Vias estruturantes — rede principal: A2/IP1, EN 5, EN 5-2, EN 253;
EN 380; EN 383; ER 2; ER 253; ER 253-1; ER 261; ER 257 ¢ IC 1;

b) Vias distribuidoras — rede principal: EN 262; EM 1; EM 2; EM 3;
EM4;EM 5; EM 6; EM 7, EM §; EM 9; EM 10; EM 11; EM 12; EM 13;
EM 14;EM 15;EM 18; EM 19; CM 1; CM 4;CM 6; CM 7;CM 8; CM 9;
CM11;CM 12; CM 13; CM 14; CM 16; CM 17; CM 18; CM 19;

¢) Vias de acesso — rede secunddria — outros caminhos municipais
ndo classificados e arruamentos.

2 — Arede rodoviaria existente classifica-se nos seguintes termos de
acordo com o Plano Rodoviario Nacional:

a) Rede Nacional Fundamental sob jurisdi¢do da Brisa — Concessdo
Rodoviaria: A2/IP1, entre o L.D. de Setiibal ao KM 63+758 ¢ o L.C.
de Grandola;

b) Rede Nacional Complementar subconcessionada a SPER — Socie-
dade Portuguesa para a Construg@o e Exploragao Rodoviaria, S. A.:

i) IC 1, entre o L.C. de Palmela ¢ o L.C. de Grandola;
i) IC 33;

¢) Rede Nacional Complementar sob jurisdi¢do das Infraestruturas de
Portugal, IP, S. A. — EN 253, entre o L.D. de Evora e o entroncamento
com o IP1;

d) Estradas Regionais sob jurisdig¢do das Infraestruturas de Portugal,
1P, S. A

i) ER 253, entre o entroncamento com a ER261 e o entroncamento
com o IC1;

ii) ER 261, entre o L.C. de Grandola e o entroncamento com a ER 253;

iii) ER 253-1, entre o entroncamento com a ER 253 e o L.C. de
Grandola; )

iv) ER 2, entre o L.D. de Evora e o L.D. de Beja;

e) Rede desclassificada sob jurisdigdo das Infraestruturas de Portugal,
IP, S. A.:

i) EN 5, entre o entroncamento com o IP1 e o entroncamento e o
entroncamento com a EN 5-2, disponivel para entrega ao Municipio;

ii) EN 262, entre o entroncamento com a EN 5 e o km 1+838;

ii7) EN 5-2, entre o entroncamento com a EN 5 e o entroncamento
com a ER2;

iv) EN 383, entre o entroncamento com a ER2 e o L.D. de Beja;

v) EN 253, entre o entroncamento com o ICl e km 27+133;

vi) EN 380, entre o L.D. Evora e 0 km9+655;

3 — Arede rodoviaria existente encontra-se delimitada na Planta de
ordenamento.

4 — Qualquer proposta de intervengo, direta ou indireta, nas estradas
referidas no n.° 2, nas respetivas zonas de serviddo rodoviaria e zonas
de respeito, deve ser objeto de estudo especifico devidamente funda-
mentado, encontrando-se o projeto respetivo sujeito a observancia das
normas legais e regulamentares em vigor e a licenciamento, autorizagdo
ou parecer das Infraestruturas de Portugal, IP, S. A., nos termos do
Estatuto das Estradas da Rede Rodoviaria Nacional.

5 — Na area de intervengdo do POAPA, o pavimento dos novos
caminhos tem que ser permeavel.

6 — Na area de intervengdo do POAVG, ¢ interdita a abertura de
estradas ou caminhos, bem como o assentamento de condutas que, por
qualquer forma, conduzam efluentes para a albufeira ou permitam a
sua infiltracdo no solo.

7 — Sem prejuizo do niimero anterior, permite-se a construgao de
caminhos para pedes, bicicletas e cavaleiros, acessos aos pontdes e
rampas para acesso de embarcacdes a dgua, desde que ndo constituam
obstaculo a livre passagem das aguas e sejam construidos em pavimento
permeavel.

Artigo 100.°
Areas de protecio, alinhamentos e relocalizacio das edificacdes

1 — As zonas de servidao rodoviaria e as zonas de respeito aplica-
veis as estradas que integram a Rede Rodovidria Nacional, as estradas
regionais e as estradas nacionais desclassificadas, sdo as estabelecidas
na lei para cada caso concreto.

2 — Para a rede rodoviaria municipal, estabelecem-se as seguintes
areas de protegdo, para um e outro lado do eixo:

a) 6 m nas estradas municipais;
b) 4,5 m nos caminhos municipais.
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3 — Excecionam-se do disposto no niimero anterior:

a) As edificagdes a realizar nos perimetros urbanos, dotados de plano
de urbanizagao ou de plano de pormenor que prevejam tais edifica¢des;

b) Obras de reconstrugdo, ampliagdo ou alteracdo em edificios e
vedagdes existentes;

c) As vedagdes;

d) As construgdes simples, especialmente de interesse agricola, loca-
lizadas a cinco metros ou a quatro metros do eixo da via, consoante se
trate de estradas ou de caminhos municipais, respetivamente, sujeitas a
parecer prévio vinculativo da Camara Municipal.

4 — Nas areas edificadas e estruturadas pela rede viaria, as operagoes
urbanisticas observam os alinhamentos dominantes.

5 — Na auséncia de plano de urbanizagéo, de plano de pormenor ou
de alvara de operagdo de loteamento, a Camara Municipal pode definir
outros alinhamentos no dmbito dos procedimentos administrativos de
controlo prévio das operagdes urbanisticas, tendo em vista a valorizagao
e promogdo da funcionalidade do espago.

6 — As obras de construgao, de alteragdo ou de ampliagdo em zona ur-
bana consolidada, previstas na alinea d) do n.° 4 do artigo 4.° do Regime
Juridico da Urbanizagdo e da Edificac@o, observam obrigatoriamente
os alinhamentos dominantes.

7 — E permitida a relocalizagdo de edificagdes confinantes com a
rede viaria, através do recuo da mesma relativamente a via publica,
salvaguardado o regime de uso da respetiva categoria de espago ¢ as
condicionantes aplicaveis, devendo o recuo ser coincidente com o limite
da respetiva faixa de protegdo estabelecida no n.° 2.

8 — A relocalizagdo da edificacdo ndo pode implicar o aumento da
area de construgdo, exceto se permitido pelas condi¢des de edificabili-
dade da respetiva categoria.

Artigo 101.°

Principios orientadores e parametros de dimensionamento
da rede viaria municipal

1 — Constituem principios orientadores da defini¢do da rede rodo-
viaria da responsabilidade municipal, no concelho de Alcacer do Sal,
os seguintes:

a) Acessibilidade para todos, entendida como uma abordagem inclu-
siva, segura e confortavel para todos;

b) Integracdo com a envolvente, no respeito pela preexisténcia e
adequacao da solugao proposta as respetivas caracteristicas, o que exige:

i) A manutencdo da regularidade dos passeios, nos acessos a edificios;

ii) A adogdo nos cruzamentos, sempre que possivel, de faixas de
aceleragdo/desaceleragdo a fim de garantir a transicdo de perfil de via
e a seguranga rodoviaria;

¢) Seguranga rodoviaria, com vista a coexisténcia harmoniosa entre
os diferentes tipos de veiculos e de utilizadores da rede viaria.

2 — A acessibilidade para todos a que se refere a alinea a) do nu-
mero anterior ¢ a salvaguarda de adequadas condigdes de mobilidade,
concretizam-se nos planos de iniciativa municipal e nos projetos e agdes
dos particulares e visam, designadamente, os objetivos seguintes:

a) Otimizar a funcionalidade do espaco;

b) Promover a acessibilidade do espago publico, edificios, equipa-
mentos e servigos;

¢) Promover o conforto na mobilidade;

d) Promover modos suaves de circula¢do;

e) Aumentar a seguranga rodoviaria nos diversos modos de mobi-
lidade;

/) Reduzir o trafego no interior dos aglomerados;

2) Reorganizar a circulagio e estacionamento;

h) Promover a melhoria do ambiente urbano;

i) Otimizar a sinalética;

J) Materializar no terreno o conceito do desenho universal.

3 — Os objetivos a que se refere o nimero anterior, sdo obrigato-
riamente assegurados nas intervengdes de iniciativa publica e privada,
designadamente, nas operagdes urbanisticas de edificacdo e de urba-
nizagao.

4 — Arede rodoviaria da responsabilidade municipal, salvo situagdes
excecionais devidamente justificadas, nomeadamente por limitagdes
resultantes da situagdo existente ou necessidade de preservacdo de
valores patrimoniais e ambientais, obedece as caracteristicas fisicas e
operacionais constantes da regulamentagdo aplicavel, a data vertida na
Portaria n.° 216-B/2008, de 3 de margo, retificada pela Declaragdo de
Retificagdo n.° 24/2008, de 2 de maio.
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Artigo 102.°
Rede ferroviaria

1 — A rede ferroviaria do municipio de Alcacer do Sal é constituida
pela Linha do Sul e respetiva Variante de Alcacer do Sal.

2 — Nos termos da legislagdo relativa ao dominio publico ferroviario,
as servidoes administrativas das linhas férreas, sdo constituidas pelo
conjunto da ferrovia e faixa adjacente com 10 m de largura, medida
para cada lado da via a partir da crista dos taludes de escavagdo ou da
base dos taludes de aterro.

3 — Qualquer intervengdo nos prédios confinantes ou vizinhos das
linhas férreas ou de bens do dominio publico ferroviario, encontra-se
sujeita ao disposto no Decreto-Lei n.° 276/2003, de 4 de novembro.

4 — No ambito da programacao estratégica da execugdo do PDMAS,
encontra-se prevista a apresentacdo a entidade competente de uma
proposta de instalagdo de uma estagdo no concelho.

Artigo 103.°
Dimensionamento do estacionamento

1 — As operagdes urbanisticas devem prever areas destinadas ao
estacionamento de veiculos, designadamente automoveis, para uso
privado, e garantir, nas condigdes definidas no presente Regulamento,
a criagdo de areas para estacionamento de uso publico.

2 — Com excegao do niimero seguinte, o estacionamento publico e
privado associado as diferentes atividades deve ser dimensionado de
acordo com as caracteristicas da operagdo urbanistica, respeitando os
parametros de dimensionamento constantes da regulamentacéo aplicavel,
a data vertida na Portaria n.° 216-B/2008, de 3 de margo.

3 — Para os empreendimentos turisticos, sdo estabelecidos os seguin-
tes parametros de dimensionamento do estacionamento:

a) Estabelecimentos hoteleiros de quatro e de cinco estrelas e hotéis
rurais, qualquer que seja a classificagdo: garagem ou parque de estacio-
namento com capacidade para um numero de veiculos correspondente
a 20 % das unidades de alojamento do estabelecimento, situado no
estabelecimento ou na sua proximidade;

b) Estabelecimentos hoteleiros de uma a trés estrelas: garagem ou
parque de estacionamento com capacidade para um numero de veiculos
correspondente a 10 % das unidades de alojamento do empreendimento,
situado no estabelecimento ou na sua proximidade;

¢) Aldeamentos turisticos, apartamentos turisticos ¢ TER dos tipos
agroturismo e casas de campo: garagem ou parque de estacionamento
com capacidade para um veiculo por unidade de alojamento;

d) Parques de campismo e de caravanismo: garagem ou parque de
estacionamento com capacidade para um veiculo para cada dois utentes.

4 — Os parametros de dimensionamento do estacionamento fixados
no numero anterior para os estabelecimentos hoteleiros e hotéis rurais
de quatro e de cinco estrelas, para os aldeamentos turisticos e para os
apartamentos turisticos, os quais decorrem da Portaria n.° 327/2008,
de 28 de abril na sua redagdo atual, sdo derrogados, caso aquela regu-
lamentacao seja alterada, passando a aplicar-se as novas dotagdes de
estacionamento que venham a ser estabelecidas.

5 — As tipologias do estacionamento e as areas a afetar a cada lugar
de estacionamento encontram-se definidos na regulamentagdo men-
cionada no n.° 2.

Artigo 104.°
Dispensa e isencio

1 — Pode ser dispensado, total ou parcialmente, o cumprimento
da dotag@o de estacionamento exigivel nos termos da regulamentago
aplicavel, quando se verifique uma das seguintes condigdes:

a) O seu cumprimento implique a alteragao da arquitetura original de
edificios ou outras construgdes de valor arquitetonico ou arqueologico
ou de conjuntos edificados de reconhecido interesse historico ou valor
paisagistico;

b) As dimensdes do edificio ou a sua localizacdo urbana tornem
tecnicamente desaconselhavel ou invidvel a construg¢do do estaciona-
mento, por impossibilidade de obter uma solugdo adequada em termos
funcionais e de seguranca;

¢) Se verifique a impossibilidade ou inconveniéncia de natureza
técnica claramente reconhecida, nomeadamente em fungéo das carac-
teristicas geotécnicas do terreno, do comprometimento da seguranga
de edificagdes envolventes ou interferéncia com equipamentos e infra-
estruturas existentes;

d) Para as novas construgdes, reconstrugdes, alteragdes e ampliagdes
podera ser dispensado estacionamento automoével, quando os edificios
ndo sejam compostos por mais de trés fragdes autonomas e seja demons-
trada a insuficiéncia de espago disponivel para estacionamento.
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2 — Nos casos referidos no nimero anterior, a dispensa do cumpri-
mento da dotagdo de estacionamento ¢ limitada ao que for imprescindivel
para a salvaguarda dos valores ou situagdes em causa.

3 — O disposto nos numeros anteriores ¢ extensivo, com as devidas
adaptacdes, as previsdes dos planos de pormenor ou das operagdes ur-
banisticas de loteamento urbano relativamente a situagdes de qualquer
dos tipos enumerados que se verifiquem no interior das respetivas areas
de intervengao.

4 — A dispensa ou a limitagdo do cumprimento da dotagéo de esta-
cionamento da lugar ao pagamento de uma compensagdo ao Municipio,
nos termos definidos em regulamento municipal.

Artigo 105.°

Areas para espacos verdes e de utilizagio coletiva,
infraestruturas e equipamentos

1 — Os projetos de operagdes de loteamento e as operagdes urba-
nisticas que nos termos de regulamento municipal sejam consideradas
como de impacte relevante ou que determinem, em termos urbanisticos,
impactes semelhantes a uma operagdo de loteamento, devem prever
areas para espagos verdes e de utilizagdo coletiva, infraestruturas e
equipamentos.

2 — Os parametros de dimensionamento das areas referidas no nu-
mero anterior sdo os constantes da regulamentacdo em vigor.

3 — O disposto nos numeros anteriores nao prejudica, nos termos
legalmente previstos, o regime aplicavel nas situagdes em que ndo se
justifique a localizag@o de qualquer equipamento ou espago verde publi-
cos, em que a area em causa ja se encontre dotada dessas valéncias ou
em que as mesmas constituam partes comuns no ambito das operagdes
em questao.

TITULO VIII

Programacéo, execugao e monitorizagao do Plano

Artigo 106.°
Programacio estratégica e programacao operacional

1 — A programagio estratégica de execucdo do PDMAS serd esta-
belecida pela Camara Municipal através da aprovagdo de programas
anuais ou plurianuais de concretizacdo das opgdes e prioridades de
desenvolvimento urbano do municipio.

2 — No ambito destes programas, a Camara Municipal estabelece as
prioridades de concretizagdo, privilegiando as seguintes intervengdes:

a) As que, contribuindo para a concretizagdo dos objetivos do PDMAS,
possuam caracter estruturante no ordenamento do territdrio e sejam ca-
talisadoras do seu desenvolvimento;

b) As de consolidagao e reabilitagdo urbana;

¢) As de protegdo e valorizagdo da estrutura verde e ou ecologica
urbana;

d) As que permitam a disponibilizacdo de solo para equipamentos,
espacos verdes e infraestruturas necessarias a satisfagdo das caréncias
existentes;

e) As de consolidag@o da malha urbana, incorporando agdes de qua-
lificagdo do territorio;

/) As destinadas a enquadrar operagdes que resultem da libertagdo
de terrenos por desativagdo ou deslocalizacdo de usos e atividades
anteriores.

3 — A programacdo operacional consiste no estabelecimento pela
Céamara Municipal de linhas orientadoras de concretizag@o da estraté-
gia de planeamento urbano preconizada pelo PDMAS no quadro das
medidas e agdes previstas na respetiva programacao e destinadas a
operacionalizar a execugdo deste.

4 — Consta do Relatorio do Plano um quadro com a lista dos projetos
e agdes indexados aos respetivos EAE, o respetivo grau de prioridade,
as entidades responsaveis ou intervenientes e as possiveis fontes de
financiamento.

5 — A programacao operacional pode materializar-se através da uti-
lizagdo isolada ou articulada dos seguintes instrumentos:

a) Plano de urbanizacio;

b) Plano de pormenor;

¢) Unidades de execugdo;

d) Delimitagao de areas de reabilitagdo urbana.
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Artigo 107.°
Sistemas de execucio e delimitagdo de unidades de execucao

1 — O PDMAS ¢ executado através dos sistemas de execugdo pre-
vistos no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestéo Territorial, prefe-
rencialmente os de cooperagao e imposigao administrativa, a determinar
em func¢ao dos interesses em presenga, concretizados designadamente na
dindmica dos particulares interessados e no grau de prioridade publica
da intervencao.

2 — No ambito dos sistemas referidos no ntimero anterior, a execu¢ao
do PDMAS desenvolve-se no ambito de unidades de execug¢ao, delimi-
tadas pela cdmara municipal, por iniciativa propria ou a requerimento
dos proprietarios interessados.

3 — O PDMAS pode ser executado fora de sistema de execugdo e
de unidade de execugdo, diretamente por meio das operagdes urbanis-
ticas previstas no Regime Juridico da Urbanizagdo e Edifica¢do, nas
seguintes situagoes:

a) Nas zonas urbanas consolidadas tal como definidas no Regime
Juridico da Urbanizagéo e Edificagéo;

b) Sempre que a delimitagdo de unidades de execugao se revelar im-
possivel ou desnecessaria, a luz dos objetivos delineados pelo PDMAS,
designadamente nas seguintes situagoes:

i) Realizacdo de obras de conservacdo, alteracdo, ampliagdo e re-
construgao;

ii) Realizag@o de operagdes de loteamento urbano e de obras de
edificagdo localizadas nas faixas confinantes com via piiblica com capa-
cidade de transito automovel, desde que se trate de prédios na situagdo
de colmatagao ou de prédios que possuam estrema comum com prédio
onde ja exista edificagdo em situagdo legal.

4 — Nas situagOes abrangidas na subalinea i7) da alinea ») do numero
anterior, a Camara Municipal pode exigir a delimitagdo de unidade de
execugdo, sempre que considere que a intervengdo deve ser suportada
por uma solugdo de conjunto, designadamente por implicar a reestrutu-
ragdo fundiaria, a abertura de novos arruamentos ou a reserva de espagos
para areas verdes e de equipamentos coletivos, ou ainda por exigir a
aplicagdo de mecanismos perequativos para a redistribuicéo de encargos
e beneficios entre as entidades envolvidas.

5 — Para além dos requisitos legais aplicaveis, a delimitacdo de
unidade de execucdo, obedece as seguintes condicdes:

a) Abrange uma area suficientemente vasta para constituir um peri-
metro com caracteristicas de unidade e autonomia urbanisticas e que
possa cumprir os requisitos legais exigiveis, nomeadamente procurando
assegurar a justa reparticdo de beneficios e encargos pelos proprietarios
abrangidos;

b) Assegura a coeréncia funcional e visual com o espago envolvente,
através da contiguidade dos seus limites externos na extensdo necessaria
a estabelecer uma correta articulagdo funcional e formal com este, no
que concerne, designadamente, as infraestruturas, morfotipologia e
dindmicas sociais € econdmicas;

¢) Prevé a definigdo, ainda que preliminar, dos tragos essenciais das
intervengdes a realizar — programa urbanistico;

d) Prevé o desenho urbano para a area adjacente a da respetiva inter-
vengao numa faixa ndo inferior a 100 metros;

e) Assegura, no caso de a unidade de execug@o nao abranger a tota-
lidade de um poligono auténomo, que nao fique inviabilizada, para as
areas remanescentes do referido poligono, a possibilidade de por sua vez
elas se constituirem em uma ou mais unidades de execugao que cumpram
individualmente as condi¢des estabelecidas nas alineas anteriores.

6 — Nao ¢ condigdio impeditiva da delimitagdo de uma unidade de
execugdo o facto da respetiva area abranger um unico prédio ou unidade
cadastral, desde que sejam cumpridas as condi¢des estabelecidas no
nimero anterior.

7 — A aprovagdo da unidade de execugdo ¢ precedida da celebragéo
de um contrato de urbanizagdo, cujo contetido deve incluir os aspetos
seguintes sem prejuizo de outros a acordar no caso concreto:

a) A identificagdo de todos os prédios abrangidos, respetivos onus e
encargos e seus titulares;

b) A area abrangida;

¢) Os termos em que devera ser efetuado o acompanhamento dos
servicos técnicos da Camara Municipal na fase de concecéo e desen-
volvimento ou execucdo da unidade de execugao;

d) O valor inicial de cada um dos prédios, o valor a investir ou o
valor das obras respeitantes a cada um dos interessados na operagdo
de reparcelamento;

e) A distribuigdo dos lotes resultantes da operagao de reparcelamento;

/) Os beneficios, custos e encargos a assumir por cada um dos inte-
ressados;
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2) As obrigagdes das partes, quer na fase anterior ao licenciamento
ou comunicagdo prévia, designadamente, em matéria de elaboragio de
projetos e outros estudos, quer na fase de execugdo e conservagdo das
intervengdes a realizar;

h) O faseamento da execugdo das intervengdes previstas;

i) A programac@o financeira das intervengdes previstas e as respon-
sabilidades financeiras dos interessados, incluindo a previsdo de uma
caugdo ou outro tipo de garantia para a fase de execugdo e o respetivo
faseamento;

J) A garantia da continuidade das areas de cedéncia para o dominio
municipal, em caso de contiguidade com outra unidade de execugio ou
operacdo de loteamento urbano;

k) A identificacdo de garantias bancarias para caugdo da execucao;

/) A definigdo do(s) sistema(s) de execugdo a aplicar.

Artigo 108.°
Critérios de perequacio

1 — O principio de perequacdo compensatoria aplica-se de forma
direta nas areas a sujeitar a plano de urbanizacdo, plano de pormenor
ou nas unidades de execugdo.

2 — A Camara Municipal pode, ainda, em regulamento municipal
instituir um fator de equidade através de mecanismos de perequacdo
indireta para as situagdes de licenciamento ou de comunicagao prévia
assistematica e individualizada.

Artigo 109.°
Mecanismos de perequagio

1 — Os mecanismos de perequacdo a aplicar nos planos de urba-
nizagdo, nos planos de pormenor e nas unidades de execugdo sdo os
definidos no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial,
nomeadamente, o indice médio de utilizacdo, a cedéncia média e a
reparticao dos custos de urbanizagdo.

2 — A aplicagdo dos mecanismos de perequagdo referidos no nu-
mero anterior obedece ao Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao
Territorial.

Artigo 110.°
Areas de reabilitacio urbana

1 — Sem prejuizo da definicdo de uma estratégia global para a in-
tervengdo nas areas de reabilitagdo urbana e dos objetivos da operagao
de reabilitagdo urbana da Area de Reabilitagio Urbana do Centro His-
torico de Alcacer do Sal, ja aprovada, considera-se area preferencial de
reabilitagdo urbana, a concretizar por meio da respetiva delimitagdo ou
da aprovacg@o de plano de pormenor de reabilitagdo urbana ou de plano
de pormenor de salvaguarda, o aglomerado de Torrdo, com os seguintes
objetivos estratégicos:

a) Assegurar a reabilitac@o dos edificios que se encontram degradados
ou funcionalmente inadequados;

b) Melhorar as condi¢des de habitabilidade ¢ de funcionalidade do
parque imobiliario urbano e dos espacos nao edificados;

¢) Promover a fixagéo de populacéo;

d) Garantir a protecdo e promover a valorizagdo do patriménio edi-
ficado e da identidade cultural;

e) Modernizar as infraestruturas urbanas;

/) Promover as condi¢des de acessibilidade para todos, tornando os
espagos publicos mais inclusivos, através da integracdo dos conceitos
do design for all;

2) Promover a sustentabilidade ambiental, cultural, social e econémica
dos espagos urbanos;

h) Fomentar a regeneragao urbana;

i) Assegurar a integracdo funcional e a diversidade econdmica, social
e cultural no tecido urbano existente;

j) Fomentar a adocéo de critérios de eficiéncia energética em edificios
publicos e privados.

Artigo 111.°
Monitorizac¢ao e avaliaciao

1 — O PDMAS seré objeto de monitorizagdo permanente com o ob-
jetivo de avaliar a respetiva execugdo, operacionalizagdo e prossecugao
dos respetivos objetivos estratégicos, bem como com a concretizagdo
do modelo territorial municipal, tendo em vista a adogdo de eventuais
propostas de alteragdo ou de revisdo do Plano ou dos respetivos meca-
nismos de execugao.

2 — A monitorizagdo do PDMAS integra trés componentes:

a) Monitorizagéo da execugdo: verificacdo da realizag@o das a¢des e
dos projetos propostos pelo PDMAS;
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b) Monitorizagdo de impactes: avaliagdo do grau de concretizagdo
dos objetivos do PDM e dos resultados alcangados;

¢) Monitorizagao estratégica: confirmagao da adequacéo das agdes e
dos projetos propostos a prossecucdo dos objetivos definidos.

3 — A monitorizagdo do PDMAS deve corresponder a um processo
de acompanhamento regular e sistematico da execugdo do plano ao
longo do tempo e obedece aos indicadores e periodicidade constantes
do Relatorio do Plano.

TITULO IX
Disposicoes transitorias e finais

Artigo 112.°
Legalizacdo

1 — Quando se verifique a existéncia das operacdes urbanisticas
ilegais elencadas no n.° 1 do artigo 102.° do RJUE, ¢ aplicavel o disposto
no artigo 102.°-A do mesmo diploma, com as especificidades constantes
dos nlimeros seguintes.

2 — As atividades ou os usos correspondentes as operagdes urbanis-
ticas referidas no numero anterior e anteriores a entrada em vigor da
revisdao do PDMAS podem ser licenciados, mediante vistoria requerida
pelos interessados, desde que observadas as seguintes condigdes:

a) A legalizagdo seja possivel nos termos dos regimes legais aplicaveis,
prevalecendo na area da RNES o disposto no artigo 52.° em matéria de
edificabilidade;

b) Seja comprovada a existéncia da edificacdo através de fotografia
aérea certificada do ano de 2014 e na area da RNES anterior a 1 de
outubro de 1980;

¢) Sejam asseguradas condi¢des de seguranca, de higiene e de salubri-
dade da edificagdo, garantida a ndo perturbag@o do equilibrio ecoldgico,
a inser¢@o urbanistica e paisagistica da edificacdo e, em geral as con-
digBes previstas nos artigos 26.°, 27.° e 29.° do presente Regulamento,
podendo ser ordenados trabalhos de corregdo e/ou de alteragdo, de forma
a salvaguardar o cumprimento destas condigdes;

d) Sejam cumpridas as disposi¢des legais e regulamentares aplicaveis
a construgdo, com exceg¢do das normas técnicas cuja aplicagio se tenha
tornado impossivel ou que ndo seja razoavel exigir, desde que assegurado
o cumprimento dos requisitos atinentes a satide publica e a seguranga
de pessoas e bens;

e) Seja garantida por técnico responsavel a estabilidade e a seguranga
das construgdes;

/) No caso de edificios destinados a habitagdo, sejam cumpridas as
condi¢gdes minimas de habitabilidade, constantes da Portaria n.® 243/84,
de 17 de abril;

2) Seja comprovada a correspondéncia entre os documentos que
instruem o processo de licenciamento e as construgdes existentes;

h) No solo urbano ¢é obrigatdria a ligagdo aos sistemas municipais de
abastecimento de agua e de recolha e tratamento de aguas residuais e no
solo rustico, quando as edificagdes ndo forem abrangidas por sistemas
de recolha e tratamento das dguas residuais, ¢ obrigatoria a instalagéo
de fossas estanques proporcionais aos edificios a construir e de sistema
individual de abastecimento de agua.

3 — Quando esteja em causa a legalizagdo de atividades econdmicas
que carecam de ser licenciadas ou autorizadas pelos servigos da Ad-
ministragdo central, podem ser legalizadas as operagdes urbanisticas
necessarias ao cumprimento das exigéncias decorrentes dos respetivos
regimes legais.

4 — O pedido de legalizagdo ocorre no periodo maximo de dois anos
apos a entrada em vigor do presente Plano.

Artigo 113.°

Regime Extraordindrio de Regularizacio
de Atividades Economicas

1 — A possibilidade de legalizagdo do ponto de vista urbanistico das
edificagdes dos estabelecimentos e atividades objeto de procedimento
extraordinario de regularizagdo de atividades econdémicas, depende de
decisdo favoravel ou favoravel condicionada a proferir na conferéncia
decisoria prevista no Decreto-Lei n.° 165/2014, de 5 de novembro.

2 — Nos casos das explora¢des pecudrias para as quais no ambito do
procedimento referido no ntimero anterior, ja foi reconhecido o interesse
publico municipal da regularizagdo das instalagdes, as edificagdes ndo
podem exceder a drea necessaria para o fim a que se destinam e o indice
maximo de ocupagdo do solo aplicavel ¢ 0,20.
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Artigo 114.°
Acertos e ajustamento

1 — No caso de se verificarem imprecisdes na demarcagéo das vias
publicas existentes na Planta de ordenamento, os usos e outras condigdes
a considerar para as areas afetadas sdo as das categorias adjacentes,
utilizando-se, quando necessario, o eixo da via tal como esta implantada
como linha divisoria entre os diferentes usos.

2 — O disposto no niimero anterior aplica-se, com as devidas adapta-
¢oes, as areas de espago publico que tenham sido objeto de desafetacdo
do dominio publico.

Artigo 115.°
Alteracio de elementos do Plano

1 — Os elementos que constituem o PDMAS sio alterados nos termos
do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial.

2 — A Planta de ordenamento do PDM — Classificagéo e qualificagéo
do solo, sera alterada para efeitos de atualizagdo, no que diz respeito:

a) As 4reas a abranger por novos espacos de exploragio de recursos
geologicos, nos termos do artigo 17.%

b) As areas a abranger por novos espacgos de ocupagao turistica cor-
respondentes a NDT, nos termos do n.° 2 do artigo 45.%

¢) A area correspondente ao niicleo potencial para turismo rural, nos
termos da alinea d) do n.° 1 do artigo 54.°;

d) As areas a abranger por plano de pormenor, nos termos da alinea ¢)
do n.° 2 do artigo 54.° e da alinea @) do n.® 3 do artigo 58.°

3 — A Planta de ordenamento — Outros limites ao uso do solo, podera
ser alterada para efeitos de atualizag@o, em fungdo dos resultados da
monitorizagao, através da sua republicagdo, no que diz respeito:

a) As areas sujeitas a inundagdes por cheias técnicas;

b) Aos bens do patriménio arquitetonico de interesse;

¢) As areas do patrimonio arqueolégico de interesse ndo classificado;
d) Ao zonamento acustico.

4 — A Planta de condicionantes do PDMAS sera alterada para efeitos
de atualizacdo, através da sua republica¢do, sempre que se verifique
qualquer alterac@o das serviddes administrativas e restricoes de utilidade
publica com incidéncia no territorio concelhio, em especial nas seguintes
nos seguintes casos:

a) Na Planta de risco de incéndio florestal, assim que seja aprovada
a revisao do Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios;

b) Nos povoamentos florestais percorridos por incéndios, que devem
ser objeto de atualiza¢@o anual, integrando as areas ardidas com referén-
ciaa 31 de dezembro de cada ano, nos termos definidos no Decreto-Lei
n.° 327/90, de 22 de outubro, na sua redagdo atual;

¢) Nos imoveis classificados ou verificando-se a abertura de proce-
dimentos de classificagdo;

d) Aprovagdo de perimetros de protegdo das captagdes de agua sub-
terranea;

e) As zonas inundéaveis ou ameagadas pelas cheias ndo classificadas
como zonas adjacentes.

5 — As alteragdes a que se referem os nimeros anteriores seguem o
procedimento de alteragdo por adaptag@o previsto no Regime Juridico
dos Instrumentos de Gestdo Territorial, e devem realizar-se mesmo no
caso de ndo implicarem qualquer modificagdo no articulado do presente
Regulamento.

Artigo 116.°
Suscetibilidade a fenomenos perigosos

1 — Para além do disposto nos artigos 18.° ¢ 19.° em matéria de areas
de perigosidade a cheias e inundagdes naturais, nas demais areas de
suscetibilidade a fendmenos perigosos, constantes da Planta de perigo-
sidade a fendmenos naturais, mistos e tecnologicos — analise integrada,
as autorizagoes de utilizagdo das edificagdes devem conter tal mengéo,
bem como a do perigo concreto a que se encontram expostas.

2 — Nos projetos das operagdes urbanisticas que incidam nas areas
referidas no ntimero anterior, devem ser demonstradas quais as medidas
adotadas para minimizar a vulnerabilidade e o risco associado.

3 — Alidentificagdo das areas de suscetibilidade a fendmenos perigo-
sos deve ser objeto de atualizacdo, através da republicacdo da respetiva
planta, de acordo com o acompanhamento da evolugao da dindmica
hidrolégica e geomorfologica do concelho realizada pela Camara Mu-
nicipal.

4 — As autorizagdes de utilizagdo das edificagdes situadas num pe-
rimetro de 100 m a partir dos limites dos centros radioelétricos, devem
conter tal mencgao.
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Artigo 117.°

Alteragoes legislativas e omissoes

1 — Quando a legislag@o em vigor mencionada neste Regulamento
for alterada, as remissdes para ela expressas consideram-se automati-
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camente transferidas para a nova legislagdo ou deixardo de ter efeito
caso se trate de revogago.

2 — A qualquer situaco ndo prevista no presente Regulamento aplicar-
-se-a o disposto na demais legislagdo vigente e nos regulamentos mu-
nicipais aplicaveis, nos termos gerais de direito.

ANEXO

Artigo 118.°

Revisao

O PDMAS devera ser revisto decorrido o prazo de oito anos, a contar

Artigo 119.°

da data da respetiva entrada em vigor, sem prejuizo de poder ser alterado
ou suspenso nos termos legais.

Entrada em vigor

A revisdo do PDMAS entra em vigor no dia seguinte ao da sua pu-
blicacdo no Didrio da Republica.

I

Lista do patrimoénio classificado e respetivas zonas especiais de protegao

Classificagdo

Designagio

Categoria

Tipologia

Diploma legal

Serviddo

Monumento Nacional

Monumento Nacional

Monumento Nacional

Sitio de Interesse Pa-
blico.

Monumento de Inte-
resse Publico.

Monumento de Inte-
resse Publico.

Monumento de Inte-
resse Publico.

Imovel de Interesse
Publico.

Imoével de Interesse
Publico.

Imovel de Interesse
Publico.

Imovel de Interesse
Publico.

Imoével de Interesse
Publico.

Imovel de Interesse
Publico.

Monumento de Inte-
resse Publico.

Imovel de Interesse
Publico.

Nucleos do Sitio Arqueologico
de Abul.

Castelo de Alcacer do Sal . . ..

Estagao arqueologica do Senhor
dos Martires.

Monte da Tumba

Ermida da Nossa Senhora do
Bom Sucesso (inclui antiga
casa dos romeiros).

Ermida de Sao Jodo dos Azinhais

Igreja e Convento de Séo Fran-
cisco.

Igreja de Nossa Senhora da As-
sung¢do (matriz de Torrdo).

Igreja de Santiago

Igreja do Convento dos Frades

Capela de Sdo Bartolomeu
(corpo da Igreja do Senhor dos
Martires e capelas do séc. X1
e de Maria Resende).

Igreja do Espirito Santo (atual-
mente Museu Municipal Pe-
dro Nunes).

Pelourinho de Alcacer do Sal. . .

Igreja de Santa Susana (paro-
quial de Santa Susana).

Igreja Matriz de Alcacer do Sal
(ou Igreja de Santa Maria do
Castelo).

Interesse Nacional

Arqueologia

Arquitetura militar

Arqueologia

Interesse Pu

Arqueologia

Arquitetura religiosa

Arquitetura religiosa

Arquitetura religiosa

Arquitetura religiosa

Arquitetura religiosa

Arquitetura religiosa

Arquitetura religiosa

Arquitetura religiosa

Arquitetura civil. . .

Arquitetura religiosa

Arquitetura religiosa

Complexo in-
dustrial.

Necropole. . .

blico

Povoado forti-
ficado.

Decreto n.° 31-L/2012,
DR, 1.2 série, n.° 252
(4.° suplemento), de

31-12-2012.

Decreto de 16-06-1910,
DG, n.°136, de
23-06-1910.

Decreto n.° 251/70, DG,
1.2 série, n.° 129, de
3-06-1970.

Portarian.® 431-C/2013,
DR, 2. série, n.° 124
(suplemento), de
1-07-2013.

Portarian.® 641/2012,DR,
de 2. série, n.° 212, de
2-11-2012.

Portaria n.° 245/2013,
DR, 2.2 série, n.° 79,
de 23-04-2013.

Portaria n.° 445/2012,
DR, 2.% série, n.° 181,
de 18-09-2012.

Decreto n.° 22 736, DG,
1.2 série, n.° 140, de
24-06-1933.

Decreto n.° 45/93, DR,
1.2 série-B, n.° 280,
de 30-11-1993.

Decreto n.° 43 073, DG,
1.2 série, n.° 162, de
14-07-1960.

Decreto n.° 28/82, DR,
1.2 série, n.°47, de
26-02-1982.

Decreto n.° 45/93, DR,
1.2 série-B, n.° 280,
de 30-11-1993.

Decreto n.° 23 122, DG,
1.2 série, n.° 231, de
11-10-1933.

Portaria n.° 106/2014,
DR, 2.% série, n.° 30,
de 12-02-2014.

Decreto n.° 38 147, DG,
1.2 série, n.°4, de
5-01-1951.

Todos os nucleos classifi-
cados sdo consideradas
zonas non aedificandi,

ZEP: Portarian.® 450/2014,
de 16 de junho.

Proposta de ZEP, ainda ndo
publicada, que abrange
também a igreja matriz
de Alcacer do sal, lo-
calizada no interior do
castelo.

ZP.

Toda a area classificada ¢
considerada zona non
aedificandi;

ZEP: artigo 2.° da Portaria
n.° 431-C/2013.

ZEP: artigo 2.° da Portaria
n.° 641/2012.

ZEP: artigo 2.° da Portaria
n.° 245/2013.

ZEP: artigo 2.° da Portaria
n.° 445/2012.

ZP.

ZP.

ZEP: Portariade 28-06-1961,
publicada no DG, 2.% s¢-
rie, n.° 159, de 8-07-1961,
que também delimita a
zona non aedificandi.

ZP.

ZP.
ZP.
Artigo 2.° da Portaria

n.° 106/2014.

ZP.
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Classificagdo Designagio Categoria

Tipologia Diploma legal Serviddo

Sitio de Interesse Pu- | Fornos Romanos da Herdade do | Arqueologia . . .

... | Complexo in- | Portarian.® 645/2012,DR, | Artigo 2.° da Portaria

blico. Pinheiro. dustrial. de2.* série,n.°212,de| n.°645/2012.
2-11-2012.
Interesse Municipal

Interesse Municipal | Solar dos Salemas .......... Arquitetura civil. .. [ Solar. ... ... Decreto n.° 28/82, DR, —
1.2 série, n.°47, de
26-02-1982.

Interesse Municipal | Albergaria Ordem de Santiago — — Deliberagdo camararia —
de 9-10-2002.

Arvores de interesse
publico.

Arvores de Interesse Publico

Alameda de|DR, n.° 81, 2.% série de | Zona Geral de Protecéo.
eucaliptos. 07/04/1997.

Identificadores das imagens e respetivos enderecos do sitio do SNIT
(conforme o disposto no artigo 14.° da Portaria n.® 245/2011)

41066 — http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/Planta_de_Ordenamento_41066_1.jpg

41066 — http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/Planta_de_Ordenamento_41066_2.jpg

41066 — http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/Planta_de_Ordenamento_41066_3.jpg

41066 — http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/Planta_de_Ordenamento_41066_4.jpg

41066 — http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/Planta_de_Ordenamento_41066_5.jpg

41066 — http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/Planta_de_Ordenamento_41066_6.jpg

41066 — http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/Planta_de_Ordenamento_41066_7.jpg

41066 — http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/Planta_de_Ordenamento_41066_8.jpg

41066 — http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/Planta_de_Ordenamento_41066_9.jpg

41066 — http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/Planta_de_Ordenamento_41066_10.jpg

41066 — http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/Planta_de_Ordenamento_41066_11.jpg

41066 — http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/Planta_de_Ordenamento_41066_12.jpg

41066 — http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/Planta_de_Ordenamento_41066_13.jpg

41067 — http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/Planta_de_condicionantes_41067_14.jpg

41067 — http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/Planta_de_condicionantes_41067_15.jpg

41067 — http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/Planta_de_condicionantes_41067_16.jpg

41067 — http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/Planta_de_condicionantes 41067 17.jpg

41067 — http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/Planta_de_condicionantes_41067_18.jpg

41067 — http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/Planta_de_condicionantes_41067_19.jpg

41067 — http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/Planta_de_condicionantes_41067_20.jpg

41067 — http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/Planta_de_condicionantes_41067_21.jpg

41067 — http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/Planta_de_condicionantes_41067_22.jpg

41067 — http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/Planta_de_condicionantes_41067_23.jpg

41067 — http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/Planta_de_condicionantes 41067 24.jpg

41067 — http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/Planta_de_condicionantes_41067_25.jpg

41067 — http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/Planta_de_condicionantes_41067_26.jpg

41073 — http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/Carta_da_estrutura_ecologica_municipal 41073_27.jpg
41073 — http:/ssaigt.dgterritorio.pt/i/Carta_da_estrutura_ecoldgica_municipal_41073_28.jpg
41073 — http:/ssaigt.dgterritorio.pt/i/Carta_da_estrutura_ecoldgica_municipal 41073_29.jpg
41073 — http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/Carta_da_estrutura_ecologica_municipal_41073_30.jpg
41073 — http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/Carta_da_estrutura_ecologica_municipal 41073_31.jpg
41073 — http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/Carta_da_estrutura_ecologica_municipal 41073_32.jpg
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MUNICIPIO DE ALCOUTIM

Aviso (extrato) n.° 13021/2017

Procedimento concursal comum, de rectrutamento para o preenchi-
mento de um posto de trabalho em regime de contrato de trabalho
em funcdes publicas, por tempo determinado (termo resolutivo
certo) — Assistente Técnico.

Lista Unitaria de Ordenagéao Final dos Candidatos Aprovados

Em cumprimento do disposto no n.° 6 do artigo 36.° da Portaria
n.° 83-A/2009, de 22 de janeiro, alterada e republicada pela Portaria
n.° 145-A/2011, de 6 de abril, faz-se publico que do procedimento
concursal em epigrafe, aberto por aviso n.° 8946/2017, desta Camara
Municipal datado de 3 de julho de 2017, publicado no Didrio da Repu-
blica n.° 152, 2.o0série, de 8 de agosto de 2017, na BEP de 9 de agosto
de 2017, no jornal de expansdo nacional “O Publico” de 10 de agosto
de 2017 e na pagina eletrénica da Camara Municipal, resultou para os
candidatos aprovados a seguinte lista de ordenacao final.

1.° Patricia Nobre da Palma Teixeira — 17,00

Faz-se ainda publico que, a Lista Unitaria de Ordenagdo Final, foi
homologada por despacho do Senhor Presidente desta Camara Municipal,
datado de 17 de outubro de 2017.

Da homologagio da lista de ordenagéo final cabe recurso hierarquico
ou tutelar de acordo com o determinado no n.° 3 do artigo 39.° da Portaria
n.° 83-A/2009, de 22 de janeiro, alterada e republicada pela Portaria
n.° 145-A/2011, de 6 de abril.

Mais se faz publico que se encontra afixada, a partir desta data, junto
ao Servigo de Gestdo de Recursos Humanos no edificio dos Pagos dos
Concelho e no sitio deste Municipio na Internet (www.cm-alcoutim.pt),
a Lista Unitaria de Ordenacao Final.

Verificou-se a inexisténcia de candidatos para o exercicio destas
fungdes, que se encontrem em situagdo de mobilidade especial.

18 de outubro de 2017. — O Presidente da Camara, Osvaldo dos
Santos Gongalves.

310860604

Declaracao de Retificagao n.° 749/2017

Por ter saido com inexatiddo o aviso (extrato) n.° 9366/2017, publi-
cado na 2.* série do Diario da Republica n.° 157, de 16 de agosto de
2017, onde se 1€:

«Consolidagdo definitiva de mobilidade intercategorias»

deve ler-se:
«Consolidagao definitiva de mobilidade intercarreiras»

17 de outubro de 2017. — O Presidente da Camara, Osvaldo dos
Santos Gongalves.
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