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CONFERENCIA PROCEDIMENTAL

ACTA

PLANO DIRECTOR MUNICIPAL DE ALCACER DO SAL — 12 Alteracdo

Aos vinte e trés dias do més de Outubro de dois mil e dezanove, realizou-se na CCDR
Alentejo a Conferéncia Procedimental relativa ao plano em epigrafe, de acordo com o estabelecido
no n.? 2 do Artigo 1192 do Decreto-Lei n? 80/2015 de 14 de Maio, tendo sido convocadas, através da
Plataforma Colaborativa dos Instrumentos de Gestao Territorial - PCGT, as seguintes Entidades:

a) Turismo de Portugal — Arg® Marta Lazana, esteve presente através de Skype e enviou o
respectivo parecer através da PCGT

b) Comissdo de Coordenagdo e Desenvolvimento Regional do Alentejo — Arg.? José
Macedo

c) Estiveram ainda presentes como observadores os representantes da Camara Municipal de
Alcacer do Sal — Vereador Manuel Vitor e Arquitecto Ricardo Ambrédsio

A Camara Municipal deliberou a elaboragéo da 12 Alterago do Plano Director Municipal de
Alcacer do Sal, em 13 de Dezembro de 2018 incluindo os respectivos Termos de Referéncia, com a
publicag&o no Diario da Republica n.2 37 || Série, de 21 de Fevereiro de 2019 através do Aviso n.?
2897/2019, juntamente com a aberiura do periodo de recolha de sugestfes e informagdes.

O Plano encontra-se instruido com os elementos previstos no artigo 97¢ do Decreto-Lei n.?
380/99 de 22 de Setembro com a redacgdo actual. A elaborag@o do Plano n3o foi objecto de
Avaliagdo Ambiental Estratégica e consequente Relatério Ambiental, o que esta devidamente
fundamentado nos termos do artigo 1202 do RJIGT.

A area de intervengéo do Plano abrange a totalidade do Concelho de Alcacer do Sal.

Incide ainda nesta area o Plano Regional de Ordenamento do Territorio do Alentejo — aprovado
pela RCM n.? 53/2010 de 2 de Agosto.

PARECERES DAS ENTIDADES

a) Turismo de Portugal

O Turismo de Portugal esteve presente através de Skype e emitiu parecer favoravel em anexo
(previamente enviado através da PCGT)

b) Comisséo de Coordenacdo e Desenvolvimenio Regional do Alentejo

Da analise dos elementos constantes da Proposta de Alteragio do Plano Director Municipal de
Alcacer do Sal, verifica-se que na generalidade s&o cumpridos os art.?s 952 a 972 e 1159, 1189, 119®
e 1202 do RJIGT, com as devidas adaptacOes ao procedimento de alteragdo proposto.

Os objectivos do Plano, enunciados nos Termos de Referéncia, Relatéric e Regulamento,
consistern resumidamente na adequag@o do actual art.? 43° do Regulaments do PDMAS ao
normativo do PROTA que permite a aplicacdo do mecanismo previsto na norma 169 quando se
verifica ter sido ulirapassada a intensidade turistica maxima a nivel concelhio. A aplicagdo desta
norma permite que, nestas circunstancias muito particulares, sejam ainda assim licenciados novos
estabelecimentos hotsleiros iocalizados em solo urbano, nos aglomerados especificamente
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identificados em Plano para o efeito, ¢ ainda de estabelecimentos de TER e Turismo de Habitacio,
desde que acautelado o limiar méximo da sub-regido nos termos previstos no PROTA.

O texto regulamentar proposto como alteragdo ao PDMAS acrescenta o n.? 3 ao art.? 43° do
regulamento, sendo explicito quanto a transposigao do mecanismo do PROTA acima referido para o
Plano Director Municipal. Sugere-se, no entanto, que seja clarificado no texito proposto que os
empreendimentos turisticos de TER e Turismo de Habitagdo, em fungio da respectiva tipologia,
tanto podem acontecer em solo rdstico como em solo urbano.

Quanto & alterag@o proposta ao art.? 819, nada a a acrescentar,

Relatério Ambiental:

A dispensa de Relatério Ambiental, nos termos do art.? 1202 do RJIGT estd adequadamente
fundamentada tanto no &mbito da deliberagdo de elaboragdo do Plano, como no Relatério que
acompanha a proposta, tendo também em atengdo que a alteragdo regulamentar proposta deriva da
incorporagio de normativo do PROTA que foi sujeito a Avaliagio Ambiental Estratégica.

A CCDRA emite assim parecer favoravel a proposta apresentada de alteragéo do PDMAS.

CONCLUSAOD

Nada mais havendo a referir, a Conferéncia Procedimental emite parecer favoravel a
proposta de 12 Alteragdo ao Plano Director Municipal de Alcacer do Sal pelo que podera o
Plano ser submetido a Discussdo Publica, subsequenie aprovacdo pela Assembleia
Municipal e posterior publicagéo, nos termos do RJIGT.

Nada mais havendo a referir na Conferéncia Procedimental, fol encerrada a sesséo, e lida a
presente acta que sera assinada por todos os presentes,

Evora, 23 de Outubro de 2019

oA Sowd e

Comiissdo de Coordenacéo e Desénvolvimento Regionai do Alentejo

(presente via Skype)
Turismo de Portugal
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C/c: C.M. Alcacer do Sal Exmo(a). Sr.(a)
Comissao de Coordenacao e
Desenvolvimento Regional do Alentejo
Ava@, Eng®. Arantes e Oliveira, 193
7004-514 EVORA

V/ Refa,: PCGT-ID 188 N/ Refa: SAI/2019/13275/DVO/DEOT/FV
V/Comunicacdo: 26.09.2019 Proc©. 14.01.9/101

ASSUNTO:  Alteragao do Plano Diretor Municipal de Alcacer do Sall

Reportando-nos ao assunto mencionado em epigrafe, junto se envia cdpia da
Informacgao de Servico deste Instituto, com o n°® INT/2019/11580[DVO/DEOT/ML],

bem como dos despachos que sobre a mesma recairam.

Com os melhores cumprimentos

Fernanda Praca

Diretora de Departamento
de Ordenamento Turistico

Em anexo: O mencionado

1
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Informacgao de Servigo n.° 2019.1.11580 [DVO/DEOT/ML]

14/10/2019
Assunto: Alteracao do Plano Diretor Municipal de Alcacer do Sal (14.01.9/101)

Visto. Concordo.

Pelo exposto na presente informacdo de servigo, emite-se parecer favoravel a
alteragcdo do PDM de Alcacer do Sal, alertando-se para a ponderacido dos aspetos
identificados no parecer técnico que antecede e no respetivo despacho da Sr.?

Diretora de Departamento.

Comunique-se a CCDR Alentejo e dé-se conhecimento a Cémara Municipal de
Alcacer do Sal, via PCGT.

—

\\wf

Leonor Picado

Diretora Coordenadora

(por subdelegacao de competéncias)

Lisboa, 18 de Outubro de 2019

Turismo de Portugal, IP
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Informacao de Servico n.° INT/2019/11580 [DVO/DEOT/ML]
Assunto: Alteracdo do Plano Diretor Municipal de Alcacer do Sal
Proc.© 14.01.9/101

Visto. Concordo

O parecer que antecede analisa os elementos disponibilizados na PCGT relativos a proposta
de Alteracdo do PDM de Alcacer do Sal, e que, no que ao turismo importa, visa a
transposicdo da norma 169 do Plano Regional de Ordenamento do Territério do Alentejo
(PROTA), no sentido de regulamentar a implementacdo de empreendimentos turisticos
quando ultrapassada a intensidade turistica concelhia efetiva.

Atenta a analise e apreciagdo efetuadas, e sublinhando que a intensidade turistica concelhia
efetiva é o resultado da capacidade dos empreendimentos turisticos existentes, devidamente
licenciados e em exploracdo (1111 utentes camas/utentes, de acordo com a informacgao
disponivel no RNET - Registo Nacional dos Empreendimentos Turisticos a data do presente
parecer), acrescida da capacidade prevista em operagdes urbanisticas relativas a instalagdo
de empreendimentos turisticos com ato administrativo valido e eficaz (ainda ndo executados,
executados ou em curso), nada ha a objetar a alteracdo proposta que vem regulamentar,
conforme acima referido, a transposicdo da norma 169 do PROTA, dando assim cabal
cumprimento as normas daquele instrumento de gestdo territorial.

Assim, proponho a emissdo de parecer favoravel, do ponto de vista do turismo, a alteragao
do PDM de Alcacer do Sal, sublinhando, contudo, o que é referido no ponto II.1 da
Informagdo de servico, uma vez que ndo foi apresentado o critério de selegdo dos
aglomerados urbanos com potencialidades turisticas.

Deverd ainda ser retificado o lapso identificado no ponto II.2 da Informacado de servico.

A consideragdo superior, com proposta de comunicagdo a CCDR Alentejo e conhecimento a
Alcacer do Sal, via PCGT.

A Diretora do Departamento de
Ordenamento Turistico

Fernanda Pracga
(14.10.2019)

Turismo de Portugal, IP
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Informacao de Servico n.° INT/2019/11580 [DVO/DEOT/ML]
14/10/2019
Assunto: Alteracdo do Plano Diretor Municipal de Alcacer do Sal (14.01.9/101)

Em cumprimento do despacho da Sra. Diretora do Departamento de Ordenamento Turistico, a
presente informacdo procede a anadlise da proposta de alteragdo regulamentar do Plano Diretor
Municipal de Alcacer do Sal (PDMAS), referenciada em epigrafe, tendo em vista consubstanciar a
posicdo do Turismo de Portugal, IP (TP) no dmbito da Conferéncia Procedimental (CP) agendada para
o préoximo dia 23 de outubro, nos termos do disposto nos n.° 3 do art.© 86.° conjugado com o n.% 2
do art.© 119.° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT)!.

A presente apreciagdo tem por base os elementos constantes na PCGT (Plataforma Colaborativa de
Gestdo Territorial), correspondentes a entrada n.% 2019.E.20673, de 2019.09.26, nomeadamente os
seguintes:
e Aviso n.° 2897/2019, de 21 de fevereiro, comunicando a Deliberagdo Camararia que
determina a presente proposta de alteracdao ao PDMAS;
e Relatério de Fundamentagdo da Proposta de alteracdo ao PDMAS - alteragGes
regulamentares;
e Relatorio de isencdo de sujeicdo ao procedimento de Avaliagdo Ambiental Estratégica
(AAE) da Proposta de alteracdao ao PDMAS.

A revisdao do PDMAS foi aprovada pelo Aviso n.°© 13020/2017, de 2017.10.30, retificada pela
Declaragdo de Retificagdo n.° 838/2017, de 2017.12.06, com as corregdes materiais do Aviso n.°
2447/2018, de 2018.02.21, e do Aviso n.° 11721/2018, de 2018.08.20, e alterado por adaptacao
pelo Aviso n.° 2409/2019, de 2019.02.12.

I - DESCRICAO DA PROPOSTA DE ALTERAGAO AO PDM DE ALCACER DO SAL

A proposta de primeira alteracdo ao PDMAS, deliberada na reunido camararia de 13 de dezembro de
2018, prevé o aditamento de um novo n.° 3 ao art.© 43.9 (relativo a Empreendimentos turisticos em
solo rustico e intensidade turistica) e de uma nova subalinea iv) a alinea a) do art.2 81.° (relativo a
parametros de edificabilidade dos Espacos Centrais do Solo Urbano) do seu regulamento.

A proposta de alteragdo regulamentar do PDMAS tem como objetivo adequar o plano a estratégia de
desenvolvimento do concelho, nomeadamente ao nivel da ocupacdao do solo, promovendo a
clarificagcdo de situacoes detetadas na sequéncia na aplicacdo do PDM, nomeadamente as seguintes:

e Transposicdo da norma 169 do Plano Regional de Ordenamento do Territério do Alentejo
(PROTA)2 que visa regular a implementacdo de empreendimentos turisticos quando
ultrapassada a intensidade turistica concelhia efetiva3. O municipio considera que a oferta de
alojamento turistico perspetivado para o concelho, na eventualidade de se concretizar, esta
proxima do limiar de 18.747 camas definido no PDMAS. O novo n.° 3 do art.© 43.% vem assim
identificar os aglomerados urbanos com potencialidades turisticas onde, para além da sede
do concelho, sdo admitidos Estabelecimentos hoteleiros, e ainda estabelecer a admissao de
empreendimentos de Turismo no Espaco Rural e de Turismo de Habitagdo, sem prejuizo do
cumprimento dos limiares globais das sub-regides previstos no Plano Regional de
Ordenamento do Territério do Alentejo (estando Alcacer do Sal integrada na sub-regido do
Litoral Alentejano), aferidos junto da Comissao prevista na respetiva norma 173.

e Esclarecimento de que o aproveitamento do desvao da cobertura das edificagdes, para fins
habitaveis, ndo é contabilizdvel no calculo da moda do nimero de pisos, nos Espacos Centrais
do Solo Urbano (art.© 81.9).

' DL n.° 80/2015, de 14 de maio

2 Aprovado pela RCM n.° 53/2010, de 2 de agosto, e retificado pela Declaragio de Retificagio n.° 30-A/2010, de
1 de outubro

3 Capacidade de alojamento de todos os empreendimentos turisticos existentes, concretizados e aprovados no

concelho
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A Camara Municipal de Alcacer do Sal, responsavel pela elaboracdo da proposta de alteracdo do
plano, considera dispensavel a sua sujeicdo ao procedimento de Avaliacdo Ambiental Estratégica,
prevista no artigo 120.2 do RJIGT#, e no n.° 1 do artigo 4.2 do DL n.© 232/2007, de 15 de junho, na
redacdo dada pelo DL n.° 58/2011, de 4 de maio.

II - APRECIAGCAO

Analisada a presente proposta de alteragdo regulamentar do PDMAS, do ponto de vista do turismo,
verifica-se que, globalmente, nada ha a opor as alteragGes propostas, cumprindo salientar:

1. A atual intensidade turistica efetiva de Alcacer do Sal é de 1.111 camas em empreendimentos
turisticos existentes®, as quais acresce as camas em empreendimentos turisticos
concretizados e com projeto aprovado em operagdes urbanisticas da competéncia da Cadmara
Municipal, totalizando um valor provavelmente ainda bastante inferior ao limiar de 18.747
camas. Considera-se, no entanto, positiva a transposicdo da norma do PROTA, proposta na
nova redacgao do art.? 43.2 do PDMAS, por permitir que o Municipio aumente a oferta de
empreendimentos turisticos depois de esgotada a respetiva intensidade turistica, alertando-
se, contudo, que deveria ter sido apresentado o critério de selecdo dos aglomerados urbanos
com potencialidades turisticas elencados. Atenta a possibilidade de, no restante solo urbano
e rustico, serem implementados empreendimentos de Turismo no Espacgo Rural e de Turismo
de Habitacdo, a identificacdo destes aglomerados releva apenas na medida em que devera
corresponder a estratégia de desenvolvimento turistico municipal, assente em recursos
existentes e previstos.

2. Alerta-se para a necessidade de corregdo da remissdo para o n.° 3 que é feita, por lapso, no
n.% 7 do art.° 43.9, devendo ser corrigida pela remissao para o n.° 4 do mesmo artigo.

III - CONCLUSAO

Face ao exposto, propGe-se, no ambito da competéncia destes servicos, a emissdao de parecer
favoravel.
Alerta-se para o referido nos pontos 1 e 2, referentes ao art.°© 43.9, da parte II desta informacgao.

A consideracdo superior

Marta Lazana, Arquiteta.

4 Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial, DL n.° 80/2015, de 14 de maio

5 De acordo com Registo Nacional dos Empreendimentos Turisticos (RNET)
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José Macedo

De: Marta Lazana <Marta.Lazana@turismodeportugal.pt>

Enviado: 23 de outubro de 2019 15:35

Para: José Macedo

Cc: Fernanda Praca

Assunto: Conferencia Procedimental da Alteracdo do PDM de Alcacer do Sal (DEOT_
14.01.9/101)

Anexos: PDM Alcacer do Sal 1a Alteragdo_Conf Procedim ACTA.pdf

Caro Arg.2 José Macedo

O Turismo de Portugal, IP representado por mim, via Skype, na Conferencia Procedimental da 12 Altera¢do do PDM
de Alcacer do Sal, realizada a 23 de outubro, subscreve a Ata enviada.

Os meus cumprimentos

Marta Lazana
Arquiteta

Departamento de Ordenamento Turistico
Direcao de Valorizagao da Oferta
t: +351 211 140 223

TURISMO DE ){ ; * @ Can't Skip Portugal
PORTUGAL : i World's Leading Destinatlon

De: José Macedo [mailto:jose.macedo@ccdr-a.gov.pt]
Enviada: 23 de outubro de 2019 12:26

Para: Marta Lazana <Marta.Lazana@turismodeportugal.pt>
Assunto: PDMAS 12 Alteragdo

Cara Marta Lazana
Em anexo a Acta

Cumprimentos

José Macedo

Arquitecto, DSOT/DGT

Telef.: 266 740 385

e-mail: jose.macedo@ccdr-a.gov.pt

(. ]C CDR Comissdo de Coordenagio e

Cesenvolvimento Regional do Alentejo

ALENTEID s
SEAiTeN Ay, Eng. Arantes e Oliveira, 193 - 7T004-514 EVORA
l- CCDR Tel.: + 351 266 T40 300
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