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MUNICIPIO DE ALCACER DO SAL

Aviso n.° 15461/2022

Sumério: Quarta corregao de erros materiais do Plano Diretor Municipal de Alcacer do Sal.

4.2 correcao de erros materiais do PDM de Alcacer do Sal

Vitor Manuel Chaves de Caro Proenca, Presidente da Camara Municipal de Alcacer do Sal,
em cumprimento do disposto no artigo 115.°, conjugado com o estabelecido na alinea a) don.° 1 do
artigo 122.°, ambos do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial (RJIGT), aprovado
pelo Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, na sua redagéo atual, e nos termos do artigo 56.° do
Anexo | da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, que estabelece o regime juridico das autarquias
locais, torna publico que a corregdo material aos n.°* 2 e 3 do artigo 42.° do Regulamento do Plano
Diretor Municipal (PDM) de Alcacer do Sal foi comunicada a Assembleia Municipal, na sessao rea-
lizada no dia 17 de dezembro de 2021, e a Comissao de Coordenagao e Desenvolvimento Regio-
nal do Alentejo, em cumprimento do disposto no n.° 3 do artigo 122.°, do Decreto-Lei n.° 80/2015,
de 14 de maio, sob proposta da Camara Municipal aprovada em reunido realizada no dia 25 de
novembro de 2021.

Procede-se igualmente a republicagdo na integra do referido Regulamento, refletindo as
correcoes materiais e alteragdes publicadas sob o Aviso n.° 2447/2018 — Diario da Republica
n.° 37/2018, Série Il de 2018-02-21; Aviso n.° 11721/2018 — Diario da Republica n.° 159/2018, Série I
de 2018-08-20; Aviso n.° 2409/2019 — Diario da Republica n.° 30/2019, Série Il de 2019-02-12;
Aviso n.° 975/2020 — Diario da Republica n.° 13/2020, Série 1l de 2020-01-20 e Aviso n.° 11125/
2020 — Diario da Republica n.° 148/2020, Série 1l de 2020-07-31.

26 de julho de 2022. — O Presidente da Camara, Vitor Manuel Chaves de Caro Proenca.
Regulamento do Plano Diretor Municipal de Alcacer do Sal

Versio consolidada

TITULO |
Disposigdes gerais

Artigo 1.°
Objeto e ambito

1 — O presente Regulamento constitui 0 elemento normativo da primeira revisdo do Plano
Diretor Municipal de Alcacer do Sal, adiante designado por PDMAS.

2 — O PDMAS é o plano territorial de &mbito municipal que estabelece a estratégia de desen-
volvimento territorial do municipio, a politica municipal de solos, de ordenamento do territorio e de
urbanismo, o modelo territorial municipal, as opc¢des de localizagéo e de gestdo de equipamentos
de utilizagao coletiva e as relagdes de interdependéncia com os municipios vizinhos, integrando e
articulando as orientagdes estabelecidas pelos programas de ambito nacional e regional.

3 — O modelo territorial municipal tem por base a definigdo do regime de uso solo, através da
respetiva classificagéo e qualificagdo do solo, das quais resultam as respetivas regras de ocupagao,
uso e transformacao.

4 — O PDMAS aplica-se a totalidade do territério do municipio de Alcacer do Sal com a deli-
mitagdo constante da Planta de ordenamento que o integra.
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Artigo 2.°
Objetivos estratégicos e modelo de desenvolvimento territorial

1 — O quadro estratégico de desenvolvimento territorial de Alcacer do Sal assenta em trés
eixos de agéo estratégica, adiante abreviadamente designados por EAE, os quais se concretizam
em objetivos especificos:

a) EAE 1 — Potenciar o crescimento da economia e o desenvolvimento:

i) Reforgar a fungéo estratégica da agricultura e da floresta;

iiy Aumentar a competitividade das atividades de transformagao do setor primario;
iiify Criar uma oferta turistica diversificada e qualificada;

iv) Captar investimento estrangeiro;

b) EAE 2 — Salvaguardar os recursos naturais, valorizar e promover o territorio, os recursos,
os produtos e o ambiente:

i) Recuperar e promover o patrimonio histérico-cultural e o patriménio natural;

ii) Dinamizar e promover os centros urbanos, através da qualificagao urbanistica, da valorizagao
dos elementos do patriménio cultural, da promogao da inovagao e da tecnologia;

iii) Fazer emergir a importancia do desporto, apostando na criagdo de equipamentos de alta
competicdo, com respostas para o desporto adaptado e na divulgagéo das condi¢des privilegiadas
para a pratica de atividades nauticas nas albufeiras;

iv) Valorizar e divulgar os recursos naturais e patrimoniais, os produtos locais e a paisagem;

v) Promover a qualidade ambiental e prevenir e minimizar os riscos naturais e antropicos;

vi) Melhorar a mobilidade e criar condigbes de acessibilidade para todos, por via da maior
eficiéncia e da sustentabilidade do sistema de transportes;

¢) EAE 3 — Fomentar a cooperacéo, a coesdo social e territorial e qualificar as pessoas e os
Servigos:

/) Fomentar a cooperacao entre os agentes produtivos locais;

iiy Garantir a coesao e o equilibrio dos espagos urbanos e rurais;

iy Promover a qualificagdo da populacéo, por via da valorizagao e integragao profissionais e
apelar a cidadania, através da criagédo de foruns regulares de participagdo da populagéo.

2 — Os objetivos estratégicos enunciados sao materializados em linhas orientadoras da atuacéo
e operacionalizados através de projetos ou agdes nos termos previstos como referéncia no Relatério
do PDMAS e a executar de acordo com a programacao estratégica da respetiva execugao.

3 — Os EAE, os objetivos estratégicos enunciados e as respetivas linhas orientadoras, projetos
e agdes, sdao assumidos pelo modelo de desenvolvimento territorial do Municipio, o qual assenta
em cinco componentes territoriais estruturantes:

a) Sistema urbano — reforgo do equilibrio do sistema urbano no sentido do policentrismo;

b) Sistema de mobilidade e acessibilidade — reforgo dos eixos de articulagao rodoviaria exter-
nos e internos, necessidade de uma estagao na Linha Ferroviaria do Sul e incremento de eixos
ciclaveis, com prioridade para o espagco ribeirinho de Alcacer do Sal, a ligagado Alcacer-Comporta,
a ligacao Alcacer-Carrasqueira-Comporta-Possanco, ao longo do canal e a vila do Torrao;

c¢) Sistema ambiental — o regime de uso do solo do PDMAS tem como objetivo a preservagao,
a potenciagao e a valorizagao, numa ética de sustentabilidade de qualidade dos recursos naturais
e ambientais do concelho;

d) Sistema de recursos produtivos — reforgo da importancia econémica dos setores da agri-
cultura, floresta e agroindustria;

e) Sistema turistico — desenvolvimento dos recursos turisticos locais com base em principios
de sustentabilidade e de qualidade, que permitam realgar a sua identidade e diversidade.
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4 — Constituindo um instrumento para potenciar o crescimento da economia e o desenvolvi-
mento, reforgcando o papel geoestratégico do concelho na regido, a instalagdo de uma plataforma
logistica no territorio do concelho de Alcacer do Sal podera ocorrer onde se reunirem as condigbes
mais favoraveis, desde que respeitadas as serviddes e restricdes de utilidade publica aplicaveis e,
preferencialmente, através da elaboragdo de um plano de pormenor com efeitos registais.

Sistema urbano

1 — O sistema urbano do concelho de Alcacer do Sal é constituido por trés niveis de aglome-
rados urbanos e um quarto nivel que integra as areas classificadas como urbanas e devidamente
identificadas na Planta de ordenamento.
2 — Os niveis do sistema urbano e a hierarquia dos aglomerados foram definidos em fungao
de critérios administrativos, demograficos, econémicos, de qualificagdo da populagao e funcionais,
no que se refere a mobilidade e a dotacdo de equipamentos e apresentam a seguinte hierarquia:

a) Primeiro nivel — Alcacer do Sal;
b) Segundo nivel:

i) Torrao;
iify Comporta;
iiiy Casebres;

c) Terceiro nivel:

i) Carrasqueira;

ii) Quintinha;

iify Santa Catarina;
iv) Rio de Moinhos;
v) Palma;

vi) Forno de Cal;
vii) Arez;

d) Quarto nivel:

i) Albergaria;

iiy Montevil;

iify Castelo Ventoso;

iv) Mil Brejos Batéo;

v) Foros de Albergaria;

vi) Foz;

vii) Vale de Guiso;

viii) Possanco;

ix) Barrancao;

x) Alberge;

xi) Sao Romao;

xii) Santa Susana;

xiii) Monte Novo de Palma;

xiv) Torre,

xv) Brejos da Carregueira de Baixo;
xvi) Brejos da Carregueira de Cima;
xvii) Barrosinha.
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Artigo 4.°
Conteudo documental
1 — O PDMAS é constituido pelos seguintes elementos:

a) Regulamento;
b) Planta de ordenamento a escala 1:25 000, desdobrada em:

i) Planta de ordenamento — Classificagao e qualificagdo do solo;
iy Planta de ordenamento — Estrutura Ecoldgica Municipal;
iify Planta de ordenamento — Outros limites ao regime de uso;

c¢) Planta de condicionantes, a escala 1: 25 000, desdobrada em:

i) Planta de condicionantes geral;
i)y Planta de condicionantes — Recursos agricolas e geoldgicos.

2 — O PDMAS ¢é acompanhado pelos seguintes elementos:
a) Relatério, com a seguinte estrutura:

Volume | — Do ambito e alcance as preocupagdes globais;

Volume Il — O espago fisico;

Volume Il — A populagao e as atividades econdmicas;

Volume IV — Sistema urbano e linhas estruturantes;

Volume V — Patrimdnio. Um legado a valorizar;

Volume VI — Do estado do ordenamento do territério e desenvolvimento a uma estratégia
para o territorio;

Volume VIl — Planeamento, ordenamento e desenvolvimento do territério — as condicionantes
ao uso do solo;

Volume VIl — Planeamento, ordenamento e desenvolvimento do territério — proposta de
ordenamento, compatibilidade e conformidade e gestdo e operacionalizagao;

b) Relatério ambiental, incluindo relatério da identificagéo dos fatores criticos para a decisao;
Programa de execugéo;
Plano de financiamento;
Planta de enquadramento regional;

f) Planta da situagao existente, com a ocupacgao do solo;

g) Planta e relatério com a indicagcdo dos alvaras de licenca e dos titulos das comunicagdes
prévias de operagoes urbanisticas emitidos, bem como das informagdes prévias favoraveis em vigor;

h) Mapa de ruido;

i) Proposta de Reserva Agricola Nacional Bruta, respetivas exclusdes e proposta de delimitagao
da Reserva Agricola Nacional;

J) Planta de perigosidade a fendmenos naturais, mistos e tecnolégicos — analise integrada;

k) Carta Educativa;

/) Participagdes recebidas em sede de discussao publica e respetivo relatério de ponderagao;

m) Ficha de dados estatisticos.

~ ~

c
d
e
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Artigo 5.°
Programas e planos territoriais

1 — No territério do municipio de Alcacer do Sal vigoram os seguintes programas e planos
territoriais:

a) De ambito nacional:

i) Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territério (PNPOT), aprovado pela Lei
n.° 58/2007, de 4 de setembro, retificado através das Declaragbes de Retificagao n.° 80-A/2007,
de 7 de setembro e n.° 103-A/2007, de 2 de novembro;
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ii) Plano Nacional de Defesa da Floresta Contra Incéndios (PNDFCI), aprovado pelo Decreto-Lei
n.° 124/2006, de 28 de junho, alterado pelos Decretos-Leis n.** 15/2009, de 14 de janeiro, 17/2009,
de 14 de janeiro, 114/2011, de 30 de novembro, e 83/2014, de 23 de maio;

iii) Plano Setorial da Rede Natura 2000 (PSRN2000), aprovado pela Resolugédo do Conselho
de Ministros n.° 115-A/2008, de 21 de julho;

iv) Plano Rodoviario Nacional (PRN), aprovado pelo Decreto-Lei n.° 222/98, de 17 de julho,
retificado pela Declaracao de Retificagdo n.° 19-D/98 de 31 de outubro, alterado pela Lei n.° 98/99,
de 26 de julho e pelo Decreto-Lei n.° 182/2003, de 16 de agosto;

v) Plano Nacional da Agua (PNA), aprovado pelo Decreto-Lei n.° 76/2016, de 9 de novembro;

vi) Plano de Gestédo da Regido Hidrografica do Sado e Mira (PGRHSM), aprovado pela Reso-
lugdo do Conselho de Ministros n.° 52/2016, de 20 de setembro, retificado através da Declaragao
de Retificagao n.° 22-B/2016, de 18 de novembro;

vii) Plano Regional de Ordenamento Florestal do Alentejo Litoral (PROFAL), aprovado pelo
Decreto Regulamentar n.° 39/2007, de 5 de abril;

viii) Plano de Ordenamento da Reserva Natural do Estuario do Sado, adiante abreviadamente
designado por PORNES, aprovado pela Resolugédo do Conselho de Ministros n.° 182/2008, de 24
de novembro;

ix) Plano de Ordenamento da Albufeira de Aguas Publicas de Vale do Gaio, adiante abrevia-
damente designado por POAVG, aprovado pela Resolugédo do Conselho de Ministros n.° 173/2008,
de 21 de novembro;

x) Plano de Ordenamento da Albufeira de Aguas Publicas do Pego do Altar adiante abrevia-
damente designado por POAPA, aprovado pela Resolugdo do Conselho de Ministros n.° 35/2005,
de 24 de fevereiro;

b) De ambito regional:

i) Plano Regional de Ordenamento do Territorio do Alentejo (PROT Alentejo), aprovado pela
Resolugéo do Conselho de Ministros n.° 53/2010, de 2 de agosto, retificado através da Declaragéo
de Retificacédo n.° 30-A/2010, de 1 de setembro;

¢) De &mbito municipal:

i) Plano de Urbanizagao da Comporta, aprovado através da Portaria n.° 675/94, de 20 de julho,
objeto de alteragéo através da Resolugao do Conselho de Ministros n.° 205/97, de 9 de dezembro,
e pelo Aviso n.° 12303/2011, de 7 de junho;

ii) Plano de Urbanizacao do Barrancao, aprovado através do Aviso n.° 22042/2008, de 18 de
agosto;

iii) Plano de Urbanizagcdo da Herdade da Barrosinha, aprovado através do Aviso n.° 9537/2011, de
26 de abril, e objeto de retificagao através da Declaragao de Retificagdo n.° 825/2011, de 11 de maio;

iv) Plano de Pormenor da Area de Desenvolvimento Turistico da Comporta — ADT2, aprovado
através do Aviso n.° 11593/2008, de 15 de abril, objeto de alteragdo através do Aviso n.° 229/2015,
de 8 de janeiro;

v) Plano de Pormenor de Intervengdo em Espacgo Rural da Floresta Cultural da Comporta,
aprovado através do Aviso n.° 19637/2009, de 2 de novembro;

vi) Plano de Pormenor da Herdade do Pinhal, aprovado através do Aviso n.° 4500/2010, de
3 de margo;

vii) Plano de Pormenor dos Brejos da Carregueira, aprovado através do Aviso n.° 12598/2012,
de 20 de setembro;

viii) Plano de Pormenor do Pego do Altar, aprovado através do Aviso n.° 13505/2015, de 19
de novembro.

2 — O PDMAS é compativel e conforme com os programas e planos de ambito nacional e
regional referidos nas alineas a) e b) do numero anterior.
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3 — Os Planos de Urbanizagao e os Planos de Pormenor identificados na alinea c¢) do n.° 1,
eficazes a data da entrada em vigor do PDMAS, mantém-se em vigor e prevalecem sobre as dis-
posicdes do presente Plano, enquanto nao forem alterados, revistos ou suspensos.

4 — Arevisao e a alteragao dos Planos de Urbanizagéo e Planos de Pormenor em vigor, bem
como a elaboragao de novos planos, devem ter por referéncia a estratégia e o regime de uso do
solo definidos no PDMAS.

5 — Sem prejuizo do numero anterior e da legislacao aplicavel, os novos planos de urbaniza-
¢ao e os planos de pormenor gozam de autonomia na definicdo do regime de uso do uso do solo,
sempre que o seu enquadramento territorial o justifique.

6 — Sao revogados os seguintes Planos:

a) Plano de Urbanizacgao do Bairro do Crespo, aprovado através da Declaragédo n.° 127/97,
de 22 de julho;

b) Plano de Pormenor da Fonte da Talha, publicado no Diario da Republica, 2.2 série, n.° 35,
de 11 de fevereiro de 1992, registado com o n.° 04.15.01.00/02-91, de 23 de outubro;

c¢) Plano de Pormenor do Bairro do Olival Queimado, aprovado através de Declaragéo de
17.02.1992, publicado no Diéario da Republica, 2.2 série, n.° 85, de 10 de abril de 1992, registado
com o n.° 04.15.01.00/02-92, de 31 de janeiro;

d) Plano de Pormenor da Area Adjacente & Igreja de Santo Anténio, publicado no Dirio da
Republica, 2.2 série, n.° 142, de 23 de junho de 1992, registado com o n.° 04.15.01.01/02-91, de
11 de margo de 1992;

e) Plano de Pormenor de Alberge, aprovado através da Portaria n.° 807/94, de 12 de setembro;

f) Plano de Pormenor de Casebres, publicado no Diario da Republica, 2.2 série, n.° 195, de 25
de agosto de 1992, registado com o n.° 04.15.01.00/05-92, em 10 de abril de 1995;

g) Plano de Pormenor da Zona da Quintinha, publicado no Diario da Republica, 2.2 série, n.° 44,
de 22 de fevereiro de 1993, registado com o n.° 04.15.00/01-93, em 14 de abril de 1995;

h) Plano de Pormenor da Area de Localizagdo Empresarial de Alcacer do Sal, aprovado atra-
vés da Declaragao n.° 116/2005, de 4 de maio, e registado com o n.° 04.15.01.00/01.05.PP, de 20
de abril de 2005.

Artigo 6.°
Definigoes, areas classificadas e articulagdao com o Regulamento Municipal de Edificagdo e Urbanizagao

1 — Para efeitos da interpretacéo e aplicagcdo do PDMAS s&o adotados os conceitos técnicos fixados
pelo Decreto Regulamentar n.° 9/2009, de 29 de maio, retificado pela Declaragao de Retificagao n.° 53/2009,
de 29 de maio e os demais conceitos definidos na legislagéo e regulamentagéo aplicaveis.

2 — No concelho de Alcacer do Sal, as areas classificadas nos termos do Regime Juridico da
Conservacgao da Natureza e da Biodiversidade sdo a area da Reserva Natural do Estuario do Sado,
adiante abreviadamente designada por RNES, a area abrangida pelos SIC Comporta/Galé, Estuario do
Sado e Cabrela, pela Zona Especial de Protecdo do Acude da Murta pela Zona Especial de Protecao
do Estuario do Sado, bem como as areas integradas no dominio hidrico, na REN e na RAN.

3 — Na Planta de ordenamento — Outros limites ao regime de uso, encontram-se delimitados
os Centros Histoéricos de Alcacer do Sal e do Torréo e o Nucleo Antigo de Santa Susana, para efeitos
de definicdo do dmbito territorial de aplicacédo das regras do Regulamento Municipal de Edificagao
e Urbanizagcado que aos mesmos se referem.

TITULO I
Serviddes administrativas e restrigées de utilidade publica

Artigo 7.°
Identificagao

Na area de intervengdo do PDMAS encontram-se em vigor as seguintes serviddées adminis-
trativas e restri¢des de utilidade publica, as quais quando possuam expressao grafica a escala do
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PDMAS, encontram-se representadas na Planta de condicionantes geral e na Planta de condicio-
nantes — recursos agricolas e geoldgicos:

a) Recursos hidricos:
i) Dominio hidrico:

i1) Os cursos de agua navegaveis ou flutuaveis, sujeitos a jurisdigdo dos 6rgaos locais da
Direcado-Geral da Autoridade Maritima ou das autoridades portuarias, com os respetivos leitos e
margens com a largura de 50 m — Estuario do Sado até a Ponte Rodoviaria Velha movel de Alca-
cer do Sal;

i2) Os cursos de agua navegaveis ou flutuaveis com os respetivos leitos e margens com a lar-
gura de 30 m — Rio Sado, desde a ponte rodoviaria velha mével de Alcacer do Sal até Porto Rei;

i3) Os cursos de aguas nao navegaveis e nao flutuaveis e respetivas margens com a largura
de 10 m;

iiy Albufeiras de aguas publicas e respetivas zonas de protegao:

ii1) Albufeira do Pego do Altar, classificada como albufeira de agua publica de utilizagao livre,
através da Portaria n.° 522/2009, de 15 de maio;

ii2) Albufeira de Vale de Gaio, classificada como albufeira de agua publica de utilizagao livre,
através da Portaria n.° 522/2009, de 15 de maio;

i) Captagdes de aguas subterraneas;

b) Recursos geolégicos:

i) Depositos minerais — quatro Contratos de prospegao e pesquisa e um Contrato de con-
cessdo mineira;

ii) Exploragao de massas minerais (pedreiras);

iii) Areas de recuperagdo ambiental, sob jurisdicido da EDM — Empresa de Desenvolvimento
Mineiro, S. A.;

¢) Recursos agricolas e florestais:

i) Reserva Agricola Nacional, adiante abreviadamente designada por RAN;

ii) Aproveitamento hidroagricola de Vale do Sado (AHVS), area beneficiada e infraestruturas,
classificado pela Resolugao do Conselho de Ministros n.° 30/2013, de 9 de maio;

iif) Aproveitamento hidroagricola de Odivelas (AHO), area beneficiada e infraestruturas, clas-
sificado pela Resolucédo do Conselho de Ministros n.° 30/2013, de 9 de maio;

iv) Empreendimento de Fins Multiplos de Alqueva, Bloco de Rega de Vale de Gaio, area bene-
ficiada e infraestruturas;

v) Oliveiras;

vi) Sobreiros e azinheiras;

vii) Regime florestal total — Mata Nacional de Valverde;

viii) Povoamentos florestais percorridos por incéndios;

ix) Perigosidade de incéndio florestal;

x) Arvores de interesse publico — eucaliptos (Aviso da Diregéo Geral das Florestas, publicado
no Diario da Republica, 2.2 série, n.° 81, de 07.04.1997), identificadas no Anexo ao presente Regu-
lamento, que dele faz parte integrante;

xi) Posto de vigia de Maceira;

d) Recursos ecologicos:

i) Reserva Ecoldgica Nacional, adiante abreviadamente designada por REN;
iiy Reserva Natural do Estuario do Sado;

iify Rede Natura 2000 — SIC PTCONO0033 Cabrela;

iv) Rede Natura 2000 — SIC PTCONO0034 Comporta/Galé;
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v) Rede Natura 2000 — SIC PTCONO0011 Estuario do Sado;
vi) Rede Natura 2000 — PTZPEOO012 Zona Especial de Protegdo do Agude da Murta;
vii) Rede Natura 2000 — PTZPEO0011 Zona Especial de Protegéo do Estuario do Sado;

e) Patriménio classificado:

i) Imoveis classificados e respetivas zonas gerais e especiais de prote¢gdo — monumentos
nacionais, sitios, iméveis e monumentos de interesse publico e imdveis de interesse municipal,
identificados no Anexo ao presente Regulamento, que dele faz parte integrante;

f) Infraestruturas:

i) Rede publica de abastecimento de agua;

iiy Rede publica de drenagem de aguas residuais;

iif) Rede elétrica;

iv) Gasoduto e oleoduto;

v) Telecomunicagbes;

vi) Rede rodoviaria nacional — Rede Nacional Fundamental: Itinerario principal; Rede Nacional
Complementar: ltinerario complementar e Estrada nacional;

vii) Estrada regional — Estrada regional sob jurisdigdo das Infraestruturas de Portugal, S. A;;

viii) Estrada nacional desclassificada sob jurisdicdo das Infraestruturas de Portugal, S. A;;

ix) Estradas e caminhos municipais;

x) Rede ferroviaria — Linha do Sul;

xi) Marcos geodésicos e respetivas zonas de protecao.

Artigo 8.°
Regime

1 — Nas areas abrangidas por serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica, os
respetivos regimes legais aplicam-se cumulativamente com a disciplina de uso, ocupag¢ao e trans-
formacgao do solo estabelecida no PDMAS, prevalecendo sobre esta quando aqueles regimes forem
materialmente mais restritivos, mais exigentes ou mais condicionadores.

2 — Nas éareas abrangidas pela RAN e pela REN, sdo admissiveis como usos compativeis com
a utilizagdo dominante da categoria de espago em que se encontrem integradas, todas as agdes e
atividades permitidas nos respetivos regimes ou noutros que os venham a alterar ou substituir.

3 — As agdes ou atividades a que se refere o numero anterior obedecem aos respetivos regi-
mes legais e ainda as disposigdes especificas do presente Regulamento, quando existam.

4 — Qualquer intervencao urbanistica, de modelagéo de terrenos ou de alteragdo do coberto
vegetal que provoque a alteragéo ou destruigdo dos elementos que integram a Rede de Nivelamento
Geomeétrico de Alta Precisdo e que nao se encontram representados na Planta de condicionantes
geral, deve ser previamente comunicada a Diregao Geral do Territério.

5 — No raio de 3000 m a partir do centro radioelétrico da Estagdo remota da Serrinha, iden-
tificada na Planta de ordenamento — Outros limites ao regime de uso, as operacdes urbanisticas
ficam sujeitas a parecer do ICP — Autoridade Nacional de Comunicagoes.

Artigo 9.°
Medidas de defesa contra incéndios

1 — Com excecéo do solo urbano, é interdita a construgao de novos edificios nos terrenos clas-
sificados na Planta de condicionantes geral como perigosidade de incéndio elevada ou muito elevada,
sem prejuizo das infraestruturas definidas nas redes regionais de defesa da floresta contra incéndios
e no Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios de Alcacer do Sal (PMDFCI).

2 — Todas as edificagdes, infraestruturas e equipamentos enquadraveis no regime de edificabi-
lidade previsto no PDMAS para o solo rustico estéo sujeitas as medidas de defesa contra incéndios
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florestais definidas no diploma que estabelece as medidas e agdes a desenvolver no ambito do
Sistema Nacional de Defesa da Floresta contra Incéndios e no PMDFCI.

3 — Nos terrenos envolventes aos aglomerados urbanos e nas noutras situagdes previstas
no diploma referido no niumero anterior e no PMDFCI, devem ser asseguradas as faixas de gestao
de combustivel, previstas na lei.

4 — As novas edificagdes no solo rustico tém de salvaguardar, na sua implantagéo no terreno,
as regras definidas no diploma referido no niumero anterior ou a dimensao definida no PMDFCI nos
termos e condi¢des daquele diploma, bem como as medidas especiais relativas a resisténcia do
edificio a passagem do fogo e a contencgéao de possiveis fontes de igni¢do de incéndios no edificio
e respetivos acessos.

TITULO Il

Sistemas de protegao de valores e recursos

CAPITULO |

Sistema ambiental

Artigo 10.°
Identificagao

1 — O sistema ambiental visa garantir o equilibrio ecoldgico do processo de transformagao do
territério municipal, promovendo a melhoria das condigdes ambientais e de fruicdo ambiental das
areas nele integradas, bem como a prevengdo e a minimizagao dos riscos naturais ou antrépicos.

2 — O sistema ambiental integra a Estrutura Ecolégica Municipal (EEM), as zonas acusticas
mistas, o regime da Costa Alentejana e os outros limites ao regime de uso.

3 — Integram-se nos outros limites ao regime de uso, delimitados na Planta de ordenamento —
Outros limites ao regime de uso, as regras de salvaguarda relativas a:

a) Aos perimetros de protecao as captagdes de agua para abastecimento publico;
b) As areas potenciais para a exploragéo de recursos geoldgicos;
c) As zonas ameacadas por cheias e inundagées naturais;

d) As zonas ameacadas por cheias técnicas.

SECCAO |

Estrutura Ecologica Municipal

Artigo 11.°
Nocao e identificagcao

1 — AEEM, delimitada na Planta de ordenamento — Estrutura Ecolégica Municipal, consiste
numa estrutura territorial que integra os sistemas biofisicos, que pelas suas caracteristicas intrinse-
cas, ou por constituirem o suporte fisico de processos ecolégicos, sdo fundamentais a manutengao
da integridade, regeneracgao e identidade do territorio e das populagdes que dele dependem e que
se articula através de relagdes de continuidade.

2 — No concelho de Alcacer do Sal, a EEM, integra os seguintes niveis:

a) Areas nucleares:

i) Habitats prioritarios da Rede Natura 2000, incluindo os habitats que surgem em associagao
com os prioritarios;
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i) Agudes da Murta e de Vale de Coelheiros, integrados na Rede Natura 2000;
iif) Areas de montado de sobro e de azinho;

b) Areas de conectividade ecolégica:

i) Corredores ecolégicos das linhas de agua — leito do curso de agua e uma faixa de 25 m
para cada lado do mesmo;

ii) Albufeiras;

iif) Zonas de protecdo ambiental associada a Albufeira de Pego do Altar;

iv) Habitats da Rede Natura 2000 nao incluidos nas areas nucleares;

v) Corredores ecolégicos previstos no Plano Regional de Ordenamento Florestal do Alentejo
Litoral,

vi) Areas de sensibilidade arqueoldgica;

vii) Patrimoénio de interesse cultural — arquitetonico e arqueoldgico;

viii) Espagos verdes urbanos;

ix) Arvores de interesse publico.

3 — A delimitagao das areas de conectividade ecolégica assegura a contiguidade geografica
entre os varios elementos que as integram e destas com as areas nucleares, bem como a manu-
tencao das respetivas fungdes ambientais e culturais.

4 — A EEM incide total ou parcialmente em todas as categorias do solo rustico e na categoria
dos Espacos verdes em solo urbano.

Artigo 12.°
Regime

1 — As ocupacodes e utilizagdes permitidas na EEM devem assegurar a compatibilizagao das
fungdes de protecao, regulagdo e promogéao dos sistemas ecoldgicos, com os usos produtivos, o
recreio e o bem-estar das populagdes, numa ética de sustentabilidade do territorio.

2 — O regime de uso do solo das areas integradas na EEM é o previsto para a respetiva cate-
goria ou subcategoria de solo, articulado com o regime estabelecido no presente artigo e, quando
for caso, com os regimes legais aplicaveis as mesmas areas.

3 — Nas areas da EEM integradas na Rede Natura 2000, e para além do disposto nos numeros
anteriores, sdo interditos os seguintes usos, agdes ou atividades:

a) Destruigdo, arranque, corte ou substituicao de espécies autoctones e a plantagdo de espé-
cies ndo autoctones, exceto por manifesta e fundamentada necessidade para a instalagao de usos
e atividades compativeis com a EEM e ou para prossecuc¢do da atividade agricola de regadio nas
areas integradas nos aproveitamentos hidroagricolas;

b) Agbes que prejudiquem o escoamento das aguas no leito normal ou de cheia, exceto se
destinadas a operagdes de limpeza e as decorrentes da execucgéo das obras integradas nos peri-
metros de rega;

c¢) Destruigdo da vegetacao ripicola autdctone, devendo as agdes de limpeza das linhas de
agua observar:

i) Preferencialmente, serem executadas sem recurso a maquinaria pesada;
iiy Conservar a vegetacao arbustiva, promovendo cortes, podas e desbastes seletivos;

d) Deposigao de dragados ou de outros residuos;

e) Introdugao de espécies invasoras;

f) A pastoricia em regime intensivo, que corresponda a um encabegamento superior a 0,6 CN/ha
de superficie forrageira ou 0,75/ha, quando existam porcos em regime de montanheira, nas areas
abrangidas por habitats florestais da Rede Natura 2000;

g) Armazenamento de combustiveis, de materiais explosivos ou perigosos, bem como a ins-
talacdo de postos de abastecimento de combustiveis, com excegao dos reservatorios de GN/GNL
e GPL destinados a garantir o aquecimento de edificios;
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h) Armazenamento de pesticidas e de adubos organicos ou quimicos, bem como de outros
produtos toxicos, exceto o armazenamento temporario e estritamente necessario a prossecugao
das atividades agricolas.

4 — Nas areas referidas no nimero anterior, os atos e atividades previstos no n.° 1 do artigo 8.°
do Decreto-Lei n.° 140/99, de 24 de abiril, na sua redagao atual, dependem de parecer favoravel do
Instituto da Conservacgéo da Natureza e das Florestas, I. P. (ICNF) ou da Comissao de coordenagao
e desenvolvimento regional territorialmente competente.

5 — Nas zonas de protegdo ambiental associadas a Albufeira de Pego do Altar, e para além do
numero anterior, sdo interditas as atividades recreativas, exceto de recreio passivo, passeio a p¢, a
cavalo ou bicicleta, desde que em trilhos e caminhos existentes e sinalizados, bem como quaisquer
outras atividades suscetiveis de prejudicar a vegetacao natural, a tranquilidade e as condi¢des de
reproducéo, alimentagao ou abrigo, da fauna selvagem.

6 — Nas zonas referidas no numero anterior, carecem de autorizagdo das entidades publicas
competentes, os seguintes atos e atividades:

a) Alteracdo da morfologia do solo;
b) Modificagdo do coberto vegetal;
c¢) Abertura de novas vias e caminhos.

7 — O regime aplicavel ao Patrimonio de interesse cultural, arquitetonico e arqueologico,
consta do Capitulo Il do presente Titulo.

SECCAO I

Ruido

Artigo 13.°
Classificagdo acustica

1 — Para efeitos do Regulamento Geral do Ruido, adiante abreviadamente designado por
RGR, todo o territério municipal é classificado como zona mista, ndo devendo ficar exposto a niveis
sonoros de ruido ambiente exterior superiores aos definidos naquele Regulamento.

2 — As operagdes urbanisticas a realizar devem respeitar os valores limites de exposi¢cao
estabelecidos legalmente para as zonas mistas, tendo como referéncia os indicadores de ruido
diurno-entardecer-noturno (Lden) e indicador de ruido noturno (Ln), expressos em dB(A), previstos
na alinea a) do n.° 1 do artigo 11.° do RGR.

3 — Os recetores sensiveis isolados ndo integrados em zonas classificadas, por estarem
localizados fora dos perimetros urbanos, sdo equiparados, em fungdo dos usos existentes na sua
proximidade, a zonas sensiveis ou mistas, para efeitos de aplicacdo dos correspondentes valores
limite fixados no preceito legal referido no nimero anterior.

4 — Os planos de urbanizagdo e de pormenor que vierem a ser elaborados deverao, em
fungdo dos usos existentes ou previstos, proceder a classificacido ou reclassificagdo acustica das
areas abrangidas.

Artigo 14.°
Zonas de conflito

1 — As areas expostas a niveis sonoros de ruido ambiente exterior superiores ao definido
para as zonas mistas, identificadas na Planta de ordenamento — Outros limites ao regime de uso,
devem ser objeto de plano municipal de reducgéo de ruido, promovido pela Camara Municipal de
Alcacer do Sal em articulacdo com as entidades responsaveis pelas fontes de ruido e conflitos
identificados, fomentando a reducéo do ruido ambiente exterior para cumprimento dos valores
limites de exposigao fixados no RGR.
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2 — Para efeitos de aplicagdo do numero anterior, deve ser dada prioridade de intervengao
as areas de conflito com valores de incumprimento superiores a 5 dB(A).

3 — Na auséncia de plano municipal de redugdo de ruido, nas zonas de conflito inseridas em
solo urbano, a nova edificagdo s6 é permitida apds demonstracao técnica da compatibilidade da
edificacdo e respetivo uso com os niveis sonoros exigidos no RGR.

SECCAO Il

Costa Alentejana

Artigo 15.°
Composicao e regime

1 — Nas areas abrangidas na Costa Alentejana, delimitada na Planta de ordenamento — Outros
limites ao regime de uso, aplicam-se os regimes de uso de cada categoria ou subcategoria de solo
em que se integram, cumulativamente com o disposto no presente artigo.

2 — A Costa Alentejana abrange as seguintes areas, delimitadas na Planta de ordenamento —
Outros limites ao regime de uso:

a) A Zona Costeira;
b) A Faixa de Protegédo da Zona Costeira.

3 — Na Zona Costeira:

a) Apenas é admitida a instalagdo de empreendimentos turisticos isolados da tipologia de
turismo em espaco rural, adiante abreviadamente designado por TER, em edificios preexistentes,
e sujeita as demais normas dos empreendimentos turisticos isolados;

b) N&o s&o autorizadas novas construgdes em areas de risco ou vulneraveis a fendmenos de
erosao costeira, nos termos do presente Regulamento.

4 — Na Faixa de Protegdo da Zona Costeira, apenas € admitida a instalagao dos seguintes
tipos de empreendimentos turisticos, sujeita as respetivas normas, os quais, mediante gestao
conjunta, podem organizar-se em conjuntos turisticos:

a) Hotéis com a classificagdo minima de quatro estrelas;
b) Empreendimentos de turismo de habitagédo, adiante abreviadamente designados por TH;
¢) Empreendimentos de TER.

5 — Em toda a area abrangida pela Costa Alentejana € interdita a construgao de novas rodovias
paralelas a costa, processando-se 0 acesso ao litoral através de vias perpendiculares a linha de costa
e privilegiando as vias ja existentes, admitindo-se a criagdo de ecopistas pedonais e ciclaveis.

6 — A localizacédo de novos NDT fora da Faixa de Prote¢cao da Zona Costeira deve respeitar
uma distancia minima de 5 km dos limites dos NDT existentes localizados na Zona Costeira e na
Faixa de Protecdo da Zona Costeira.

SECCAO IV

Outros limites ao regime de uso

Artigo 16.°
Protecgao as captacoes de aguas subterranea

1 — Até a definicdo dos perimetros de protegdo as captagdes de agua subterranea para
abastecimento publico, nos termos legalmente previstos, aplicam-se as regras e condicionamentos
constantes dos numeros seguintes, destinados a proteger a qualidade deste recurso.
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2 — As areas de protecao as captagdes de agua subterrdnea para abastecimento publico,
identificadas na Planta de ordenamento — Outros limites ao regime de uso, sdo constituidas por
dois perimetros de protegdo, com os seguintes raios em torno da captagao:

a) [0 m-50 mj;
b) [50 m-1000 m].

3 — Nos perimetros de protecdo s&o aplicaveis as seguintes regras e condicionamentos:
a) Perimetro de protecdo até aos 50 m de raio, no qual sao interditas as seguintes atividades:

i) A edificagao, exceto a necessaria para efeitos da captagao de agua;
iiy As descargas de aguas residuais no solo;
iif) A utilizagdo de produtos agroquimicos;

b) Perimetro de protegdo dos]50 m aos 1000 m] de raio, no qual ndo sdo admitidas descargas
de aguas residuais no solo, sendo obrigatoria a adogéo de um sistema de armazenamento de aguas
residuais estanque com esvaziamento regular e condug¢ao a ETAR urbana, no caso de nao existir
sistema de drenagem no arruamento mais proximo.

4 — As captacbes de agua subterrénea na area do Empreendimento de Fins Multiplos de
Alqueva encontram-se assinaladas Planta de ordenamento — Outros limites ao regime de uso,
sendo que na area envolvente com um raio de 20 m a partir do ponto de agua, € interdita utilizagao
de pesticidas e de fertilizantes.

Artigo 17.°
Areas potenciais para a exploragio de recursos geolégicos

1 — As Areas potenciais para a exploragao de recursos geoldgicos, delimitadas na Planta
de ordenamento — Outros limites ao regime de uso, correspondem as areas que reldnem
caracteristicas geoldgicas para a exploragdo de recursos minerais, para além daquelas que
correspondem a categoria de solo rustico de Espagos de exploragao de recursos energéticos
e geologicos.

2 — Nestas areas, a viabilizagdo de exploragdes de massas e/ou depdsitos minerais, obedece
ao regime legal aplicavel e ainda as seguintes regras:

a) As novas exploracdes devem assegurar a prossecuc¢ao dos objetivos de ordenamento e de
gestao dos Espacos de exploragao de recursos energéticos e geoldgicos;

b) As operacdes urbanisticas a realizar é aplicavel o regime de edificabilidade dos Espacos
de exploragao de recursos energéticos e geoldgicos;

¢) Nao é admitido o licenciamento de atividades de pesquisa e exploragdo de massas minerais
numa faixa de protecao de 500 m ao limite dos perimetros urbanos e dos empreendimentos turisticos
existentes, com projeto aprovado ou que disponham de informacgao prévia favoravel eficaz;

d) E obrigatéria a implantagéo de uma cortina arbérea compacta nas frentes das exploragdes,
constituida por espécies autdctones, sem prejuizo da adogéo das demais medidas de minimizagao
dos impactes ambientais das exploragdes.

3 — A instalagédo de exploragbes de massas e/ou depdsitos minerais depende de parecer
vinculativo do ICNF, nas areas de montado de sobro e de azinho, identificadas na Planta de
ordenamento — Estrutura Ecoldgica Municipal, e nas areas classificadas nos termos do Regime
Juridico da Conservagédo da Natureza e da Biodiversidade do concelho de Alcacer do Sal, com
excegao da area RNES, em que ¢ interdita a respetiva instalagao.
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Artigo 18.°
Areas de perigosidade a cheias e inundagées naturais

1 — As areas de perigosidade a cheias e inundagdes naturais, delimitadas na Planta de orde-
namento — Outros limites ao regime de uso, integram as zonas ameacgadas por cheias incluidas
na REN e todas as outras que no territério do Municipio se consideram como areas sujeitas a peri-
gosidade a cheia ou inundacéo natural.

2 — Nestas areas, em solo rustico, a edificacao fica sujeita as seguintes restrigdes:

a) E interdita a construcdo de novas edificacdes;

b) Nas edificagdes existentes, € interdita a construgdo de caves;

¢) Nas obras de reconstrugao integral, devera ser avaliada a possibilidade da elevagao da cota
de soleira da edificagdo acima do nivel maximo da maior cheia conhecida;

d) Nas obras de reconstrugao e nas obras de ampliagao, na parte ampliada, devem ser adota-
das as medidas adequadas de protegao contra cheias, como a utilizagdo de comportas de protegéo
nas portas e janelas, entre outras;

e) Nos alvaras de autorizagéo de utilizagao, é obrigatéria a mengao da perigosidade da cheia, de
acordo com a delimitagdo incluida na Planta de ordenamento — Outros limites ao regime de uso.

3 — Nas areas de perigosidade média ou elevada a cheias e inundag¢des naturais, em solo
urbano, a Camara Municipal elaborara um Plano de Prevencéo e Controlo de Risco de Cheias e
Inundagdes (PPCRCI) que definira com detalhe as areas afetadas, as solugdes técnicas de mini-
mizacao e a cota de inundacéo.

4 — Até a aprovacao do PPCRCI, a edificacdo nas areas referidas no numero anterior, fica
sujeita as seguintes restrigdes:

a) E interdita a construgéo de caves;

b) Nas novas edificagdes e nas obras de reconstrugdo, assim como nas obras de ampliagéo,
na area ampliada, devem ser adotadas as medidas adequadas de protecéo contra cheias, como a
utilizagdo de comportas de protecao nas portas e janelas, entre outras;

c) E obrigatéria a utilizagdo de pisos permedaveis nos pavimentos de espagos verdes, areas
de equipamentos que recebam publico e nos espacgos de recreio e lazer;

d) Nos alvaras de autorizagao de utilizagao, é obrigatdria a inclusdo a mengéo da perigosi-
dade da cheia, de acordo com a delimitagao incluida na Planta de ordenamento — outros limites
ao regime de uso;

e) E obrigatério assegurar o normal escoamento das aguas.

5 — No solo urbano, nas areas de perigosidade baixa aplicam-se as medidas definidas no
numero anterior, com excec¢ao da interdigcdo da construgéo de caves.

Artigo 19.°
Zonas inundaveis por cheias técnicas

1 — As Zonas inundaveis por cheias técnicas, delimitadas na Planta de Ordenamento — Qutros
limites ao regime de uso, correspondem as areas maximas suscetiveis de serem atingidas, no caso
de rotura das barragens.

2 — No licenciamento de operacdes urbanisticas e nas autorizagdes de utilizagao das edifi-
cacgdes localizadas em zonas ameagadas por cheias técnicas, € obrigatéria a inclusdo da mengao
da perigosidade de cheias.

3 — As alteracbes a delimitacdo das zonas ameacadas por cheias técnicas resultantes de
estudos técnicos, a executar no ambito da monitorizacdo e dindmica do PDM, determinam a
republicacdo da Planta de Ordenamento, tendo em vista a atualizacdo do PDMAS nos termos do
artigo 115.° do presente Regulamento.
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CAPITULO Il

Patrimonio cultural

Artigo 20.°
Patrimoénio arquiteténico

1 — Para além dos bens imdveis classificados, € identificado no concelho de Alcacer do Sal um
conjunto de bens imoveis de interesse patrimonial, identificado na Planta de Ordenamento — Es-
trutura Ecolégica Municipal, o qual é constituido pelos bens culturais que pertencem a paisagem
cultural do concelho e que constituem um recurso, cujas caracteristicas e importancia no quadro
historico e identitario importam proteger e salvaguardar mediante uma estratégia integrada de
conservagao, restauro, reabilitagdo e valorizagao.

2 — Por forma a garantir a protegao e a valorizagdo dos bens iméveis de interesse patrimonial,
sao estabelecidas as seguintes regras:

a) Sao proibidas todas as agdes e atividades que ponham em causa a integridade ou sejam
suscetiveis de ocasionar a sua perda, destruicao ou deterioracao;

b) Séo interditas alteragdes a morfologia dos edificios, nomeadamente aumento do numero
de pisos, alteragdo do plano marginal para via publica, ocupacao de logradouros e alteragdo dos
vaos e materiais da fachada e coberturas, em que haja a introdugédo de materiais de construcgéo,
elementos decorativos e formas arquitetonicas diferentes das que predominam nas ruas, largos e
pracas onde esses edificios se localizam;

¢) A demoligao total ou parcial de um bem patrimonial tem como pressuposto obrigatorio a
realizagao de vistoria prévia por técnicos habilitados da Camara Municipal de Alcacer do Sal em
articulacdo com a administragao do patriménio cultural competente;

d) Salvo em situagbes de emergéncia, designadamente de ruina iminente, os projetos de
demolicdo devem ser instruidos com o levantamento arquitetonico, fotografico e documental da
preexisténcia e que assegure a expressao arquitetonica do edificio;

e) Devem ser utilizadas técnicas e materiais e procedimentos compativeis com os materiais
originais.

3 — Para além do patriménio inventariado na Planta de Ordenamento — Estrutura Ecoldgica
Municipal, pode o Municipio, a qualquer momento, reconhecer fundamentadamente a existéncia
de outros bens imoveis de interesse patrimonial e integra-los naquela Planta mediante a respe-
tiva alteragao nos termos do artigo 115.°, ficando os mesmos sujeitos as disposi¢cdes do presente
Regulamento.

Artigo 21.°
Patrimoénio arqueolégico

1 — As areas de sensibilidade arqueolégica visam a salvaguarda e prote¢cado do patriménio
arqueoldgico e encontram-se identificadas na Planta de Ordenamento — Estrutura Ecologica
Municipal.

2 — As areas de sensibilidade arqueoldgica integram:

a) Os elementos do patrimoénio arqueoldgico identificados na Planta de Ordenamento — Es-
trutura Ecoldgica Municipal,

b) As areas envolventes num raio de 50 m aos elementos do patriménio arqueoldgico iden-
tificados na Planta de Ordenamento — Estrutura Ecolégica Municipal, desde que localizados em
solo rustico.

3 — A salvaguarda do patriménio arqueoldgico obedece ao regime constante da legislagdo
em vigor.

4 — Nas areas de sensibilidade arqueoldgica qualquer intervengao que envolva a remogao
ou revolvimento dos solo e subsolo atuais, incluindo todos os niveis imediatamente abaixo dos
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atuais pavimentos ou estruturas construidas, deve ser alvo de acompanhamento arqueoldgico e
da realizagdo das agdes ou trabalhos com vista a identificagcéo, registo e/ou preservacgéo.

5 — Exceciona-se do disposto no numero anterior, as obras de conservagao, de alteragéo ou
de ampliagdo que nao envolvam trabalhos de abertura de fundagdes, valas ou remogao de solo.

6 — O aparecimento de quaisquer vestigios arqueoldgicos durante a realizagdo de opera-
¢des urbanisticas ou nas operagdes de alteracdo do coberto vegetal que impliguem revolvimento
de solos, na area de intervengcdo do PDMAS, obriga a suspensao imediata dos trabalhos no local
€ a comunicacdo no prazo de 48 horas a administragdo do patriménio cultural competente ou a
autoridade policial, que assegurara a guarda desses testemunhos e de imediato informara aquela,
a fim de serem tomadas as providéncias convenientes.

7 — Os trabalhos s6 podem ser retomados apés pronuncia das entidades referidas no nimero
anterior, nos termos do disposto na legislagdo em vigor.

8 — O prazo de validade das licengas ou das comunicacdes prévias de operacgdes urbanisticas
suspende-se na eventualidade de suspenséao dos trabalhos pelos motivos previstos no n.° 6 e por
todo o periodo que durar aquela suspensao.

9 — As disposigdes constantes do presente regulamento aplicam-se ao patrimonio arqueoldgico
que venha a ser identificado posteriormente a publicagdo do PDMAS, ap6s alteragao da Planta de
Ordenamento — Estrutura Ecolégica Municipal, nos termos do artigo 115.°

TITULO IV

Uso do solo

CAPITULO |

Classificagao e qualificagao

Artigo 22.°
Classificagao

O territério do municipio de Alcacer do Sal € classificado nos termos constantes da Planta de
ordenamento, como solo rustico e como solo urbano.

Artigo 23.°

Qualificagao do solo rustico

Em fungdo do uso dominante, o solo rustico integra as seguintes categorias e subcategorias,
identificadas e delimitadas na Planta de ordenamento:

a) Espacgos agricolas, com as seguintes subcategorias:

i) Espacgos agricolas de produgéo;
ii) Outros espagos agricolas;

b) Espacos florestais, com as seguintes subcategorias:

i) Espacos florestais de produgao;
iiy Espagos agrossilvopastoris;

c¢) Espacos naturais e paisagisticos, com as seguintes subcategorias:

i) Espacgos naturais e paisagisticos de protegao total;
iiy Espacos naturais e paisagisticos de protecdo parcial I;
iify Outros espagos naturais e paisagisticos;
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d) Espacos de exploragao de recursos energéticos e geologicos;

e) Espacgos de ocupacéo turistica;

f) Espacos destinados a equipamentos, infraestruturas e outras estruturas e ocupagoes;
g) Espacos culturais;

h) Areas de edificacéo dispersa em solo rustico periurbano.

Artigo 24.°
Qualificagcéo do solo urbano

O solo urbano integra as seguintes categorias e subcategorias funcionais, delimitadas na
Planta de ordenamento:

a) Espagos centrais;

b) Espagos habitacionais;

c¢) Espacgos urbanos de baixa densidade;

d) Espagos verdes;

e) Espacos de atividades econdmicas;

f) Espagos de uso especial, com as seguintes subcategorias:

i) Espagos de equipamentos;
iiy Espacos turisticos.

Artigo 25.°

Tipologias dos usos do solo

1 — Em cada categoria de espacos em que se qualifica o solo rustico e o solo urbano, é
identificado um ou varios usos dominantes, admitindo-se outros usos ou formas de ocupagio ou
utilizacdo compativeis ou complementares, nas condi¢des previstas no presente Regulamento.

2 — Usos dominantes sdo aqueles que constituem a vocacao preferencial da utilizacdo do
solo em cada categoria funcional de espago.

3 — Usos complementares sdo usos ndo integrados nos usos dominantes, mas cuja presenca
concorre para a valorizagéo ou reforgo destes.

4 — Usos compativeis sdo usos que, nao se articulando necessariamente com os usos domi-
nantes, podem conviver com estes, designadamente, por ndo ocasionarem prejuizos ambientais
ou urbanisticos, e desde que assegurem o cumprimento dos requisitos definidos no PDMAS, que
garantam essa compatibilizagéo.

5 — Os usos referidos nos nimeros anteriores constituem os usos comuns ou correntes do
solo em cada categoria funcional.

CAPITULO Il

Disposi¢does comuns ao solo rustico e ao solo urbano

Artigo 26.°
Condicdes gerais de viabilizacdo dos usos do solo

1 — O regime das serviddes administrativas e restricbes de utilidade publica, do sistema
ambiental e do sistema cultural, bem dos demais limites ao uso do solo, prevalece sobre o regime
de uso definido para cada categoria de espago no presente Titulo.

2 — Apenas sdo admissiveis as alteragdes do uso do solo ou dos edificios, quando o novo
uso seja admitido por este Regulamento para a respetiva categoria de espago.

3 — As operagbes urbanisticas, incluindo a utilizagdo dos solos, ndao podem destruir ou des-
valorizar a paisagem e o patrimonio arquiteténico e natural existente, cujo valor e interesse seja de
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salvaguardar, garantindo-se, sempre que possivel, a manutengéo das respetivas caracteristicas,
nos termos dos numeros e artigos seguintes.

4 — Sem prejuizo do cumprimento dos requisitos legais e regulamentares aplicaveis para
cada caso, a viabilizagao de qualquer agao ou atividade abrangida nos usos complementares
ou compativeis com o uso dominante do solo, s6 pode ocorrer quando fundamentadamente se
considerar que dai ndo decorrem riscos para a seguranga de pessoas e bens, nem prejuizos ou
inconvenientes de ordem funcional, ambiental, paisagistica ou urbanistica, que ndo possam ser
evitados ou eficazmente minimizados.

Artigo 27.°
Compatibilidade de usos e atividades

1 — Consideram-se, em geral, como incompativeis com o uso dominante, os usos que de
forma significativa e ndo suscetivel de mitigagéo:

a) Originem a produgéao de ruidos, fumos, cheiros ou residuos que afetem as condigdes de
salubridade ou dificultem a sua melhoria;

b) Perturbem gravemente as condigbes de mobilidade, de acessibilidade, de transito e de
estacionamento, nomeadamente, por motivo de operagdes de carga e descarga, que prejudiquem
as condigdes de utilizagdo da via publica;

c¢) Acarretem riscos de toxicidade, incéndio ou exploséo;

d) Prejudiquem a salvaguarda e valoriza¢édo do patrimonio classificado ou de reconhecido valor
cultural, arquiteténico, paisagistico ou ambiental;

e) Correspondam a outras situagdes de incompatibilidade de usos como tal definidas pela lei
ou regulamentacgao aplicaveis.

2 — Para além do disposto no numero anterior, € sempre incompativel com o uso dominante de
qualquer categoria o depdsito de entulhos, de sucata, de produtos toxicos ou perigosos e de outros
residuos, bem como criagao de animais, quando a mesma possa gerar situagdes de incomodidade ou
insalubridade por via, designadamente, de ruidos ou cheiros, fora das areas destinadas a esses fins.

3 — As atividades instaladas incompativeis com os usos dominantes, tendo em conta os
impactes sobre os espagos em que se localizam ou os niveis de incomodidade que sejam incom-
portaveis para as atividades e fungdes envolventes, devem adotar medidas que eliminem as
incompatibilidades geradas.

4 — As incompatibilidades a que se refere o presente artigo constituem fundamento para a
recusa de licenciamento, aprovag¢do ou autorizagdo, adogdo de medidas de tutela da legalidade
urbanistica no caso de comunicacgao prévia ou na determinacao das obras e outras medidas neces-
sarias a correcao das mas condi¢des de salubridade e incomodidade, nos casos aplicaveis.

Artigo 28.°
Usos e atividades interditas
1 — No territério do municipio de Alcacer do Sal, séo interditos os seguintes atos e atividades:

a) Arega com aguas residuais sem tratamento primario;

b) A realizagdo de queimadas e a pratica de foguear, exceto nas areas com infraestruturas
destinadas para esse efeito e para controlo de pragas florestais e de doencgas, para a queima de
sobrantes das explora¢des, para a queima do restolho da cultura do arroz ou ainda para preven-
¢ao de fogos, em situagdes de emergéncia para combate a incéndios, bem como se enquadradas
nas medidas e acdes desenvolvidas no dmbito do Sistema Nacional de Defesa da Floresta contra
Incéndios;

c¢) Ainstalagao de aterros ou quaisquer outros depésitos de materiais;

d) Adescarga de qualquer tipo de efluente, sem tratamento adequado e em instalagao propria.

2 — Nas areas integradas na RNES e no POAVG ¢ interdita a exploragéo de recursos minerais.
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Artigo 29.°
Condicionamentos estéticos, ambientais, paisagisticos, urbanisticos e de seguranga
1 — Nao sao permitidas operagdes urbanisticas que:

a) Prejudiquem as caracteristicas dominantes da area em que se integram;
b) Possam causar prejuizo a valores ambientais ou a enquadramentos arquiteténicos, urba-
nisticos ou paisagisticos relevantes.

2 — Com vista a garantir uma correta insergdo urbanistica e paisagistica e por motivos de
interesse arquitetonico, cultural ou ambiental, podem ser impostos condicionamentos de ordem
arquitetonica, construtiva, estética e ambiental a execugao das operagdes urbanisticas, de urba-
nizagao, de edificagao ou de alteragdo do coberto vegetal, designadamente, ao alinhamento e a
implantagéo das edificagbes, a sua volumetria, aspeto exterior, percentagem de impermeabilizagao
do solo e modelagéao do terreno.

3 — Os condicionamentos a que se refere o nimero anterior podem consistir designadamente
em medidas de salvaguarda destinadas a garantir:

a) A integragao visual e paisagistica dos empreendimentos, instalagées ou atividades em
causa, nomeadamente através da criagdo de cortinas arbéreas e arbustivas dentro do perimetro
das parcelas que Ihe sejam adstritas, ao longo das suas estremas;

b) O controlo dos efluentes e de quaisquer outros efeitos nocivos sobre as condigbes ambientais;

¢) A seguranca de pessoas e bens, quer no interior das areas adstritas ao empreendimento ou
atividade, quer nas areas da envolvente exterior com que a atividade possa interferir;

d) A nao perturbagéo ou agravamento das condi¢oes de trafego e a seguranga da circulagdo nas
vias publicas de acesso aos empreendimentos ou atividades situadas nas suas proximidades;

e) A limitagdo ou compensacao de impactes sobre as infraestruturas.

4 — No solo urbano e na auséncia de outros planos territoriais de ambito municipal ou de
instrumentos urbanisticos em vigor, as operagdes urbanisticas a concretizar devem respeitar as
caracteristicas urbanisticas do local, implantar-se com frente para o arruamento e seguir o alinha-
mento, recuo, profundidade e volumetria das edificagdes dominantes no troco do arruamento em
que se inserem, com as exceg¢des constantes do presente Regulamento.

Artigo 30.°
Areas para exclusio e infraestruturas de rega dos aproveitamentos hidroagricolas

1 — As operagdes urbanisticas e demais agdes admitidas no solo rustico e no solo urbano,
devem salvaguardar as infraestruturas de transporte e distribuicao de agua para rega e as respetivas
faixas de protegdo do AHVS, do AHO e do Empreendimento de Fins Multiplos de Alqueva/Bloco de
Rega de Vale de Gaio, nos termos do regime juridico das obras de aproveitamento hidroagricola.

2 — E interdita a edificagdo, a abertura de vias de comunicacéo, a instalagéo de estaciona-
mento ou a plantagédo de arvoredo, numa faixa de 5 m para cada lado dos limites exteriores dos
canais de rega ou do eixo das condutas de transporte de agua.

3 — Nas areas beneficiadas pelos aproveitamentos hidroagricolas, objeto de reclassificagéo
como solo urbano ou de requalificagdo como espaco destinado a equipamento, infraestruturas e
outras estruturas ou ocupagdes, em solo rustico, os prédios ou parcelas de prédios que os integram,
serao objeto de excluséo da area beneficiada, nos termos do respetivo regime juridico, por meio de
aprovagao da exclusao pelo membro do Governo competente, do pagamento do devido montante
compensatoério e da garantia do ndo comprometimento das infraestruturas de rega instaladas e
respetivas faixas de protecao.

4 — Nao sao admissiveis quaisquer operacdes urbanisticas nas areas referidas no numero
anterior, sem prévia exclusédo do prédio da area beneficiada.
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5 — Os prédios sitos nas areas beneficiadas a que se refere o n.° 3 e nos quais existam edi-
ficagbes, devem ser objeto do procedimento de exclusao ali mencionado.

Artigo 31.°
Atos validos e preexisténcias

1 — Arevisdao do PDMAS néo derroga os direitos constituidos durante o periodo da sua vigén-
cia, nomeadamente, decorrentes de alienagdes em hasta publica municipal, projetos de arquitetura
aprovados, informacgdes prévias favoraveis, comunicagdes prévias, licengas e autorizagdes validas,
mesmo que ainda nao titulados por alvara, concedidos pelas entidades administrativas competentes
antes da respetiva entrada em vigor.

2 — O disposto no numero anterior ndo prejudica o regime legal de extingdo de direitos, desig-
nadamente por caducidade, nem a possibilidade de alteracéo por iniciativa municipal nos termos
da legislacdo em vigor, das condi¢des da licenga ou comunicagao prévia.

3 — Consideram-se preexisténcias, com prevaléncia sobre a disciplina instituida pelo PDMAS,
as atividades, exploragdes, instalagdes, edificagbes, equipamentos ou quaisquer atos que a lei
reconhega como tal, executados ou em curso a data da sua entrada em vigor, que cumpram nesse
momento pelo menos uma das seguintes condic¢des:

a) Nao carecam de qualquer licenga, comunicagao prévia, aprovagao ou autorizagéo, nos
termos da lei;

b) Estejam licenciados, admitidos, aprovados ou autorizados pela entidade competente, nos
casos em que a lei a tal obriga, e desde que as respetivas licengas, comunicag¢des prévias, apro-
vagoes ou autorizagdes sejam validas e se mantenham eficazes;

c¢) Constituam direitos ou expectativas legalmente protegidas, durante o periodo da sua vigéncia,
considerando-se como tal, para efeitos do presente Regulamento, as decorrentes de alienagbes
em hasta publica municipal, de informagdes prévias favoraveis e de aprovagdes de projetos de
arquitetura ou de outros compromissos juridicamente vinculativos para o Municipio.

4 — Consideram-se ainda preexisténcias, todas as vias e espagos publicos existentes a data
da entrada em vigor da revisdo do PDMAS, independentemente de estarem demarcadas na Planta
de ordenamento.

5 — Nos termos do n.° 1 do artigo 60.°, do Regime Juridico da Urbanizagéo e Edificagéo
(RJUE), as preexisténcias a que se referem os nimeros anteriores ndo sao afetadas pela entrada
em vigor da revisao do PDMAS.

6 — Caso as preexisténcias ou as condi¢des das licencas, autorizagdes, comunicagdes prévias
ou outros atos mencionados no n.° 1, nao se conformem com a disciplina constante do PDMAS,
podem ser autorizadas alteracbes ou ampliagcbes as mesmas e a reconstrucdo das edificagdes,
nas seguintes situagdes:

a) Quando, pretendendo-se introduzir qualquer novo uso, este seja conforme com o PDMAS, e:

i) Das alteragdes, ampliagdes ou reconstrugdes resulte um desagravamento, ainda que parcial,
das desconformidades verificadas quanto ao cumprimento dos parametros de edificabilidade;

ii) Ou, as alteragdes ou as reconstrugdes, ndo agravando as desconformidades referidas na
subalinea anterior, permitam alcanc¢ar melhorias quanto a inser¢do urbanistica e paisagistica ou
quanto a qualidade arquitetonica da edificagao;

b) Quando, pretendendo-se realizar obras de ampliagdo, considera-se nao existir agravamento
das condigdes de desconformidade quando esta seja comprovada e estritamente necessaria a
viabilidade da utilizacdo instalada ou a instalar e dela n&o resulte agravamento das condi¢des de
insercao ou urbanistica e paisagistica e quanto a qualidade arquitetonica da edificagédo, e quando
a ampliagao ndo exceda os 50 m2;
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¢) No caso previsto na alinea anterior, seja feita prova documental, com base nas datas de
registo predial ou inscricdo matricial, de que a edificagdo é anterior a data do inicio da discussao
publica do PDMAS.

7 — Em todas as situagdes em que esteja comprovadamente afetada a seguranga da edifica-
¢ao por motivos alheios aos respetivos proprietarios, designadamente, em areas de riscos naturais
ou por motivos de seguranga rodoviaria, € admitida a respetiva relocalizagdo dentro da parcela em
que se encontra implantada, desde que fique demonstrada, através de estudo tecnicamente funda-
mentado, a diminuigdo do grau de risco, sendo as obras consideradas como obras de reconstrugéo
nos termos do artigo 60.°, n.° 2 do RJUE.

8 — O disposto no numero anterior aplica-se a necessidade de relocalizagao das edificagcbes
por motivos de seguranga e saude publicas.

Artigo 32.°
Demoligao de edificios

1 — Sem prejuizo do disposto na alinea e) do n.° 2 do artigo 20.°, a demoligdo de um edi-
ficio existente como operacéo urbanistica autbnoma, independentemente da definicdo e prévia
viabilizagdo de um novo uso ou ocupagao a dar ao local, s6 pode ser autorizada em qualquer das
seguintes situagoes:

a) Se a sua manutengao colocar em risco a seguranga de pessoas € bens ou a salubridade
dos locais;

b) Se constituir uma intrusdo arquitetdnica, urbanistica ou paisagistica desqualificadora da
imagem do conjunto urbano ou do local onde se insere;

¢) Se se encontrar em manifesto estado de degradacgao e desde que se considere que a sua
recuperacgao nao € tecnicamente possivel ou economicamente viavel;

d) Tratar-se de instalagdes abandonadas ou obsoletas, sem prejuizo de poderem ser impos-
tas a salvaguarda e manutencéo de eventuais valores existentes, designadamente de arqueologia
industrial.

2 — Para além das situacdes referidas no nimero anterior, s6 é permitida a demolicdo de um
edificio existente concomitantemente com ou apds licenciamento ou apresentagao de comunicagao
prévia, nos termos da legislagéo aplicavel, da construgdo de um novo edificio para o local ou de
uma qualquer outra forma de ocupagdo do mesmo espaco.

3 — O disposto nos numeros anteriores ndo derroga quaisquer condicionamentos a demoligdo
ou modificagao de edificagbes abrangidas por medidas legais ou regulamentares de salvaguarda
do patriménio edificado, incluindo as estabelecidas no presente PDMAS.

Artigo 33.°
Requisitos de infraestruturagao

1 — Qualquer edificacdo, empreendimento, instalagdo ou atividade sé pode ser viabilizado
se o local onde se pretenda implantar dispuser de via de acesso automével com caracteristicas
apropriadas as exigéncias de mobilidade, incluindo as relativas ao dimensionamento da faixa de
rodagem para veiculos de emergéncia, ou, quando tais vias ndo existirem, se elas forem construidas
concomitantemente com o préprio empreendimento.

2 — O disposto no numero anterior € extensivo, com as necessarias adaptagdes, as restantes
infraestruturas urbanisticas basicas necessarias em funcao da natureza das atividades a instalar,
nomeadamente abastecimento de agua potavel, drenagem de aguas residuais, abastecimento de
energia elétrica e outras legalmente exigiveis.

3 — Sempre que nao existam, no todo ou em parte, redes publicas de infraestruturas, e a
inexisténcia destas nao for impeditiva, por determinagao legal ou regulamentar, da viabilizagao
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da atividade, ocupagao ou edificagdo em causa, devem ser exigidas, para as infraestruturas em
falta, solucdes técnicas individuais comprovadamente eficazes e ambientalmente sustentaveis, a
implantar de modo a viabilizar a sua futura ligacao as referidas redes, sendo a sua construgéo e
manutengao da responsabilidade e encargo dos interessados.

4 — No solo urbano é obrigatéria a ligagédo aos sistemas municipais de abastecimento de agua
e de recolha e tratamento de aguas residuais.

5 — No solo rustico, quando as edificagbes ndo forem abrangidas por sistemas de recolha e
tratamento das aguas residuais, é obrigatéria a instalagdo de fossas estanques com dimensiona-
mento proporcional aos edificios a construir.

6 — Aimpossibilidade ou inconveniéncia de execucgao de solugdes individuais para as infraestruturas
referidas nos nimeros anteriores constitui motivo suficiente de inviabilizacdo destas edificacoes.

7 — A viabilizagao de qualquer edificio em local situado a uma distancia superior a 30 m da
via publica habilitante mais proxima € condicionada a existéncia ou construgdo de um acesso de
serventia entre a edificagdo e a referida via, com caracteristicas que garantam a possibilidade da
sua utilizag&o por veiculos de emergéncia.

Artigo 34.°
Abertura de taludes para a implantagao de edificios

As obras de urbanizacao e de edificagdo com desenvolvimento em vertente, nunca deverao
dar lugar, em caso de necessidade de terraplanagens, a um talude de 90°, com altura superior a
50 % da altura da fachada do edificio a implantar.

Artigo 35.°
Caves

1 — As caves das edificagcbes devem destinar-se exclusivamente a parqueamento automo-
vel, a instalagbes técnicas e a arrumos, bem como a instalagdo de equipamentos e servigos dos
empreendimentos turisticos que, pelas suas caracteristicas, sdo suscetiveis de ser instalados em
cave, sendo admitidas de acordo com o regime fixado para cada categoria de espaco, desde que
salvaguardadas as restricbes das zonas ameagadas pelas cheias.

2 — As areas em cave sem pée direito regulamentar e totalmente enterradas nao séo contabi-
lizadas para efeitos do indice de utilizagdo do solo ou das areas de construgao.

3 — As caves para as utilizagdes previstas no n.° 1 ndo contam para o nimero de pisos admi-
tido em cada categoria de espacgo.

CAPITULO llI

Usos especiais do solo

Artigo 36.°
Nocao e edificabilidade

1 — Consideram-se usos especiais do solo para efeitos do PDMAS, as agbes ou atividades que,
pela sua propria natureza e especificidade, obedegam a uma légica de localizagdo ndo reconduzivel
a classificagéo e qualificagdo do solo em termos de usos dominantes, exigindo o estabelecimento
de condigbes de compatibilizagédo especificas para cada situacao, designadamente, equipamentos
de utilizacao coletiva de natureza publica ou privada, infraestruturas, depdsitos, postos de abaste-
cimento de combustiveis e instalagdes de recreio e lazer.

2 — Os prédios destinados aos usos admitidos no presente Capitulo deverao ter uma dimenséao
suficiente para abrangerem, dentro do seu perimetro, as areas de segurancga ou protecao proprias
eventualmente exigidas pela natureza especifica de cada agéo ou atividade.
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Artigo 37.°
Equipamentos, infraestruturas e instalagoes de recreio e lazer

1 — Alimplantacdo ou instalagao de equipamentos de utilizagao coletiva de natureza publica
ou privada, infraestruturas, nomeadamente do dominio do recreio e lazer, fruicdo ambiental, trans-
portes, abastecimento de agua e saneamento basico, recolha e tratamento de residuos sélidos, de
comunicagodes ou produgao, transporte e transformagao de energia, e demais instalagdes referidas
no n.° 1 do artigo anterior, podem ser viabilizadas em qualquer area ou local do territério municipal,
desde que a Camara Municipal reconhega que ndo acarretam prejuizos ndo minimizaveis para o
ordenamento e desenvolvimento local, apds ponderagéo dos seus eventuais efeitos negativos nos
usos dominantes e na qualidade ambiental, paisagistica e funcional das areas afetadas.

2 — Nos locais ou perimetros que vierem a ficar afetos a estas finalidades s6 sdo permitidos
0s usos e as ocupagodes diretamente relacionados ou compativeis com esta, de acordo com os
instrumentos reguladores das respetivas atividades.

3 — A edificabilidade a adotar em cada uma das areas a ocupar por infraestruturas e por ins-
talagdes de recreio e lazer sera a estritamente exigida pela propria natureza das infraestruturas e
instalacdes a instalar.

Artigo 38.°
Recursos energéticos renovaveis

1—A localizagao e construgdo de centrais de biomassa, unidades de valorizag&do organica,
parques eolicos, mini-hidricas ou outras instalagdes de produgédo de energia a partir de fontes
renovaveis, bem como aos perimetros que lhes ficarem afetos, aplicam-se, com as devidas adap-
tacgdes, os critérios de avaliagdo e decisao, a disciplina constantes do artigo anterior e o disposto
no numero seguinte.

2 — Ainstalagao de unidades de aproveitamento de recursos energéticos renovaveis deve
salvaguardar na sua implantagdo uma distancia de 50 metros as estremas das respetiva proprie-
dade e de 1000 m aos leitos de rios e albufeiras de aguas publicas, com excegédo das unidades
destinadas ao autoconsumo.

3 — Na area abrangida pela RNES ¢ interdita a instalagdo de parques edlicos.

4 — Nas areas de montado de sobro e de azinho, identificadas na Planta de ordenamen-
to — Estrutura Ecoldgica Municipal, e nas areas classificadas nos termos do Regime Juridico da
Conservagao da Natureza e da Biodiversidade, as atividades previstas no n.° 1, dependem de
parecer ICNF.

5 — Em sede de regulamento municipal serdo adotadas medidas de discriminagao positiva e
de incentivo a instalagdes e atividades que promovam a eficiéncia energética e, em geral, a pro-
ducao sustentavel e o uso racional e eficiente da energia.

TiTULO V

Solo rustico

CAPITULO |
Disposi¢cdes gerais
Artigo 39.°

Estatuto geral de ocupagao do solo rustico

1 — O solo rustico visa a protegao e o aproveitamento dos recursos naturais, agricolas, flores-
tais, energéticos e geologicos e destina-se ao desenvolvimento das fungdes produtivas em fungéo
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da aptidao do solo e a conservagao dos ecossistemas e valores naturais e culturais que garantam
a biodiversidade e a integridade biofisica natural e antrépica fundamental do territério.

2 — As agbes de ocupacgao, uso e transformagao no solo rustico, incluindo as praticas agri-
colas e florestais e de aproveitamento de recursos energéticos e geoldgicos, devem ter em conta
a presenga dos valores naturais, paisagisticos e arqueoldgicos que interessa preservar e qualifi-
car com vista a manutengao do equilibrio ecolégico, devendo optar pela utilizagdo de tecnologias
ambientalmente sustentaveis e adequadas aos condicionalismos existentes.

3 — No solo rustico ndo sdo admitidas novas edificacbes que possam conduzir a padroes de
ocupagao dispersa, sendo a edificagdo em solo rustico excecional e apenas admissivel quando
necessaria ao suporte de atividades econdmicas associadas a valorizagdo dos recursos naturais,
culturais e paisagisticos e a multifuncionalidade dos espacos rurais.

4 — A edificabilidade rege-se pela contengao da edificagdo isolada e do parcelamento da
propriedade e pela racionalizagdo das operagdes de infraestruturacao.

5 — Quando, nos termos do presente Regulamento e da legislacéo aplicavel, houver lugar a
construgao, alteragdo ou ampliagédo de edificagdes, s6 € permitida a destruicdo do coberto vegetal
na extensao estritamente necessaria a implantacédo da edificagcdo e respetivos acessos, sendo
obrigatdrio o tratamento paisagistico adequado das areas envolventes, e, quando aplicavel, o
estabelecimento de medidas de defesa contra incéndios florestais.

6 — E permitida a pesquisa, prospecao e exploragdo dos recursos geoldgicos que nos termos
do regime juridico da revelagéo e do aproveitamento dos recursos geoldgicos se integram no dominio
publico do Estado, em todas as categorias de solo rustico, desde que tais recursos sejam qualificados
de interesse publico nacional.

Artigo 40.°
Alteragdes do uso do solo nas areas classificadas

Nas areas classificadas nos termos do Regime Juridico da Conservagédo da Natureza e da
Biodiversidade, estdo sujeitas a autorizacdo do ICNF, as alteragdes do uso do solo, incluindo as
reconversoes culturais, que impliquem alteracao da utilizagdo e as alteragdes culturais que impli-
quem padrdes de cobertura ou técnicas diferentes.

Artigo 41.°
Edificagao isolada

1 — No solo rustico, com as excegdes constantes do presente Regulamento e nos termos
da regulamentacgéo prevista para cada categoria de espago, a nova edificagdo ou a alteragdo do
uso das edificagbes existentes, pode destinar-se as finalidades seguintes e obedece as seguintes
condi¢cbes cumulativas e parametros de edificabilidade maximos:

a) Construgbes de apoio as atividades agricolas, pecuarias e florestais:

i)y Anecessidade e a localizagao das constru¢des deve ser comprovada pelos servigos setoriais
regionais competentes;

ii) O indice de utilizagdo do solo é 0,05, salvo em situagdes em que a viabilidade técnica e
econdmica das atividades a desenvolver justifique que este indice seja ultrapassado. Para as sui-
niculturas, o indice de utilizagao é 0,002;

iiify A altura maxima da fachada é 9 m, com excegéo dos silos, depositos de agua e outras
instalagbes especiais devidamente justificadas;

iv) Sao admitidas caves nos termos e condigbes do artigo 35.°;

v) Na freguesia da Comporta, a area minima do prédio para as constru¢des de apoio a ativi-
dade pecuaria € 17 hectares;

b) Residéncia prépria do proprietario-agricultor de exploragéo agricola, pecuaria ou florestal:

i) O requerente é agricultor, nos termos regulamentares setoriais, responsavel pela explora-
¢ao agricola e proprietario do prédio onde se pretende localizar a habitagéo, facto que deve ser
comprovado pelos servigos setoriais competentes;
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i) A area minima do prédio é quatro hectares, com excegao da freguesia da Comporta na qual
€ 17 hectares;

iif) A area maxima de construgao € 500 m2;

iv) O numero maximo de pisos acima do solo € dois;

v) Sdo admitidas caves nos termos e condi¢des do artigo 35.°;

vi) A altura da fachada é 6,5 m;

vii) Os prédios que constituem a exploragao agricola em que se localiza a edificagdo séo ina-
lienaveis durante o prazo de 10 anos subsequentes a construgao, salvo por dividas relacionadas
com a aquisi¢ao de bens imoveis da exploragao e de que esta seja garantia, ou por dividas fiscais,
devendo esse 6nus constar do registo predial da habitagéo;

viii) O 6énus referido na alinea anterior, ndo se aplica quando a transmissdo de quaisquer
direitos reais sobre esses prédios ocorrer entre agricultores e desde que se mantenha a afetagao
da edificagdo ao uso exclusivo da habitagao para residéncia prépria do adquirente-agricultor;

c) Estabelecimentos industriais de primeira transformagédo de produtos agricolas, florestais
OU pecuarios:

i) A localizagdo destes estabelecimentos é imprescindivel na proximidade da produgéo pri-
maria ou porque ha inconvenientes técnicos na sua instalagéo nas zonas industriais, situagbes a
comprovar pelos servigos setoriais regionais competentes;

iy O indice de utilizagao do solo & 0,05;

iif) S&o admitidas caves nos termos e condigdes do artigo 35.°;

d) Empreendimentos turisticos, nos termos do capitulo seguinte;
e) Estabelecimentos industriais afetos a atividade extrativa e respetivas edificagbes de apoio
ou de transformacéao primaria de produtos resultantes da atividade extrativa:

i) A transformacgao pode ocorrer na proximidade do local de extragdo quando tal seja impres-
cindivel ou quando existem inconvenientes técnicos na sua instalagdo em zonas industriais, deli-
mitadas nos planos municipais em vigor, situagdes a comprovar pelos servigos setoriais regionais
competentes;

if) A drea maxima de construgdo é 1000 m?

i) O indice de utilizagéo do solo é 0,05;

f) Construcdo de outros edificios indispensaveis a diversificacdo de atividades produtivas
dentro e fora das exploragdes agricolas, florestais ou pecuarias, designadamente, para instalagao
de estabelecimentos comerciais e de prestagéo de servigos:

i) Constituirem edificagdes indispensaveis a diversificagdo de atividades produtivas dentro e
fora das exploragdes agricolas que contribuam para reforgar a base econdémica e para promover o
emprego nos espacgos rurais e as atividades, pela sua natureza técnica e econdmica, sé possam
ser instaladas em solo rustico, a comprovar pelos servicos competentes em matéria de controlo
prévio da atividade, caso esta o exija:

if) A drea maxima de construgdo é 1000 m?

iif) Sao admitidas caves nos termos e condigdes do artigo 35.°;

g) Equipamentos coletivos, com excecao dos equipamentos de recreio e lazer:

i) A darea maxima de construgdo € 2000 m?;

ii) O indice de ocupagéao do solo ¢ 0,05;

iii) A altura maxima da fachada é 6,5 m;

iv) Sao admitidas caves nos termos e condigdes do artigo 35.°

2 — As disposigdes vinculativas dos particulares em matéria de usos e agdes admissiveis no
solo rustico decorrentes do Plano de Ordenamento da Reserva Natural do Estuario do Sado, do
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Plano de Ordenamento da Albufeira do Pego do Altar e do Plano de Ordenamento da Albufeira de
Vale do Gaio, estao vertidas na regulamentacgao das respetivas categorias de espaco.

3 — Excetuam-se da aplicagado do indice de utilizagdo do solo definido no n.° 1, alinea a),
subalinea ii), as estufas que cumulativamente cumpram as seguintes condig¢des:

a) Nao impliquem impermeabilizagdo permanente do solo;

b) Sejam constituidas por estrutura ligeira de madeira ou perfil metalico sem recurso a sapatas
de fundacéo;

¢) Nao impliquem a remodelagéo dos terrenos;

d) Apresentem revestimentos laterais e/ou de cobertura em plastico ou rede comercializados
em filme ou rolo, podendo admitir-se recurso a outro material desde que néo seja sob a forma de
placa rigida.

Artigo 42.°

Reconstrugao, conservacgao, alteragao e ampliagdo das construgdes existentes

1 — As obras de reconstrucao, conservacao, alteracéo e ampliacao de edificacdes existentes em
solo rustico terdo como finalidade assegurar a estabilidade, durabilidade, funcionamento e habitabilidade
dos edificios, designadamente, em termos de estética, seguranga, salubridade e mobilidade, assim como
manter ou reabilitar o interesse historico, tipoldgico e morfolégico dos elementos mais significativos.

2 — As obras de reconstrucdo, alteracdo e ampliacdo das edificacdes existentes em solo
rustico aplica-se o disposto no artigo anterior, com as devidas adaptagdes, consoante a utilizagao
das mesmas, nao se aplicando as preexisténcias as subalineas i) e ii), da alinea b), do n.° 1 do
artigo anterior, com exceg¢ao das obras destinadas a alteragao de uso para habitagdo, as quais se
aplica o disposto na alinea b) do n.° 1 do artigo anterior.

3 — As obras de reconstrugao, alteracéo e ampliacédo das edificacdes existentes em solo rus-
tico referidas nas alineas a), c), e), f) e g) do n.° 1 do artigo anterior, que sejam imprescindiveis ao
adequado desenvolvimento da atividade e desde que tal necessidade seja devidamente confirmada
pela entidade licenciadora, podem ultrapassar os indices dispostos nas respetivas alineas.

4 — As obras referidas nos numeros anteriores devem, ainda, cumprir os seguintes requisitos:

a) Observar as areas maximas de construgao previstas para cada tipologia de utilizagao,
sendo que nos casos em que a preexisténcia tenha area superior, se considera esse valor como
area maxima;

b) Sao admitidas caves nos termos e condigbes do artigo 35.°;

c¢) Garantir a integragéo paisagistica nas formas e escala do relevo na paisagem rural;

d) Nao colocar em risco a seguranga de pessoas e bens;

e) Manter a traga arquitetdnica original sempre que esta detenha valor patrimonial geral ou
elementos com valor patrimonial.

5 — Sem prejuizo da aplicagdo dos numeros anteriores, na area da RNES, as obras de amplia-
¢ao, reconstrucao e alteracao das edificacdes existentes, obedecem as condicbes e parametros
de edificabilidade estabelecidos no artigo 52.°

CAPITULO Il
Turismo em solo rustico
SECCAO |
Identificagdo e regime
Artigo 43.°
Empreendimentos turisticos em solo rustico e intensidade turistica

1 — No solo rustico € permitida a instalagdo de empreendimentos turisticos que podem assumir
a figura de Empreendimentos Turisticos Isolados (ETI) ou de Nucleos de Desenvolvimento Turis-
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tico (NDT), com as excegoes relativas a Costa Alentejana, ao regime de uso de cada categoria e
demais condicionantes aplicaveis.

2 — No quadro das normas orientadoras do Plano Regional de Ordenamento do Territério do
Alentejo a intensidade turistica maxima do concelho de Alcacer do Sal € de 18747 camas, a qual
inclui a capacidade de alojamento de todos os empreendimentos turisticos existentes, concretiza-
dos e aprovados.

3 — Ultrapassada a intensidade turistica maxima, admite-se o licenciamento de estabelecimen-
tos hoteleiros localizados no perimetro urbano da sede de concelho e nos aglomerados urbanos de
Torrao, Comporta, Casebres, Carrasqueira, Santa Catarina, Rio de Moinhos, Palma, Arez, Foros de
Albergaria, Vale de Guiso, Sdo Romao e Santa Susana, de empreendimentos de TER e de turismo
de habitagéo, sem prejuizo do cumprimento dos limiares globais das sub-regides previstos no Plano
Regional de Ordenamento do Territério do Alentejo.

4 — Sem prejuizo das regras de caducidade dos atos administrativos em matéria de gestao
urbanistica e do faseamento previsto nos mesmos atos, os empreendimentos turisticos ainda néo
concretizados e que se encontram previstos em planos de urbanizagao e planos de pormenor efi-
cazes, anteriores a agosto de 2010, devem ser executados no prazo de cinco anos.

5 — O processo de licenciamento relativo aos empreendimentos turisticos referidos no nimero
anterior, deve ser concluido no prazo maximo de dois anos apés a entrada em vigor do PDMAS,
sob pena da Camara Municipal desencadear procedimento de revisdo ou alteragao daqueles pla-
nos, com fundamento na avaliagao do interesse na sua manutencao tendo em conta, entre outros
fatores, a intensidade turistica efetiva.

6 — Findo o processo de licenciamento referido no nimero anterior, as obras de urbanizagao
ou construgao devem iniciar-se no prazo maximo de um ano, e conclusdo das obras deve ocorrer
no prazo maximo de dois anos, sob pena da Camara Municipal desencadear procedimento de revi-
sdo ou alteragdo daqueles planos, com fundamento na avaliagdo do interesse na sua manutengao
tendo em conta, entre outros fatores, a intensidade turistica efetiva.

7 — O disposto nos numeros 5 e 6 é aplicavel, com as devidas adaptagdes, ao pedido de
licenciamento ou a comunicacgao prévia de operacdes de loteamento para execug¢ao dos planos
referidos no n.° 4 que contemplem empreendimentos turisticos.

8 — Para efeitos da declaragéo de caducidade da licenga ou comunicagao prévia para a rea-
lizagcdo de operagdes urbanisticas relativas a empreendimentos turisticos, nos termos do n.° 5 do
artigo 71.° do RJUE, a Camara Municipal avaliara apés o decurso dos prazos previstos nos n.** 1,
2 e 3 do mesmo artigo, o grau de execugdo dos empreendimentos e o interesse na sua manuten-
¢ao tendo em conta a intensidade turistica efetiva, declarando no prazo maximo de um ano apés o
decurso dos referidos prazos, a caducidade da licenga ou da comunicagao prévia ou a sua manu-
tencéo, em funcao da avaliagdo efetuada e apos audiéncia dos interessados.

9 — O disposto no numero anterior € aplicavel, com as devidas adaptagdes, a declaracao de
caducidade da licenga ou comunicacao prévia para a realizacdo de operacao de loteamento que
envolva a realizagao de obras de edificacdo de empreendimentos turisticos.

10 — O disposto nos n.”*4, 5 e 6 nao ¢é aplicavel aos empreendimentos inseridos em operagdes
de loteamento, cujas obras de urbanizagado tenham sido iniciadas antes do periodo de discussao
publica do PDMAS (12 de junho de 2017).

11 — O pedido de licenca de loteamento, de alteragao de licenga de loteamento ou da comu-
nicacao prévia de operacao de loteamento que envolva a realizacdo de obras de edificacdo de
empreendimentos turisticos, deve ser apresentado com os elementos instrutérios previstos na
regulamentagao aplicavel e ainda com uma proposta de contrato com o contetudo previsto no n.° 2
do artigo 46.°

12 — Quando nos termos dos n.*7 e 8, a Camara Municipal venha a optar pela manutengao
da licenga ou da comunicagao prévia, é obrigatoriamente celebrado contrato com o conteudo pre-
visto no n.° 2 do artigo 46.°, com as devidas adaptagdes.
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SECCAO I

Empreendimentos Turisticos Isolados

Artigo 44.°
Identificagao, condigoes e parametros de edificabilidade
1 — Sao admitidos os seguintes tipos de ETI:

a) Estabelecimentos hoteleiros associados a tematicas especificas, designadamente, nos
dominios da saude, desporto, atividades cinegéticas, da natureza, educativas, culturais, sociais;

b) TER;

c) TH;

d) Parques de campismo e de caravanismo.

2 — Parametros de edificabilidade:

a) O indice maximo de impermeabilizagcéo aplicavel é 0,2;

b) Os edificios ndo podem ter mais do que dois pisos acima da cota de soleira;

¢) Sao admitidas caves nos termos e com as finalidades previstas no artigo 35.°;

d) A capacidade maxima admitida para cada empreendimento é de 200 camas, com excegao
dos parques de campismo e de caravanismo;

e) A altura da fachada € 6,5 m.

3 — Na freguesia da Comporta, a area minima da parcela para obras de construgao de edifi-
cacgdes destinadas a TER da tipologia hotéis rurais, € 17 hectares.

4 — Sem prejuizo dos requisitos legais aplicaveis, a construgao de novos parques de campismo
e de caravanismo fica obrigada ao cumprimento dos seguintes requisitos complementares:

a) Adaptagao ao relevo existente de todas as componentes do parque de campismo e de
caravanismo, nomeadamente areas para acampamento, vias, caminhos de pedes, estacionamen-
tos e instalagbes complementares, de forma a garantir a drenagem natural, a predominancia de
superficies permeaveis e a adequada integragao no local;

b) Organizacgao criteriosa do espaco, equilibrando a privacidade e o sossego das instalagoes,
com a animagao e seguranga dos espagos de uso comum;

¢) Adogao de solugbes ecologicamente sustentaveis e eficientes para as origens e redes de
abastecimento, saneamento, energia, residuos e acessibilidades;

d) Utilizacao de materiais apropriados a sua adequada integragao paisagistica;

e) Valorizacao de vistas, do territdrio e da respetiva inser¢éo paisagistica.

5 — Na area da RNES, as obras de construgédo nova de edificagdes destinadas a TER, obe-
decem as condi¢des e parametros de edificabilidade estabelecidos no n.° 5 do artigo 52.°

6 — Nas areas da RNES integradas nos Espacos agricolas, nos Espacos florestais € nos
Espacos naturais e paisagisticos, é interdita a instalagdo de parques de campismo e de carava-
nismo e de conjuntos turisticos.

SECCAO Il

Nucleos de desenvolvimento turistico

Artigo 45.°
Identificacdo e regime

1 — A criagao de novos empreendimentos turisticos que nao constituam ETI, fora dos peri-
metros urbanos, esta sujeita ao modelo dos nucleos de desenvolvimento turistico regulado no
presente capitulo, desde que garantida a sua compatibilidade com as condicionantes ambientais
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e patrimoniais e demonstrada a sua conformidade com os principios e regras de ordenamento
estabelecidos no PDMAS.

2 — Os NDT s6 podem ser desenvolvidos através de plano de urbanizacédo ou de plano de
pormenor, cuja entrada em vigor constitui a respetiva area de intervengdo como espago de ocu-
pacao turistica.

3 — Os NDT integram empreendimentos turisticos e equipamentos e infraestruturas de apoio
ao turismo e de animagéo turistica, bem como outros equipamentos e atividades compativeis com
0s usos admitidos em solo rustico.

4 — Nos NDT podem ser incluidas as seguintes tipologias de empreendimentos turisticos:

a) Estabelecimentos hoteleiros;

b) Aldeamentos turisticos;

¢) Empreendimentos de TH;

d) Empreendimentos de turismo no espago rural;

e) Parques de campismo e caravanismo;

f) Conjuntos turisticos (resorts) que englobem as tipologias anteriores.

Artigo 46.°
Condigoes de execugao

1 — A execugao das operagdes necessarias a concretizagdo dos NDT esta sujeita a pré-
via celebracdo de um contrato de execug¢ao entre o municipio, os promotores e o Turismo de
Portugal, I. P.

2 — O contrato de execugao a que se refere o numero anterior deve estabelecer, nomeada-
mente, 0 seguinte:

a) A identificacdo das agbes a concretizar pelas entidades contratantes, publicas e privadas;

b) O prazo de execugéo global do programa de investimentos e uma adequada programagao
temporal da execucao das iniciativas e dos investimentos e dos respetivos responsaveis, nomea-
damente no que se refere as agbes de edificagao e urbanizagdo da area;

c¢) O sistema de execugéo das operagdes urbanisticas;

d) As medidas compensatérias a favor do interesse publico;

e) O quadro de sangbes, nomeadamente de caducidade do contrato, de reversdo do uso do
solo e perda do direito de utilizacdo da capacidade de alojamento atribuida, devidas, designada-
mente ao incumprimento nos prazos de realizagao dos investimentos.

Artigo 47.°
Critérios de insergao territorial

Os NDT devem cumprir os seguintes critérios de insercao territorial, integragao paisagistica e
qualidade urbanistica e ambiental:

a) A area minima de cada NDT ¢é 50 hectares;

b) A capacidade minima de cada NDT é igual ou superior a 200 camas;

¢) O nimero maximo de pisos € dois;

d) indice maximo de impermeabilizagéo do solo de 0,2;

e) A solugéo de ocupagao do solo deve promover a concentragao da edificagao, incluindo as
areas impermeabilizadas;

f) Arelagado entre a area infraestruturada e a area do NDT deve ser inferior a 30 %;

g) A area de espacos livres/verdes, de utilizagdo comum, por unidade de alojamento deve ser
superior a 100 m2, incluindo as areas integradas na estrutura ecologica;

h) As solugdes arquiteténicas devem ser adequadas ao clima e valorizadoras da paisagem e
da identidade regional, com adequada inser¢gao na morfologia do terreno;
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i) As solugdes paisagisticas devem valorizar o patrimoénio natural e cultural do local e da
envolvente;

J) Aestrutura ecoldgica deve ser continua e em articulagéo com a estrutura ecolégica municipal;

k) Devem ser delimitadas as areas de povoamento de sobro e de azinho, as quais devem
integrar a estrutura ecoldgica, ndo sendo permitido edificagdo nestas areas;

) Nas areas verdes deve ser utilizada predominantemente vegetacdo mediterranica ou espé-
cies autoctones.

Artigo 48.°
Parametros de qualidade e sustentabilidade ambiental

1 — Todas as tipologias de empreendimentos turisticos devem, ainda, obedecer aos seguintes
parametros de qualidade e de sustentabilidade ambiental:

a) Eficiéncia na gestao dos recursos hidricos, promovendo o tratamento e a reutilizagdo das
aguas residuais e pluviais, de acordo com os critérios constantes do Plano Nacional para o Uso
Eficiente da Agua e respetivos instrumentos operativos que venham a ser elaborados;

b) Eficiéncia energética, através da adogao de meios de transporte interno “amigos do ambiente”
e de medidas mitigadoras dos consumos nos edificios, incluindo a sua orientacédo e exposigao solar
e o aproveitamento de fontes renovaveis;

¢) Sustentabilidade na construgéo, operagéo e manutengao dos edificios e dos espagos nao
edificados, através de um elevado grau de incorporacdo de materiais e técnicas de construgao
sustentavel, destinadas a promover a reducéo dos residuos em fase de construcao, e a autossus-
tentagdo dos espacgos nao edificados, tanto naturais como artificializados, em fase de operacéo e
manutencao.

2 — Na construgao de campos de golfe devem também ser adotados parametros de eficiéncia
ambiental com vista a minimizar os impactes ambientais, designadamente:

a) Existéncia de complementaridade funcional com o empreendimento turistico, existente ou
a criar;

b) Garantia de adequados acessos rodoviarios;

¢) Garantia de disponibilidade de agua, recorrendo sempre que possivel a utilizagdo de aguas
residuais tratadas;

d) Utilizagao de espécies de relva menos exigentes no consumo de agua;

e) Implantagéo coerente com os aspetos mais significativos da paisagem, designadamente,
relevo, morfologia natural e rede hidrografica;

f) Integracdo e enquadramento paisagistico, assegurando-se a preservagido das espécies
locais e de eventuais espécies botanicas classificadas e a conservagao das associagdes vegetais
caracteristicas da regiao.

CAPITULO Il

Espacgos agricolas

Artigo 49.°
Identificagao e objetivos

1 — Os espagos agricolas correspondem as areas com maior capacidade de uso agricola ou
maiores potencialidades para a exploragéo agricola e integram as seguintes subcategorias:

a) Espacos agricolas de produgédo: correspondem as areas integradas nos AHVS, no AHO e
no Empreendimento de Fins Multiplos de Alqueva, em parte coincidentes com algumas Areas de
protecéo parcial do tipo Il do PORNES e Areas de protecdo complementar | do PORNES;
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b) Outros espagos agricolas: abrangem as areas nao integradas na subcategoria anterior, com
uso predominantemente agricola e as areas com potencial de utilizagdo agricola, podendo estar
ou néo integradas na RAN, e incluindo as Zonas agricolas do POAPA, os Espagos agricolas do
POAVG, algumas Areas de protecédo complementar | do PORNES e as Areas de protec&o parcial
do tipo Il do PORNES, com excegéao das incluidas nos Espagos agrossilvopastoris.

2 — Constituem objetivos de ordenamento e de gestdo desta categoria de espago a res-
petiva valorizagdo econdmica, a otimizagdo do aproveitamento dos recursos existentes e a
promocgao da respetiva atratividade e competitividade.

Artigo 50.°

Usos

1 — Sem prejuizo das restrigdes aos usos admitidos na area do PORNES, do POAPA e do
POAGYV, constituem usos dominantes, complementares e compativeis dos Espagos agricolas, os
previstos no presente artigo.

2 — Espagos agricolas de produgéo:

a) Usos dominantes: produgao agricola, aquicola e de sal;

b) Usos complementares: atividade pecuaria, agroflorestal, atividade industrial de primeira
transformacao de produtos agricolas, aquicolas, pecuarios e florestais, edificagbes de apoio as
atividades agricolas, aquicolas, de extragdo e produgéo de sal, pecuarias e florestais, o recreio e
lazer e a caga;

¢) Usos compativeis: habitagdo propria do proprietario-agricultor de exploragéo agricola,
empreendimentos de TER, TH, parques de campismo e de caravanismo, edificios indispensaveis
a diversificacao de atividades produtivas dentro e fora das exploracdes, equipamentos e infraes-
truturas, instalagdes de recursos energéticos renovaveis.

3 — Excecionam-se do disposto no numero anterior, as areas beneficiadas pelos aproveita-
mentos hidroagricolas, nas quais apenas sdo admissiveis as atividades, utilizagbes e construgdes
que sejam consideradas como complementares da atividade agricola, nos termos do respetivo
regime juridico.

4 — QOutros espagos agricolas:

a) Uso dominante: produgéao agricola;

b) Usos complementares: atividade pecuaria, florestal, atividade industrial de primeira trans-
formacao de produtos agricolas, aquicolas, pecuarios e florestais, edificagcdes de apoio as ativida-
des agricolas, pecuarias e florestais, empreendimentos de TER, TH, parques de campismo e de
caravanismo, o recreio e lazer e a caga;

¢) Usos compativeis: habitagdo propria do proprietario-agricultor de exploragéo agricola,
pecuaria ou florestal, construgdo de outros edificios indispensaveis a diversificagdo de ativida-
des produtivas dentro e fora das exploragdes agricolas, florestais ou pecuarias, infraestruturas
e equipamentos, aproveitamento de recursos geologicos e energéticos, abrigos para animais de
companhia e NDT.

5 — Nas areas do POAPA integradas nos Outros espagos agricolas € interdita a florestagéo
com mobilizacédo do solo, admitindo-se exclusivamente plantacbes a cova.

6 — Nas areas do POAVG integradas nos Outros espagos agricolas, sao interditas as arbori-
zagbes com espécies de rapido crescimento, se exploradas em revolugdes curtas.
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Artigo 51.°
Saliculturas e estabelecimentos de culturas marinhas

1 — Nos espagos agricolas de produgéo integrados na Reserva Natural do Estuario do Sado,
o licenciamento ou a concessao de novas saliculturas e estabelecimentos de culturas marinhas
esta sujeito a parecer vinculativo do ICNF, sem prejuizo dos demais pareceres, autorizagdes ou
aprovacgoes devidos nos termos da lei.

2 — E admitida a instalac&o de infraestruturas para apoio as atividades aquicolas e de produgéo
de sal que sejam constituidas por estruturas ligeiras e amoviveis nas seguintes condicoes:

a) Area licenciada igual ou inferior a 2,50 ha — 35 m2 de area maxima de implantagao;

b) Area licenciada entre os 2,50 ha e os 7 ha — 60 m2 de area maxima de implantagao;
c) Area licenciada entre os 7 ha e os 15 ha — 110 m2 de area maxima de implantagao:;

d) Area licenciada superior a 15 ha — 150 m2 de 4rea méaxima de implantac&o.

3 — A altura maxima da fachada sédo 3 m, exceto em situacdes especiais devidamente justi-
ficadas.

4 — Nas areas de salinas e de estabelecimentos de culturas marinhas, admite-se a instala-
¢ao de infraestruturas de visitacdo, vocacionadas para a observacao de avifauna e interpretacéo
ambiental, constituidas por estruturas ligeiras e amoviveis com uma area maxima de implantagéo
de 30 m2 e a altura maxima da fachada de 3 m.

5 — E admitida a conversao de salinas em estabelecimentos de culturas marinhas nos casos
em que seja demonstrada a inatividade daquelas ha mais de cinco anos.

Artigo 52.°
Edificagao nas areas do PORNES integradas nos Espacos agricolas
1 — Na area de intervencao do PORNES, sédo interditos os seguintes atos e atividades:

a) Ainstalagao de estabelecimentos industriais dos tipos 1 e 2;

b) A pecuaria intensiva, designadamente a instalagao de suiniculturas, aviculturas ou quaisquer
outras exploragbes pecuarias sem terra;

c¢) Ainstalagdo de exploragdes de massas minerais;

d) Ainstalagao de parques edlicos, de oleodutos, de teleféricos e de elevadores panoramicos
ou estruturas similares;

e) O corte de vegetacao arbodrea e arbustiva ripicola;

f) A destruigcao das areas de sapal;

g) Ainstalagao de culturas marinhas em regime intensivo.

2 — Nos espacos agricolas, € ainda interdita a instalacao de estabelecimentos de culturas
marinhas nas areas intertidais e subtidais de pequena profundidade, com excegao de estabeleci-
mentos fixos ou flutuantes para producéo de bivalves.

3 — Encontram-se sujeitas a parecer do ICNF, relativo a localizagao, as novas edificagdes, bem
como a autorizagao deste Instituto, de acordo com o Regulamento Especifico do Plano Especial e
para além das associadas a atividades de gestdo, as seguintes agoes:

a) Ainstalagao de estabelecimentos fixos ou flutuantes para produgéo de bivalves;

b) A converséo de salinas em cultura marinhas;

c¢) As alteragdes da morfologia do solo ou do coberto vegetal e as alteragdes das utilizagbes
atuais do solo que ndo as decorrentes da normal gestéao e exploragéo agricola e florestal;

d) A abertura e a alteragao de acessos de carater agricola e florestal e de faixas de gestao de
combustivel, exceto se enquadradas no ambito do Sistema Nacional de Defesa da Floresta contra
Incéndios ou no ambito da gestdo do AHVS.
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4 — Sao admitidas obras de construgdo nova de edificagdes de apoio as atividades salineiras,
aquicolas, agricolas, florestais, pecuarias, de acordo com os seguintes parametros de edificabili-
dade:

a) Edificagdes de apoio a atividade aquicola, de acordo com a area da cultura marinha licen-
ciada:

i) Area igual ou inferior a 2,5 hectares — 35 m? de area maxima de implantacao;
ii) Area entre 2,5 e 7 hectares — 60 m? de area maxima de implantagao;

iii) Area entre 7 e 15 hectares — 110 m? de area maxima de implantagéo;

iv) Area superior a 15 hectares — 150 m? de 4rea maxima de implantag&o;

b) Edificagbes de apoio a atividade agricola, florestal e pecuaria:

i) A area maxima de implantagdo é 150 m?
ii) A altura maxima, com excegao de silos, depdsitos de agua, celeiros, ou instalagbes especiais
devidamente justificadas, é 3 m.

5 — S&o admitidas obras de ampliagdo de edificagbes existentes, nas seguintes condigdes:

a) A area de implantagdo ndo pode sofrer um aumento superior a 50 % da area inicial, ndo
podendo, em caso algum, exceder os seguintes limites:

i) Para uso habitacional — 200 m?;
i) Para projetos de TER e estabelecimentos hoteleiros — 500 m?;
iii) Para apoios a atividade — 150 m?;

b) No caso de edificagbes destinadas a habitagao, quando da aplicagao do requisito anterior
nao resulte uma area total de implantagéo (soma das areas de implantagéo existente ou a ampliar)
superior a 200 m?, pode ser autorizada uma ampliagdo até aquele valor, desde que justificada por
razoes de necessidades decorrentes do uso existente;

¢) Nao pode haver aumento do nimero de pisos.

Artigo 53.°
Edificagdao nas areas do POAPA integradas nos Outros espagos agricolas

Na area de intervengdo do POAPA integrada nos Outros espagos agricolas, a edificagao é
admitida nas seguintes situagdes:

a) Destinada a hotéis rurais;

b) E permitida a reconstrucdo, conservagao, alteracdo e ampliagdo das construgdes preexis-
tentes nos termos dos artigos 31.° e 42.°, sendo que as obras de ampliagdo ndo podem exceder
50 % da area ja existente e sao proibidas as vedagbes que impegam a continuidade espacial da
paisagem envolvente, podendo, no entanto, ser autorizadas sebes naturais como elementos de
separacao entre prédios.

Artigo 54.°
Edificagao na area do POAVG integradas nos Outros espagos agricolas

1 — Na area de intervencao do POAVG integrada nos Outros espagos agricolas, a edificagao
€ admitida nas seguintes situagdes:

a) E permitida a reconstrugdo, conservagao, alteragdo e ampliagéo das construgdes preexis-
tentes nos termos dos artigos 31.° e 42.9;
b) Construgéo de hotéis rurais;
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¢) Um estabelecimento hoteleiro com um indice de utilizagao liquido maximo de 0,02, até ao
limite de camas previsto no n.° seguinte, complementados com equipamentos que promovam as
atividades identificadas;

d) Instalagédo de um nucleo potencial para turismo rural, o qual deve ser concretizado no atual
assento de lavoura, observando as seguintes condigdes:

i) S6 pode assumir a tipologia de TER, nas modalidades de agroturismo ou casas de campo, sendo
admissivel a instalagdo de um hotel rural neste nucleo ou no previsto na alinea b) do numero seguinte;

iy As construgdes nao podem exceder os dois pisos;

i) Apenas se admitem obras de alteragao, ampliagdo e de conservagao nos edificios exis-
tentes.

2 — O numero maximo de camas turisticas permitido na area de intervencédo do POAVG é de
300, a que acrescem as camas do nucleo de recreio e turismo existente previsto na alinea b) do
n.° 3 do artigo 64.° e dos empreendimentos de TER.

CAPITULO IV

Espacos florestais

Artigo 55.°
Identificagao e objetivos

1 — Os espacos florestais correspondem as areas florestadas e aquelas em que o uso domi-
nante é o que decorre das potencialidades para o desenvolvimento florestal e integram as seguintes
subcategorias:

a) Espacos florestais de produgéo: abrangem as areas florestadas, incluindo os pinhais, mas
também outras espécies florestais e algumas areas marginais de montando, incluindo a Mata Nacio-
nal de Valverde, as Zonas florestais de produgdo do POAPA e os Espacos florestais de produgao
do POAVG e ainda algumas Areas de protegdo complementar do tipo | do PORNES e pequenas
manchas das Areas de protegao parcial do tipo Il deste Plano;

b) Espagcos agrossilvopastoris: correspondem essencialmente as areas de montado, incluindo
também pequenas areas florestais e agricolas e caracterizam-se pela sua multifuncionalidade, que
concilia um coberto arbustivo composto por espécies autdctones com um subcoberto que pode ser
ocupado por culturas anuais, pastagens, culturas permanentes, ou ainda por matos, incluindo as
Zonas florestais de protecdo do POAPA e as Areas florestais de protecdo do POAVG, bem como
algumas Areas de protegdo complementar | do PORNES e algumas Areas de protecéo parcial do
tipo Il do PORNES, em ambos os casos com uso dominante agrossilvopastoril.

2 — Constituem objetivos de ordenamento e de gestdo dos Espacos florestais de producao:

a) A otimizagao das funcdes de producdo, em regime intensivo e extensivo;

b) A promogao da produgao de produtos ndo-lenhosos, nomeadamente o pinh&o, os cogumelos
e as ervas aromaticas, medicinais e condimentares;

c¢) A salvaguarda do potencial de fertilidade dos solos e a sua disponibilidade hidrica e a mini-
mizacao dos riscos de erosao e de incéndio;

d) A valorizagdo econdmica destes espagos, promovendo a respetiva atratividade e competi-
tividade, por via dos usos compativeis e complementares.

3 — Constituem objetivos de ordenamento e de gestdo dos Espacos agrossilvopastoris:

a) A manutencao do uso silvopastoril dominante em regime extensivo, assente no uso multiplo
destes sistemas e do emprego de técnicas adequadas de mobilizagdo do solo;
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b) A protegao dos recursos solo e agua, assegurando a continuidade da estrutura verde e
protecado da diversidade ecoldgica;

¢) O desenvolvimento das atividades silvicolas de manutengéo e valorizagdo dos montados de
sobro e azinho e dos pinhais, designadamente, a plantagéo, a recolha de cortica, madeira, lenha,
frutos, mel, cogumelos e biomassa;

d) A promogao da caga e da pastoricia.

4 — Nas areas do SIC Comporta-Galé integradas nos espagos florestais de produgéo e nos
espacos agrossilvopastoris, sdo interditas as arboriza¢cdes com espécies de rapido crescimento,
se exploradas em revolugdes curtas.

Artigo 56.°
Usos
1 — Espacos florestais de produgao:

a) Uso dominante: produgéo florestal;
b) Usos complementares:

i) O uso agricola e pecuario;

iy As construgdes de apoio as atividades florestais, agricolas e pecuarias;

iif) A atividade industrial de primeira transformacgao de produtos agricolas, pecuarios e florestais;

iv) Os ETI, nas tipologias de estabelecimentos hoteleiros, TH, TER e parques de campismo
e de caravanismo;

v) A caga;

vi) As instalagdes de recreio e lazer;

c¢) Usos compativeis:

i) A habitagéo propria do proprietario-agricultor de exploragao agricola, pecuaria ou florestal;

ii) A atividade industrial extrativa ou de primeira transformag&o de produtos resultantes da
atividade extrativa e respetivas edificacdes de apoio;

iiify Outras atividades econdmicas que contribuam para reforgar a base econémica e promover o
emprego nos espacos rurais que pela sua natureza técnica, econémica e ou de complementaridade
com as atividades instaladas, justifiquem a sua localizagdo em solo rustico;

iv) A instalagédo de infraestruturas e equipamentos nomeadamente, de vias de comunicagéo,
de saneamento basico, de infraestruturas de gestdo de residuos, de telecomunicagbes, ou de
producgao, transporte e transformacgao de energia, entre outros;

v) Os NDT.

2 — Espacos agrossilvopastoris:

a) Usos dominantes: atividade agricola, silvopastoril € de producgao florestal;
b) Usos complementares:

i) Atividade pecuaria;

i) A atividade industrial de primeira transformacao de produtos agricolas, aquicolas, pecuarios
e florestais;

iiiy As construgdes de apoio as atividades agricolas, aquicolas, pecuarias e florestais;

iv) Empreendimentos de TER, TH, parques de campismo e de caravanismo;

v) A caga;

vi) As instalagdes de recreio e lazer;

c¢) Usos compativeis: os referidos na alinea ¢) do numero anterior.
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3 — Na area do SIC Comporta-Galé, a alteragado de uso florestal para uso agricola, obedece
as seguintes condigdes:

a) Demonstracao da sustentabilidade ambiental da reconversdo do uso, mediante respeito
pela manutengao dos principais recursos em causa, nomeadamente, inexisténcia de impactes
significativos sobre espécies, habitats, solo e recursos hidricos, que para areas superiores a cinco
hectares devera ser efetuada através de um procedimento de Analise de incidéncias ambientais,
nos termos legais;

b) Preservagao das linhas de agua e respetivas galerias ripicolas associadas;

¢) Implementacao de cortinas arboreas, compostas por espécies adequadas a regido, na
envolvente dos projetos agricolas, minimizando os impactes paisagisticos;

d) Sao interditas as arborizagées com espécies nao autoctones, se exploradas em revolugdes
curtas;

e) Deve privilegiar-se 0 modo de agricultura biolégica ou de produgéo integrada.

4 — Nos espacgos agrossilvopastoris ndo incluidos no numero anterior, a alteragdo de uso
florestal para uso agricola, obedece as condigbes estabelecidas nas alineas b), ¢) e €) do niumero
anterior.

Artigo 57.°
Edificagdao nas areas do PORNES, do POAPA e do POAVG integradas nos Espacgos florestais de produgao

1 — Nas areas do PORNES integradas nos Espagos florestais de produgéo é aplicavel o
artigo 52.° do presente Regulamento.

2 — Na area de intervengao do POAPA integrada nesta subcategoria de espacos, a edificagéo
€ admitida nas seguintes situagdes:

a) Destinada a hotéis rurais;

b) E permitida a reconstrucdo, conservagao, alteracdo e ampliagdo das construgdes preexis-
tentes nos termos dos artigos 31.° e 42.°, sendo que as obras de ampliagdo ndo podem exceder
50 % da area ja existente e sado proibidas as vedagdes que impegam a continuidade espacial da
paisagem envolvente, podendo, no entanto, ser autorizadas sebes naturais como elementos de
separacao entre prédios.

3 — Na area de intervencgao do POAVG integrada nesta categoria de espacos, a edificacao é
admitida nas seguintes situagdes:

a) E permitida a reconstrucdo, conservagao, alteracdo e ampliagdo das construgdes preexis-
tentes nos termos dos artigos 31.° e 42.°;

b) Construcéo de hotéis rurais;

¢) Um estabelecimento hoteleiro com um indice de utilizagéo liquido maximo de 0,06, até ao
limite camas fixado no n.° 4 do artigo 58.°, complementados com equipamentos que promovam as
atividades identificadas;

d) Para a concretizagdo de um nucleo potencial para recreio e turismo (RTb), cuja area de
intervengao deve ser objeto de plano de pormenor, ao qual se aplicam os parametros de edificabi-
lidade previstos na alinea ¢) do n.° 2 do artigo 54.° e no qual é permitida:

i) Aiinstalagdo de um parque de campismo e de caravanismo, sujeito aos requisitos legais em
vigor;

i)y A construgdo de um parque de estacionamento;

iif) Um parque de merendas devidamente equipado com mesas e bancos, sistema de recolha
de lixo, locais para foguear, equipamento de prevengao de incéndios e pontos de agua, bem como
instalagbes sanitarias;

iv) As infraestruturas e equipamentos referidos nas alineas a) a d) do n.° 3 do artigo 54.°;
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v) Empreendimentos turisticos, com exce¢éo dos apartamentos turisticos, de acordo com a
legislagao em vigor, respeitando os parametros estabelecidos para o plano de pormenor e o limite de
camas turisticas admitido para a area de intervengédo do POAVG, fixado no n.° 4 do artigo 58.°;

vi) O RTb deve ser complementado por uma zona para modelismo nautico e pela existéncia
de uma jangada.

Artigo 58.°

Edificagao nas areas do POAPA e do POAVG integradas nos Espagos agrossilvopastoris

1 — Na area de intervengao do POAPA integrada nos espagos agrossilvopastoris, a edificagao
€ admitida nas situagdes previstas no nimero anterior e ainda nas seguintes:

a) Instalagdo de um centro nautico, assinalado na Planta de ordenamento e constituido por um
conjunto de equipamentos de apoio a navegagéao e atividades conexas, cujo projeto € licenciado
pelas entidades competentes e obedece as seguintes regras:

i) Parametros de edificabilidade: 1200 m2 de area total de implantagéo dos do edificio ou
edificios e 1 piso acima da cota de soleira;

ii) E interdita a execugao de vedagdes na zona reservada, com excegdo das que se destinem
a garantir as necessarias condi¢des de seguranga;

iif) Os edificios integrados no centro nautico devem enquadrar-se, pela forma, pelos materiais
adotados e pela cor, nos valores da arquitetura tradicional da regido, ndo podendo a sua altura
exceder 6 m medidos da cota mais baixa do terreno a linha de beirado do edificio;

iv) Os armazéns de embarcagdes ndo devem exceder 4 m de altura medidos da cota mais
baixa do terreno a linha de beirado do edificio;

b) Instalagdo de equipamentos de recreio e lazer, identificados na Planta de ordenamento,
que integram:

/) Uma zona de recreio infantil e uma zona de apoio a embarcagdes, em articulagdo com a
zona para fundear embarcagdes com abandono, localizada na margem direita junto a barragem;

ify Um parque de estacionamento, fora da zona reservada, e um restaurante, bar ou café, com
apenas um piso e uma area de implantagdo maxima de 200 m?;

iify Parques de merendas, que devem ser equipados com bancos, mesas e areas para foguear,
de uso exclusivamente afeto a preparagéo de alimentos, podendo estas areas ser complementadas
com espagos destinados ao recreio infantil, numa proporgdo maxima de um por relagdo ao espago
destinado a merendas, e contemplar a instalagdo de um posto de primeiros socorros.

2 — Na area de intervengao do POAVG integrada nos Espagos agrossilvopastoris, a edificagao
€ admitida nas situagdes previstas nas alineas a) e b) do artigo 54.° e ainda nas seguintes:

a) Um estabelecimento hoteleiro com um indice de utilizagao liquido maximo de 0,04, até ao
limite de camas previsto no n.° 3, complementados com equipamentos que promovam as atividades
identificadas;

b) Instalagdo de um nucleo potencial para turismo rural, nas condi¢des previstas na alinea d)
do artigo 54.9;

¢) Concretizagao de um nucleo potencial para recreio e turismo (RTa), cuja area de interven-
¢ao deve ser objeto de plano de pormenor, para o qual sdo fixados os seguintes parametros de
edificabilidade:

i) indice de utilizacdo maximo de 0,15;

iiy Cércea maxima de 8 m;

iify No minimo, um lugar de estacionamento por cada cinco quartos e um lugar de estaciona-
mento por cada dois postos de trabalho;

iv) As edificagdes podem dispor de um piso em cave, desde que destinado a estaciona-
mento.
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3 — No RTa, é permitida:

a) A construgao de um centro nautico, incluindo instalagdes de apoio as atividades recreativas
que se desenvolvam no plano de agua, tais como rampa varadouro para langamento das embarca-
¢bes a agua, pontao/embarcadouro, zona para fundear embarcacgdes, armazém para embarcagdes
e material diverso, oficina/estaleiro, estabelecimento de restauragéo e bebidas, posto de primeiros
socorros, vestiarios e balnearios, posto de vigia e material de salvamento que for determinado;

b) Outras instalagdes de apoio a pratica de remo;

c¢) Centro de informacgao e instalagao de apoio a gestéo e coordenagao das atividades;

d) Area desportiva (circuito de manutencao, paintball e ou desporto livre);

e) Um parque de estacionamento;

f) Um parque de merendas devidamente equipado com mesas e bancos, sistema de recolha
de lixo, locais para foguear, equipamento de prevengao de incéndios e pontos de agua, bem como
instalagdes sanitarias;

g) Empreendimentos turisticos, com exceg¢édo dos apartamentos turisticos, de acordo com a
legislagdo em vigor, respeitando os parametros estabelecidos para o plano de pormenor € o limite
de camas turisticas admitido para a area de intervengédo do POAVG, fixado no nimero seguinte;

h) O RTa deve ser complementado por uma zona para modelismo nautico e pela existéncia
de uma jangada.

4 — Aplica-se quanto ao numero maximo de camas turisticas na area de intervencéo do
POAVG, o n.° 2 do artigo 54.°

Artigo 59.°
Atividades interditas nos espagos agrossilvopastoris
Nos espagos agrossilvopastoris, sdo interditas os seguintes atos e atividades:

a) A execucgao de terraceamentos em quaisquer situagdes e mobilizagbes profundas com
reviramento da leiva nas areas com declive superior a 15 %;

b) As mobilizagbes do solo, para fins agricolas ou florestais, efetuadas segundo linhas que ndo
sejam coincidentes ou muito proximas da curva de nivel, com excec¢ao das situagdes que justifiquem
a existéncia de sistemas de drenagem.

CAPITULO V

Espacgos naturais e paisagisticos

Artigo 60.°
Identificacao e objetivos

1 — Os espacos naturais e paisagisticos correspondem as areas com maior valor natural,
sujeitas a regimes de salvaguarda mais exigentes, nas quais se privilegia a preservagao das suas
caracteristicas essenciais, sendo fundamentais para a conservagao da natureza e da diversidade
bioldgica e paisagistica.

2 — Os espacgos naturais e paisagisticos integram as seguintes subcategorias:

a) Espacos naturais e paisagisticos de proteg&o total: correspondem as Areas de protegao total
do PORNES, nas quais predominam sistemas de valores naturais e paisagisticos de reconhecido
valor e interesse, com elevado grau de naturalidade, que assumem, no seu conjunto, um carater
excecional com elevada sensibilidade ecoldgica;

b) Espacos naturais e paisagisticos de protegdo parcial I: correspondem as Areas de protecéo
parcial do tipo | do PORNES, nas quais os valores naturais e paisagisticos cujo significado e importan-
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cia, do ponto de vista da conservagao da natureza e da biodiversidade, se assumem no seu conjunto
como relevantes ou excecionais, apresentando uma sensibilidade ecoldgica elevada ou moderada;

c¢) Outros espacgos naturais e paisagisticos: integram a Zona de respeito a barragem e 6rgaos
de seguranga do POAPA, os Espacgos de protecéo e valorizagdo ambiental do POAVG, algumas
Areas de protecdo complementar do tipo | do PORNES, os principais cursos de agua — rio Sado,
ribeiras das Alcacovas e das Soberanas e rio Xarrama, o estuario do Sado, incluindo os espacos
de protecao parcial do tipo Il do PORNES, os agudes da Murta e de Vale de Coelheiros, bem como
os restantes planos de agua e ainda o Habitat 3170, Charco temporario mediterraneo e respetiva
area envolvente com o perimetro de 50 m.

Artigo 61.°
Espacgos naturais e paisagisticos de protegao total

Constitui uso dominante desta subcategoria de espagos, a manutencéo e preservagédo dos
valores naturais e paisagisticos e das respetivas fungdes ambientais, pelo que constituem areas
non aedificandi, prevalecendo as fung¢des de protecao e recuperacao sobre quaisquer outras.

Artigo 62.°
Espacgos naturais e paisagisticos de protegao parcial

1 — Esta subcategoria engloba essencialmente os sapais, as areas intertidais, subtidais e as
dunas, ndo incluidas no nivel de protegao total, e as areas de pinhal e matos com especial valor
de conservagao, constituindo uso dominante a manutengao dos valores naturais e paisagisticos e
das respetivas fungdes ambientais.

2 — Para além dos atos e atividades interditos previstos no n.° 1 do artigo 52.°, sdo ainda
interditas as seguintes a¢des e atividades:

a) Obras de construgao nova;

b) A instalagédo de estabelecimentos de culturas marinhas;

c¢) Ainstalagado de campos de golfe;

d) As alteragdes da morfologia do solo ou do coberto vegetal que ndo decorram da normal
gestéo e exploragao agricola e florestal ou os respetivos acessos, incluindo os do Sistema Nacional
de Defesa da Floresta contra Incéndios;

e) Abertura de acessos rodoviarios, exceto de carater agricola e florestal e desde que enqua-
drados no ambito do Sistema Nacional de Defesa da Floresta contra Incéndios;

f) Arealizagdo de competi¢cdes desportivas.

3 — Encontram-se sujeitas a parecer do ICNF de acordo com o Regulamento Especifico do
Plano Especial, as atividades de gestao e de visitagao vocacionadas para a observagao da avifauna
e interpretacao ambiental.

4 — Apenas sao admitidas obras de conservagdo, ampliagdo, alteragédo e reconstrugcéo das
edificacdes existentes, nos termos do artigo 52.°

Artigo 63.°
Outros espagos naturais e paisagisticos
1 — Constituem objetivos de ordenamento e de gestdo desta subcategoria, os seguintes:

a) A salvaguarda das fungbes ecoldgicas associadas aos ecossistemas em presenga;

b) A manutengéo e valorizagao areas de maternidade ou de elevada produtividade bioldgica;

¢) A compatibilizagao de usos e atividades complementares e compativeis com os objetivos de
protegao e valorizagdo dos habitats naturais e das espécies da flora e fauna selvagens protegidas;

d) A valorizagdo economica destes espagos.
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2 — Constitui 0 uso dominante desta subcategoria de espagos, a manutengao das fungdes
ambientais, sendo admitidos como usos complementares os de recreio e lazer e como uso com-
pativel, a instalagdo de equipamentos e infraestruturas de interesse publico, designadamente, os
relacionados com a defesa e protecao da floresta, a abertura de caminhos e aceiros, assim como
a instalagéo de equipamentos e infraestruturas de prevengao e combate aos incéndios florestais.

3 — Na area abrangida pelo Habitat 3170, Charco temporario mediterraneo e respetiva area
envolvente com o perimetro de 50 m, delimitada na Planta de Ordenamento — classificagéo e
qualificagao do solo, séo interditos os seguintes atos e atividades:

a) A drenagem, a dragagem e terraplanagem;

b) A utilizagao de fitofarmacos e fertilizantes;

c¢) O regadio;

d) Ainstalacao de culturas permanentes e a florestacao;
e) A mobilizagao profunda dos solos;

f) O pastoreio intensivo.

Artigo 64.°
Edificagao nas areas do PORNES, do POAPA e do POAVG

1 — Sem prejuizo da aplicagado dos artigos anteriores, na area de intervengdo do PORNES,
€ aplicavel o artigo 52.° do presente Regulamento em matéria de edificagéao.

2 — Na area de intervengao do POAPA, integrada nos outros espacgos naturais e paisagisticos,
a edificagédo é admitida nas seguintes situagdes:

a) Destinada a hotéis rurais;

b) Para reconstrugéo, conservacgao, alteracdo e ampliagao das construgbes preexistentes
nos termos dos artigos 31.° € 42.°, sendo que as obras de ampliagdo ndo podem exceder 50 % da
area ja existente e sado proibidas as vedagdes que impegam a continuidade espacial da paisagem
envolvente, podendo, no entanto, ser autorizadas sebes naturais como elementos de separagéo
entre prédios.

3 — Na area de intervengéo do POAVG, integrada nos outros espagos naturais e paisagisticos,
a edificagéo € admitida nas seguintes situacdes:

a) Apenas é permitida a realizagao de novas infraestruturas de apoio a utilizagdo da albufeira,
desde que a entidade licenciadora reconhega nao ser viavel a sua implantagdo noutros locais;

b) No nucleo de recreio e turismo existente (RTe) pode ser realizado um conjunto de benfei-
torias tendentes a uma substancial melhoria da oferta, designadamente:

i) A expansao do numero de camas turisticas existente até 56, respeitando-se os seguintes
parametros: indice de utilizagdo maximo de 0,15, altura maxima das edificagdes de 8 m e, no
minimo, um lugar de estacionamento por cada cinco quartos e um lugar de estacionamento por
cada dois postos de trabalho;

iiy A construgédo de equipamentos complementares como jangada, campo polidesportivo ou
outros que promovam as atividades identificadas como de desejavel implementagéo;

iii) A realizagao de infraestruturas que articulem ou integrem este nucleo nos outros nucleos
de RT e ou de recreio e lazer (RL);

¢) Nos nucleos potenciais de recreio e lazer (RL), identificados na Planta de ordenamento,
que se articulem com as zonas com a mesma designagao no plano de agua néo sao permitidas
quaisquer atividades incompativeis com o recreio e lazer, devendo prever-se, nestes espacos, a
existéncia de pequenos equipamentos de apoio as atividades ai desenvolvidas, nomeadamente:

i) Parques de merendas;
iiy Parques de estacionamento;
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iif) Parques de campismo e de caravanismo devidamente infraestruturados;

iv) Estabelecimentos de restauragéo e bebidas;

v) Instalagbes sanitarias;

vi) Balnearios;

vii) Uma jangada;

viii) Uma zona para modelismo nautico e estruturas para acostagem de embarcagdes.

CAPITULO VI

Espacgos de exploragao de recursos energéticos e geolégicos

Artigo 65.°
Identificagao e objetivos

1 — Os espagos afetos a exploragao de recursos geoldgicos correspondem as areas ocupadas
ou destinadas a exploragdo de massas e/ou depdsitos minerais, no primeiro caso em conformi-
dade com as licencas de exploracao e os contratos de concessao, respetivamente, nos termos da
legislagéo aplicavel.

2 — Constituem objetivos de ordenamento e de gestdo desta categoria de espacgo, a pros-
secucgao da atividade extrativa e a respetiva expansdo na perspetiva da consequente valorizagéo
econdmica, mas também da minimizacdo dos seus impactes e da sua compatibilidade com as
potencialidades e os usos dos espagos envolventes.

3 — As novas exploragdes de massas e/ou depdsitos minerais devem salvaguardar na sua
implantagdo uma distancia minima de protegao de 500 m relativamente a edificagbes destinadas
a habitagdo, empreendimentos turisticos e ao limite dos perimetros urbanos.

4 — As exploragdes de massas e/ou depdsitos minerais sdo obrigadas a implantagao de uma
cortina arborea compacta nas frentes das exploragdes, constituida por espécies autéctones, sem
prejuizo da adogao das demais medidas de minimizagao dos impactes ambientais das exploragées.

Artigo 66.°
Usos e edificabilidade

1 — Nos espagos de exploragéo de recursos energéticos e geoldgicos apenas sao permitidas
construgcdes que se destinem ao apoio direto a atividade de exploragéo dos recursos energéticos e
geoldgicos ou a sua ampliagao, designadamente, anexos de pedreira, instalagdes sociais e oficinas
de apoio, atividades transformadoras de apoio a exploragdo, operagdes de gestdo de residuos,
bem como outras ocupagdes que sejam consideradas compativeis.

2 — Com excegao das areas de depdsitos minerais, as edificacdes obedecem aos seguintes
parametros de edificabilidade:

a) O indice de utilizagao ¢ 0,05;
b) A altura da fachada é 9,5 m, salvo caracteristicas especificas das atividades a instalar, que
tecnicamente justifiquem que esta altura seja ultrapassada.

3 — Cumulativamente com o cumprimento de todas as disposi¢des legais e regulamentares em
vigor, constitui encargo da entidade exploradora, a construgdo, manuteng¢ao e gestao dos sistemas
que garantam de modo permanente e eficaz o controle e tratamento dos efluentes, a eliminagao
de todas as formas de degradagdo ambiental resultante da exploragao, a recuperacao paisagistica
das areas cuja exploragéo tenha cessado e a preservacgéao e utilizagdo sustentavel dos recursos.

4 — O titular de contrato de direitos de uso privativo de revelagao e aproveitamento dos recursos
minerais que integram o dominio publico do Estado, ficam sujeitos ao disposto no regime juridico
da revelagao e do aproveitamento dos recursos geologicos e no respetivo contrato.
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CAPITULO VII

Espacgo de ocupacao turistica

Artigo 67.°
Identificacdo e regime

1 — Os Espacgos de Ocupagéao Turistica (EOT), um existente e um previsto, encontram-se
delimitados na planta de ordenamento.

2 — O EOT previsto localiza-se parcialmente na area de intervengao do POAPA e corresponde
a um parque de campismo e de caravanismo, cuja instalagdo depende da elaboragao e aprova-
¢ao de um projeto para a totalidade da area a afetar ao empreendimento, nos termos legalmente
previstos.

3 — As obras de reconstrucéo, conservacao, alteragdo e ampliacdo das edificacdes que inte-
gram os EOT existentes e ao parque de campismo e de caravanismo referido no nimero anterior,
aplicam-se as condigbes e parametros de edificabilidade estabelecidos no artigo 44.°

CAPITULO VIII

Espacgo destinado a equipamentos, infraestruturas e outras estruturas ou ocupagoées

Artigo 68.°
Identificacao e objetivos

Os espacos destinados a equipamentos, infraestruturas e outras estruturas ou ocupacoes
compativeis com o solo rustico, encontram-se identificados e delimitados na Planta de ordenamento,
e tém como objetivos de ordenamento e de gestdo, os seguintes:

a) A qualificagao e valorizagdo dos equipamentos e infraestruturas, bem como a manutengao
das atividades econdmicas existentes;

b) A adequada estruturagao, organizagao territorial e dinamizagdo econémica, designadamente
através da instalagao de outros equipamentos, infraestruturas e outras estruturas, cujas especifi-
cidades justifiquem a sua localizagdo em solo rustico e da definicdo de areas de salvaguarda das
infraestruturas de abastecimento de agua e de energia, bem como de saneamento basico;

¢) A preservagédo da qualidade ambiental através da adog¢édo de medidas de eficiéncia ener-
gética e ambiental;

d) A criacao de condi¢des de acessibilidade para todos.

Artigo 69.°

Usos

Esta categoria de espaco integra diversos usos dominantes, consoante a tipologia de equipa-
mentos, infraestruturas ou outras estruturas instaladas, designadamente, atividades econdmicas,
equipamentos de recreio e lazer e infraestruturas de saneamento basico, podendo vir a acolher
outros usos, em fungéo dos equipamentos, infraestruturas ou outras estruturas que venham a ser
instalados.

Artigo 70.°
Parametros de edificabilidade

1 — Sem prejuizo dos regimes juridicos especificos aplicaveis, as edificagdes nesta categoria
de espaco destinadas a equipamentos coletivos, com excecéo dos equipamentos de recreio e lazer
e de apoio as infraestruturas, observam as seguintes condigdes:

a) A area total de construgéo é 2000 m2;
b) O indice de ocupagao é 0,05;
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¢) A altura da fachada é 6,5 m, salvo caracteristicas especificas das atividades a instalar, que
tecnicamente justifiquem que esta altura seja ultrapassada.

2 — As edificagOes destinadas a instalagao de atividades econdmicas obedecem aos seguintes
parametros de edificabilidade:

a) O indice de utilizagdo é 0,2, salvo em situagdes devidamente fundamentadas sobre a via-
bilidade técnica e econdmica da atividade, que justifiquem que este indice seja ultrapassado;

b) A altura da fachada é 9,5 m, salvo caracteristicas especificas das atividades a instalar, que
tecnicamente justifiquem que esta altura seja ultrapassada.

Artigo 71.°
Edificagdao na area do POAPA

1 — Na area de intervengdo do POAPA, os espacos integrados nesta categoria destinam-se
a acolher:

a) Zona de recreio infantil;
b) Zona de apoio a embarcagoes.

2 — A execugéao dos equipamentos referidos no niumero anterior depende do licenciamento
do respetivo projeto, pelas entidades publicas competentes.

CAPITULO IX

Espaco cultural

Artigo 72.°
Identificagao e objetivos

1 — O espaco cultural delimitado na Planta de ordenamento corresponde ao espago com
caracteristicas historicas e de interesse cultural, ocupado pelo Cais ou Porto Palafitico da Carras-
queira.

2 — Constituem objetivos de ordenamento e de gestao desta categoria de espago, os seguintes:

a) A manutencgao das fungbes atuais, bem como a qualificagéo, valorizagdo e promogao do
espaco para usufruto dos seus visitantes;

b) A instalagdo de um corredor ciclavel, compativel com a morfologia do terreno, desde a
Carrasqueira até Alcacer do Sal;

¢) A criagdo de adequadas condigdes técnicas para as fungdes de acondicionamento e arma-
zenamento do pescado;

d) Apromocao e divulgagao do patriménio existente, através da respetiva integragéo nas rotas
turisticas.

Artigo 73.°
Usos

1 — Constituem usos dominantes desta categoria de espago a amarragdo de embarcagdes
destinadas a pesca local, bem como a fruigao cultural.
2 — Constituem usos complementares do uso dominante, o armazenamento do pescado.
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3 — Constituem usos compativeis com o uso dominante a instalagao de estabelecimentos de
restauragao ou bebidas, bem como equipamentos de utilizagao coletiva e infraestruturas, designa-
damente, de recreio e lazer.

Artigo 74.°
Parametros de edificabilidade

Nos espacos culturais, as operagdes urbanisticas obedecem as seguintes regras e parametros
de edificabilidade:

a) Sao admitidas obras de reconstrucao, alteragdo, conservagao e ampliacao das edificacdes
existentes e de demoligédo, nos termos do artigo 32.°, bem como a reconversao de usos comple-
mentares e compativeis, que visem proteger e valorizar este espago;

b) As obras de construgao nova e de ampliagdo das edificagdes existentes obedecem, respe-
tivamente, ao disposto nos n.°*4 e 5 do artigo 52.°;

c¢) As operagdes urbanisticas a executar nesta categoria de espago devem respeitar a arqui-
tetura e materiais tradicionais, integrando-se nas formas e escalas do relevo e da paisagem;

d) As operagdes urbanisticas e outras intervengdes nesta categoria de espacos, sdo aplicaveis
os artigos 20.° e 21.°

CAPITULO X

Areas de edificagdo dispersa em solo rustico periurbano

Artigo 75.°
Identificagao e objetivos

1 — A area de edificagao dispersa em solo rustico periurbano, delimitada na Planta de orde-
namento, corresponde a area envolvente ao perimetro urbano de Foros de Albergaria.
2 — Constituem objetivos de ordenamento e gestao desta categoria de espacgo, os seguintes:

a) A contengao da edificagcao para habitagdo em solo rustico;

b) A identificagdo das necessidades de reordenamento;

c¢) A programacao de agoes de requalificacao;

d) O desenvolvimento urbano harmonioso e integrado com o espago rustico envolvente.

3 — Para a area de edificagao dispersa em solo rustico periurbano deve ser elaborado um
Plano de Intervengao em Espaco Rural (PIER), o qual devera definir as condi¢des e parametros de
edificabilidade a aplicar, identificar as necessidades de infraestruturas e de qualificagao paisagistica
e ambiental, definir as condicbes para a sua execucgao e delimitar as areas ou valores de interesse
natural e patrimonial, incluindo de importancia local, e definir medidas de salvaguarda.

Artigo 76.°
Usos

1 — Constitui uso dominante desta categoria de espaco o uso habitacional, bem como a agri-
cultura, a pecuaria e a atividade florestal.

2 — Constituem usos complementares do uso dominante, os equipamentos de utilizagdo
coletiva, o comércio e os servicos, as instalacdes de recreio e lazer e os estabelecimentos de
restauragéo ou bebidas.

3 — Constituem usos compativeis com o uso dominante os estabelecimentos industriais
previstos no numero seguinte, de armazenagem e de logistica, as oficinas, bem com os estabele-
cimentos de TER e de TH.

4 — Apenas sao admitidos estabelecimentos industriais de tipo 3 a que se refere a
parte 2 A e 2 B do Sistema da Industria Responsavel e aqueles que independentemente do
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tipo, nao se encontrem abrangidos, pelo menos, por um dos seguintes regimes juridicos ou
circunstancias:

a) Regime juridico de avaliagdo de impacte ambiental (RJAIA);

b) Regime juridico da prevengao e controlo integrado de poluigdo (RJPCIP), a que se refere
o capitulo Il do Regime das Emissdes Industriais (REI);

¢) Regime juridico de prevengao de acidentes graves que envolvam substancias perigosas (RPAG);

d) Realizagao de operacao de gestao de residuos que careca de vistoria prévia ao inicio da
exploragdo, a luz do regime de prevencgao, produgéo e gestdo de residuos;

e) Regime do comércio europeu de licengas de emissao de gases com efeitos de estufa (CELE);

f) Poténcia elétrica contratada superior a 99 KVA,;

g) Poténcia térmica superior a 12 x 10 (elevado a 6) KJ/h;

h) Numero de trabalhadores superior a 20.

5 — A instalagdo dos estabelecimentos industriais identificados no numero anterior e nao
previstos na parte 2, A e B do Anexo | do SIR estéa sujeita a prévia demonstracdo em sede de
comunicagao prévia das medidas a adotar que garantam a inexisténcia de impactos no equilibrio
urbano e ambiental e em geral a observancia das condi¢des constantes do artigo 26.°, 27.° e 29.°
do presente Regulamento.

Artigo 77.°
Parametros de edificabilidade

1 — Até a aprovacgao do PIER, referido no n.° 3 do artigo 75.°, nas areas de edificagcao dis-
persa em solo rustico periurbano, as operagdes urbanisticas obedecem aos seguintes parametros
de edificabilidade:

a) Apenas sao admitidas obras de reconstrugao, alteragao, ampliagdo, demoligéo e conserva-
¢ao, e desde que observados os seguintes parametros de edificabilidade:

i) A area total de construgao deve ser igual ou inferior a 300 m2;
ii) Dois pisos acima da cota de soleira;

b) Sao admitidas caves nas condigdes previstas no artigo 35.° do presente Regulamento;

c¢) Adotagao de infraestruturas de abastecimento de 4gua, saneamento, energias renovaveis ou
outras, quando inexistentes, é da responsabilidade do interessado, mediante solugbes autbnomas
e autossustentaveis, nos termos do artigo 33.°

2 — O PIER referido no numero anterior devera tomar como referéncia os parametros de edifi-

cabilidade mencionados nas alineas a) a ¢) do niumero anterior, devendo ainda admitir a construgao
de um fogo em parcelas com area igual ou superior a 0,5 ha.

TiTULO VI

Solo urbano

CAPITULO |
Espacgos centrais
Artigo 78.°
Identificagao e objetivos

1 — Os espagos centrais sdo areas com usos mistos, que integram fung¢des habitacionais e
uma concentragao diversificada de atividades terciarias, desempenhando, pelas suas caracteris-
ticas, fungdes de centralidade.
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2 — Os espacos centrais do concelho de Alcacer do Sal correspondem aos nucleos antigos da
cidade de Alcacer do Sal, da vila do Torrao e de parte da aldeia de Santa Susana, que se caracte-
rizam pela sua dindmica econdmica e social e caracteristicas funcionais, arquitetonicas, histéricas,
patrimoniais e morfolégicas.

3 — Constituem objetivos de ordenamento e de gestdo destas categorias de espagos:

a) A consolidagdo da malha urbana, através de novas edifica¢gdes que valorizem as caracte-
risticas morfotipolodgicas e os valores patrimoniais em presencga, assegurando a qualificacdo do
espaco publico;

b) A conservagéo e a reabilitagcdo do edificado existente, com vista & melhoria das condi¢bes
de habitabilidade, através da recuperagdo e manutengdo de fachadas a par da eliminagao de
infraestruturas ou elementos dissonantes;

¢) A requalificagdo de espagos intersticiais degradados ou devolutos;

d) A salvaguarda e a promogao do patrimonio arquitetonico;

e)Adiversidade funcional através da execugéo de politicas de discriminagéao positiva, a definir
em sede de regulamento proprio, para os usos compativeis;

f) A regeneragao urbana por via da adogdo de mecanismos que valorizem o espago € poten-
ciem a sua atratividade econémica e a fixacéo de populacao;

g) A requalificagdo e valorizagao do espago publico e a melhoria das condi¢des de acessibilidade;

h) A manutengéao e qualificagao dos espacgos verdes publicos e privados.

Artigo 79.°

Usos

1 — Os espacgos centrais destinam-se dominantemente ao uso habitacional.

2 — Sao usos complementares do uso dominante, designadamente, o0 comércio e o0s servigos,
0s equipamentos de utilizagao coletiva, os empreendimentos turisticos, as instalagdes de recreio
e lazer e os estabelecimentos de restauragao ou de bebidas.

3 — S&o0 usos compativeis com o uso dominante, designadamente, os que se desenvolvem
nos estabelecimentos industriais identificados no artigo seguinte, nos estabelecimentos de arma-
zenagem, de logistica e nas oficinas.

Artigo 80.°
Estabelecimentos industriais, de armazenagem, de logistica e oficinas

1 — Nos espacos centrais apenas sdo admitidos os estabelecimentos industriais previstos no
n.° 4 do artigo 76.°, sendo aplicavel o n.° 5 do mesmo artigo.

2 — Para além do disposto no numero anterior, nesta categoria de espacos, a instalagao
de estabelecimentos industriais, de armazenagem e de oficinas deve cumprir todos os requisitos
destinados a minimizar os impactos no que respeita ao ruido, estacionamento e outros, proprios
da natureza da atividade.

3 — Admite-se a coexisténcia, no mesmo edificio, dos estabelecimentos referidos no niumero
anterior, com a habitagdo, desde que seja demonstrada a compatibilidade com a fungéo habita-
cional.

Artigo 81.°

Parametros de edificabilidade

Nos espagos centrais, as operagdes urbanisticas obedecem aos seguintes parametros de
edificabilidade:

a) Sao admitidas obras de construgao, reconstrucao, alteragdo, ampliagdo, demolicao e con-
servacgao, desde que respeitem:

i) Os alinhamentos dos planos da fachada existentes, podendo a Camara Municipal definir
outros, sempre que tal seja exigido por motivos de interesse publico urbanistico ou seguranga
publica, designadamente, por razées de funcionalidade do espacgo e seguranga rodoviaria;
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if) O numero maximo de pisos admitidos acima da cota de soleira € quatro pisos no espago
central de Alcacer do Sal e trés pisos no espacgo central da vila do Torrao;

iif)y Sem prejuizo do disposto na alinea anterior, 0 numero maximo de pisos deve respeitar a
moda do numero de pisos dos edificios da envolvente onde se integra o edificio ou o conjunto de
edificios, sendo considerada a envolvente a rua, praga ou largo;

iv) N&o é contabilizavel para efeitos da moda previsto na subalinea anterior o aproveitamento
do desvao da cobertura para fins habitaveis, o qual devera cumprir as necessarias condigbes de
habitabilidade nos termos do RGEU.

b) Sao admitidas caves nas condigdes previstas no artigo 35.° do presente Regulamento;

¢) As operacgdes urbanisticas devem ser compativeis com valores patrimoniais existentes e integrar-
-se adequadamente na envolvente urbana, tanto em termos de volumetria como de morfologia;

d) As intervengdes no patrimoénio edificado classificado ou nos bens imdéveis de interesse
patrimonial regem-se pela legislagéo aplicavel e pelo artigo 20.°, respetivamente.

CAPITULO Il

Espacgos habitacionais

Artigo 82.°
Identificagao e objetivos

1 — Os espagos habitacionais correspondem as areas afetas preferencialmente ao uso habita-
cional, podendo acolher outras utilizagdes compativeis com este uso e localizam-se na envolvente
dos espagos centrais ou correspondem a nucleos mais antigos de outros aglomerados urbanos.

2 — No concelho de Alcacer do Sal, os espacos habitacionais localizam-se na envolvente
dos espacos centrais da cidade de Alcacer do Sal e da vila do Torrdo e nos aglomerados de Santa
Susana, Palma, Casebres, Comporta, Santa Catarina, Rio de Moinhos, Vale de Guiso, Barrosinha,
Bairro da Quintinha e Forno da Cal, onde correspondem aos respetivos nucleos originais.

3 — Constituem objetivos de ordenamento e gestao desta categoria de espacos, os seguintes:

a) A colmatacao da malha urbana e a requalificagdo de espacos intersticiais degradados ou
devolutos;

b) A consolidagdo da malha urbana, através de novas edifica¢gdes que valorizem as caracte-
risticas morfotipolodgicas e os valores patrimoniais em presencga, assegurando a qualificagdo do
espaco publico;

¢) A salvaguarda e a promogéao do patrimoénio arquiteténico;

d)Adiversidade funcional através da execugao de politicas de discriminagao positiva, a definir
em sede de regulamento proprio, para os usos compativeis;

e) Aregeneragao urbana por via da adogao de mecanismos que valorizem o espago e poten-
ciem a sua atratividade econdmica e a fixagao de populagao;

f) A regeneracgao urbana por via da adogdo de mecanismos que valorizem o espaco € poten-
ciem a sua atratividade econémica e a fixagao de populacgao;

9) A requalificagéo e valorizagdo do espaco publico e a melhoria das condi¢des de acessibilidade;

h) A manutengéo e qualificagao dos espacgos verdes publicos e privados.

Artigo 83.°

Usos

1 — Os espacos habitacionais destinam-se, dominantemente, ao uso habitacional.

2 — Sao usos complementares do uso dominante, designadamente, o0 comércio e 0s servigos,
os equipamentos de utilizacao coletiva, os empreendimentos turisticos, as instalagdes de recreio
e lazer e os estabelecimentos de restauracao ou de bebidas.
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3 — Sao0 usos compativeis com o uso dominante, designadamente, os que se desenvolvem
nos estabelecimentos industriais identificados no artigo 80.°, nos estabelecimentos de armazena-
gem, de logistica e nas oficinas.

4 — E aplicavel o disposto nos n.”*4 e 5 do artigo 76.° e nos n.**2 e 3 do artigo 80.°

Artigo 84.°

Parametros de edificabilidade

Nos espagos habitacionais, as opera¢des urbanisticas obedecem aos seguintes parametros
de edificabilidade:

a) Sao admitidas obras de construgao, reconstrugao, alteragdo, ampliagdo, demoligao e con-
servagao;

b) O numero maximo de pisos acima da cota de soleira é dois;

¢) O indice de utilizagdo do solo é 0,7;

d) O indice de impermeabilizagéo é de 0,9;

e) Sao admitidas caves nas condigdes previstas no artigo 35.° do presente Regulamento;

f) As operagdes urbanisticas devem ser compativeis com valores patrimoniais eventualmente
existentes e integrar-se adequadamente na envolvente urbana, tanto em termos de volumetria
como de morfologia;

g) As intervengdes no patrimonio edificado classificado, que venha a encontrar-se em vias de
classificagao e nas respetivas zonas de protegdo ou nos bens imoveis de interesse patrimonial,
regem-se pela legislagao aplicavel e pelo artigo 20.°, respetivamente;

h) Exceciona-se do disposto nas alineas c¢) e d) as areas consolidadas, como tal identificadas
e delimitadas na Planta de ordenamento, onde devem ser respeitados os alinhamentos existentes.

CAPITULO 1lI

Espacgos urbanos de baixa densidade

Artigo 85.°
Identificagao e objetivos

1 — Os espacos urbanos de baixa densidade constituem areas periurbanas, de usos mistos,
urbanos e rusticos, incluindo areas parcialmente urbanizadas e edificadas, mas também ocupagdes
agricolas, e ainda alguns equipamentos e infraestruturas.

2 — No concelho de Alcacer do sal, os espacos urbanos de baixa densidade localizam-se nos
aglomerados de Carrasqueira, Arez, Albergaria, Montevil, Castelo Ventoso, Mil Brejos Batéo, Foros
de Albergaria, Foz, Possanco, Barrancao, Alberge, Sdo Rom&o, Monte Novo de Palma, Torre, Brejos
da Carregueira de Baixo, Brejos da Carregueira de Cima e Barrosinha.

3 — Constituem objetivos de ordenamento e de gestédo desta categoria de espacos:

a) O desenvolvimento urbano harmonioso e integrado com o espago envolvente, respeitando
as caracteristicas rurais confinantes;

b) A requalificagédo do espago publico;

¢) A melhoria das condigbes de acessibilidades, mobilidade, seguranga rodoviaria e de esta-
cionamento;

d) A manutencao e requalificagdo das areas verdes de natureza privada e de carater predo-
minantemente non aedificandi;

e) A promogao, salvaguarda e conservagao dos elementos do patrimoénio rural e a sua ade-
quada integragao na ocupagéao urbana;

f) A valorizacdo dos produtos rurais locais, através da fixagdo de atividades econémicas de
produgao, transformagao e comercializagao.
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Artigo 86.°
Usos

1 — Os espagos urbanos de baixa densidade destinam-se dominantemente a uso habitacional.

2 — Sao usos complementares do uso dominante, o comércio e prestagao de servigos, os
equipamentos de utilizagdo coletiva, os empreendimentos turisticos, as instalagdes de recreio e
lazer e os estabelecimentos de restauracéo ou bebidas.

3 — Constituem uso compativel nesta categoria de espacos, designadamente, os que se
desenvolvem nos estabelecimentos industriais identificados no artigo 80.°, nos estabelecimentos
de armazenagem, de logistica e nas oficinas.

4 — E aplicavel o disposto nos n.>*4 e 5 do artigo 76.° e nos n.°*2 e 3 do artigo 80.°

Artigo 87.°
Parametros de edificabilidade

Nos espacos urbanos de baixa densidade, as operagdes urbanisticas obedecem aos seguintes
parametros de edificabilidade:

a) Sao admitidas obras de construgéo, reconstrugao, alteragao, ampliagdo, demoligédo e con-
servacgao, desde que observem:

i) O numero de pisos acima da cota de soleira é dois;
i) O indice maximo de utilizagédo de solo é 0,6, exceto no aglomerado de Barrancdo em que
se admite uma area maxima de construcao de 300 m2;

b) Sdo admitidas caves nas condigdes previstas no artigo 35.° do presente Regulamento;

c¢) As operagdes urbanisticas devem ser compativeis com valores patrimoniais existentes e
integrar-se adequadamente na envolvente urbana, tanto em termos de volumetria como de mor-
fologia;

d) As intervengdes no patrimonio edificado classificado, que venha a encontrar-se em vias de
classificacao e nas respetivas zonas de protecdo ou nos bens iméveis de interesse patrimonial,
regem-se pela legislacao aplicavel e pelo artigo 20.°, respetivamente.

CAPITULO IV

Espacgos verdes

Artigo 88.°
Identificacao e objetivos

1 — Os espagos verdes correspondem as areas com fungdes de equilibrio ambiental, de valori-
zacao paisagistica e de acolhimento de atividades ao ar livre de recreio, lazer, desporto e cultura.
2 — Constituem objetivos de ordenamento e de gestédo desta categoria de espacgos:

a) A valorizagao paisagistica, através da recuperagédo, manutengéo ou colocagao de equipa-
mento;

b) A recuperacgao paisagistica através de arborizagao, ajardinamento ou outras agoes;

c) A limpeza, manutengao e valorizagdo das linhas de agua e respetiva vegetacgao ripicola,
quando aplicavel;

d) A integragdo de areas de circulagdo pedonal e ciclavel, de forma a potenciar o usufruto
recreativo e de lazer destas areas;

e) A manutengéo do carater ndo impermeabilizado, com excegéo das areas afetas aos usos
admitidos como complementares e compativeis.
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Artigo 89.°
Usos

1 — Os espacos verdes destinam-se dominantemente a usos de recreio e lazer.

2 — Sao usos complementares do uso dominante, os equipamentos de utilizacido coletiva
associados ao uso dominante, os estabelecimentos de restauracao e bebidas e os pequenos esta-
belecimentos comerciais, desde que valorizem o espago e a respetiva envolvente.

3 — Constituem uso compativel nesta categoria de espacgos, as infraestruturas, desde que
consideradas de interesse publico, bem como as edificagdes existentes destinadas a habitagao.

Artigo 90.°
Parametros de edificabilidade

Nos espacgos verdes, as operagdes urbanisticas obedecem as seguintes regras e parametros
de edificabilidade:

a) Sdo admitidas obras de construgéo para os usos previstos no artigo anterior, com excegao
das edificacdes existentes, onde apenas se admitem obras de reconstrucio, conservacéo, altera-
¢ao e ampliagao;

b) As obras de construgdo obedecem as seguintes condigbes:

i) O indice de ocupagéo do solo € 0,05, com a area maxima de construgdo de 500 m?;

iiy O numero maximo de pisos acima da cota de soleira é um;

iif) Sado admitidas areas em cave, nas condi¢des previstas no artigo 35.° com as devidas
adaptacoes;

iv) As operagdes urbanisticas devem integrar-se adequadamente na envolvente urbana e
paisagistica;

v) As intervengdes no patrimonio edificado classificado, que venha a encontrar-se em vias de
classificagao e nas respetivas zonas de protegdo ou nos bens imoveis de interesse patrimonial,
regem-se pela legislacao aplicavel e pelo artigo 20.°, respetivamente;

c¢) As obras de reconstrugdo, conservagao, alteracao e ampliagao de edificacdes existentes,

obedecem as seguintes condigbes:

i) A area maxima de implantagédo é 250 m2;
iiy O numero maximo de pisos acima da cota de soleira é dois.

CAPITULO V

Espacos de atividades econémicas

Artigo 91.°
Identificagao e objetivos

1 — Os Espacos de atividades econdmicas correspondem as areas ja ocupadas ou destinadas
a acolher atividades econdémicas com especiais necessidades de afetagao e organizacao do espaco,
nomeadamente, atividades industriais, de armazenagem e logistica, comércio e servigos.

2 — Constituem objetivos de ordenamento e de gestdo destas categorias de espagos:

a) A colmatacao dos espagos intersticiais e devolutos, de forma integrada e harmoniosa com
a envolvente;

b) A captagao preferencial de investimentos sustentaveis, com praticas de descriminagéo
positiva para investimentos em solugdes energéticas eficientes, a definir em regulamento municipal;
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¢) Agarantia que as cargas e descargas se fagam no interior dos lotes, libertando assim espago
publico para circulagao;

d) A promogéao das condigbes de acessibilidade e mobilidade no contexto de cargas e des-
cargas, veiculos de maiores dimensdes, deslocag¢des dos utentes e funcionarios, procurando ade-
quar o dimensionamento dos arruamentos e dos estacionamentos as caracteristicas da atividade
econdémica;

e) A manutencgao dos espacos verdes existentes, publicos e privados, e a respetiva requali-
ficacao;

f) A criagdo de cortinas arbdreas de enquadramento as edificagdes e salvaguarda do espago
publico.

Artigo 92.°
Usos
1 — Nos espagos de atividades econdmicas, os usos dominantes sao:

a) A atividade comercial e de prestagao de servigos;

b) Os estabelecimentos industriais previstos no n.° 4 do artigo 76.° e no espaco de atividades
econdmicas da area de localizagdo empresarial de Alcacer do Sal, também a atividade industrial
dos tipos 1 e 2;

¢) As oficinas;

d) As atividades de transporte, armazenagem e logistica.

2 — Sao usos complementares do uso dominante, os servigos e os equipamentos de apoio
as empresas, designadamente, centros de investigagédo e desenvolvimento e ainda edificagbes ou
componentes edificadas para alojamento do pessoal, designadamente, de vigilancia e de seguranca.

3 — E compativel com o uso dominante a instalagéo de estabelecimentos de restauracdo ou
bebidas, equipamentos de utilizagio coletiva e infraestruturas, bem como atividades de produgao
de energia e de gestao de residuos.

Artigo 93.°
Parametros de edificabilidade

1 — Nos espacos de atividades econdmicas, as operagdes urbanisticas obedecem as seguintes
regras e parametros de edificabilidade:

a) Sao admitidas obras de construgédo e de demoligdo, reconstrugéo, alteragdo, ampliagéo,
conservagao e demolicado, operagdes de loteamento e obras de urbanizagao;

b) As operagdes urbanisticas devem assegurar a manutengao e a consolidagdo da malha
urbana existente e a respetiva morfotipologia;

¢) Nas areas onde se encontrem definidos alinhamentos dos planos da fachada existentes, as
operagdes urbanisticas devem assegurar a respetiva manutengao, podendo a Camara Municipal
definir outros, sempre que tal seja exigido por motivos de interesse publico urbanistico ou seguranga
publica, designadamente, por razdes de funcionalidade do espaco e seguranga rodoviaria;

d) O indice de ocupacéo do solo é 0,6, sem prejuizo da cedéncia das areas devidas nos ter-
mos da lei;

e) A altura da fachada é 9,5 m, salvo no caso de instalagdes especiais que exijam altura supe-
rior e desde que esta seja justificada do ponto de vista técnico;

f) Afastamentos minimos das edificagdes ao limite frontal do lote de 10 m e aos limites posteriores e
laterais do lote de 5 m, com o minimo de 4 m, nos limites laterais dos lotes com edificagdes geminadas;

g) Sao admitidas areas em cave, nas condi¢des previstas no artigo 35.9;

h) As intervengdes no patrimoénio edificado classificado, que venha a encontrar-se em vias
de classificagdo e nas respetivas zonas de prote¢ao ou nos bens imoveis de interesse patrimonial
regem-se pela legislagao aplicavel e pelo artigo 20.°, respetivamente.
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CAPITULO VI

Espacgos de uso especial

SECCAO |

Disposicao geral

Artigo 94.°
Identificagao e tipologias
A categoria dos espagos de uso especial compreende as seguintes subcategorias:

a) Espagos de uso especial — Espagos de equipamentos, correspondentes as areas ocu-
padas ou a ocupar com equipamentos de utilizacao coletiva, designadamente de saude, cultura,
solidariedade e seguranga social, servicos de administragdo publica, educagéo, recreio, lazer,
culto, na acegao constante da ficha n.° 38 do Decreto Regulamentar n.° 9/2009, de 31 de maio,
com necessidades especificas de espacgo, ou por infraestruturas;

b) Espago de uso especial — Espacgos turisticos, correspondente as areas ocupadas com
empreendimentos turisticos, cuja escala e dimenséo justificam a respetiva individualizagao e deli-
mitagdo na planta de ordenamento, e que, no concelho de Alcacer do Sal correspondem:

i) Aos Espacos de atividades econdmicas de servigos turisticos 1 previstos na area de interven-
¢ao do Plano de Urbanizagédo da Comporta, publicado através do Aviso n.° 12303/2011, de 7 de junho,
e que se regem pelo disposto no artigo 13.° do Regulamento desse Plano de Urbanizacgao;

if) A area do Aldeamento Turistico de Montalvo, cujos parametros de edificabilidade relativa-
mente a novas construgdes e a ampliagdo das existentes sdo os constantes no n.° 2 do artigo 44.°,
com excecgéo da alinea d).

SECGAO II

Espagos de usos especial — Espagos de equipamentos

Artigo 95.°
Objetivos de ordenamento e gestao
Constituem objetivos de ordenamento e de gestdo dos espagos de equipamentos:

a) A manutengdo, a conservacgao e a eventual ampliagdo dos equipamentos existentes;

b) A consolidagao dos atuais espagos de equipamentos, com equipamentos complementares
ou novos equipamentos;

¢) A promogao da dinamizagao destes espagos por via da execugéo de um programa de agao;

d) A promocao da acessibilidade e da mobilidade;

e) A manutencgéo dos espagos verdes existentes e a respetiva requalificagdo, como condigéo
de um ambiente urbano saudavel e equilibrado, garantindo a sua fruicdo pela populagao.

Artigo 96.°

Usos

1 — Nos espacos de equipamentos o uso dominante sao equipamentos e ou infraestruturas.

2 — Admite-se a coexisténcia com outros usos, quando associados funcionalmente ao equi-
pamento ou a respetiva fungao, inclusivamente de comércio e de prestagio de servigos e espagos
verdes.
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3 — Admite-se a alteragao da tipologia de equipamento ou fungao existente, desde que seja
mantida a finalidade genérica da sua ocupagao como equipamento e de tal facto ndo resulte um
agravamento das condi¢des urbanisticas e ambientais existentes.

Artigo 97.°
Regime de edificabilidade

1 — Nos espacgos de equipamentos sdo admitidas obras de construgéo, de reconstrucao,
ampliacdo, de alteracdo e de demoligdo.

2 — As obras de construcao e de ampliacao dos edificios complementares aos equipamentos
existentes e de novos equipamentos, embora ndo se encontrem sujeitas a aplicagédo de indices ou
parametros de edificabilidade, deve garantir uma adequada insergao urbana, valorizando a imagem
urbano-ambiental do local e da envolvente.

3 — As intervengdes no patrimoénio edificado classificado, que venha a encontrar-se em vias
de classificagéo e nas respetivas zonas de protegao ou nos bens imoéveis de interesse patrimonial,
regem-se pela legislagao aplicavel e pelo artigo 20.°, respetivamente.

TITULO VI
Infraestruturas, estacionamento

Artigo 98.°
Espagos canais

1 — Os espagos canais correspondem as areas de solo afetas as infraestruturas rodoviarias
e ferroviarias, incluindo as areas técnicas complementares que Ihe sdo adjacentes.

2 — Arede rodoviaria e ferroviaria existente integra-se em espagos canais que tém por objetivo
garantir as adequadas condigbes de funcionamento da rede e que compreendem a plataforma da
via e a area de implantacéo das linhas férreas e as faixas de protegao non aedificandi estabelecidas
na lei para cada caso.

Artigo 99.°
Hierarquia e caracteristicas da rede rodoviaria

1 — Arede rodoviaria é estruturada e classificada funcionalmente na perspetiva da utilizagao,
com objetivo de dotar o concelho de Alcacer do Sal de um adequado sistema de mobilidade, e
apresenta a seguinte hierarquia:

a) Vias estruturantes — rede principal: A2/IP1, EN 5, EN 5-2, EN 253; EN 380; EN 383; ER 2;
ER 253; ER 253-1; ER 261; ER 257 e IC 1;

b) Vias distribuidoras — rede principal: EN 262; EM 1; EM 2; EM 3; EM 4; EM 5; EM 6; EM 7;
EM 8; EM 9; EM 10; EM 11; EM 12; EM 13; EM 14; EM 15; EM 18; EM 19; CM 1; CM 4; CM 6;
CM7,CM8;CM9;CM11; CM 12; CM 13; CM 14; CM 16; CM 17; CM 18; CM 19;

c) Vias de acesso — rede secundaria — outros caminhos municipais nao classificados e
arruamentos.

2 — A rede rodoviaria existente classifica-se nos seguintes termos de acordo com o Plano
Rodoviario Nacional:

a) Rede Nacional Fundamental sob jurisdigdo da Brisa — Concessao Rodoviaria: A2/IP1, entre
o L.D. de Setubal ao KM 63+758 e o L.C. de Grandola;
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b) Rede Nacional Complementar subconcessionada a SPER — Sociedade Portuguesa para
a Construgao e Exploragdo Rodoviaria, S. A.:

i) 1C 1, entre o L.C. de Palmela e o L.C. de Grandola;
i) IC 33;

¢) Rede Nacional Complementar sob jurisdi¢éo das Infraestruturas de Portugal, IP, S. A. —
EN 253, entre o L.D. de Evora e o entroncamento com o IP1;
d) Estradas Regionais sob jurisdicdo das Infraestruturas de Portugal, IP, S. A.:

i) ER 253, entre o entroncamento com a ER261 e o entroncamento com o IC1;
ii) ER 261, entre o L.C. de Grandola e o entroncamento com a ER 253;

iify ER 253-1, entre o entroncamento com a ER 253 e o L.C. de Grandola;

iv) ER 2, entre o L.D. de Evorae o L.D. de Beja;

e) Rede desclassificada sob jurisdigdo das Infraestruturas de Portugal, IP, S. A.:

i) EN 5, entre o entroncamento com o IP1 e o entroncamento e o entroncamento com a EN 5-2,
disponivel para entrega ao Municipio;

iiy EN 262, entre o entroncamento com a EN 5 e o km 1+838;

iif) EN 5-2, entre o entroncamento com a EN 5 e o entroncamento com a ER2;

iv) EN 383, entre o entroncamento com a ER2 e o L.D. de Beja;

v) EN 253, entre o entroncamento com o ICl e km 27+133;

vi) EN 380, entre o L.D. Evora e 0 km9+655;

3 — Arede rodoviaria existente encontra-se delimitada na Planta de ordenamento.

4 — Qualquer proposta de intervengao, direta ou indireta, nas estradas referidas no n.° 2, nas
respetivas zonas de servidao rodoviaria e zonas de respeito, deve ser objeto de estudo especifico
devidamente fundamentado, encontrando-se o projeto respetivo sujeito a observancia das normas
legais e regulamentares em vigor e a licenciamento, autorizagéo ou parecer das Infraestruturas de
Portugal, IP, S. A., nos termos do Estatuto das Estradas da Rede Rodoviaria Nacional.

5 — Na area de intervencao do POAPA, o pavimento dos novos caminhos tem que ser permeavel.

6 — Na area de intervencao do POAVG, ¢ interdita a abertura de estradas ou caminhos, bem
como o assentamento de condutas que, por qualquer forma, conduzam efluentes para a albufeira
ou permitam a sua infiltragdo no solo.

7 — Sem prejuizo do numero anterior, permite-se a construgdo de caminhos para pedes, bici-
cletas e cavaleiros, acessos aos pontdes e rampas para acesso de embarcagdes a agua, desde
que nao constituam obstaculo a livre passagem das aguas e sejam construidos em pavimento
permeavel.

Artigo 100.°
Areas de protegio, alinhamentos e relocalizagio das edificagdes

1 — As zonas de servidao rodoviaria e as zonas de respeito aplicaveis as estradas que inte-
gram a Rede Rodoviaria Nacional, as estradas regionais e as estradas nacionais desclassificadas,
sao as estabelecidas na lei para cada caso concreto.

2 — Para a rede rodoviaria municipal, estabelecem-se as seguintes areas de protecao, para
um e outro lado do eixo:

a) 6 m nas estradas municipais;
b) 4,5 m nos caminhos municipais.

3 — Excecionam-se do disposto no numero anterior:

a) As edificagdes a realizar nos perimetros urbanos, dotados de plano de urbanizagao ou de
plano de pormenor que prevejam tais edificagdes;
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b) Obras de reconstrugdo, ampliagéo ou alteragdo em edificios e vedagoes existentes;

c) As vedagobes;

d) As construgdes simples, especialmente de interesse agricola, localizadas a cinco metros
ou a quatro metros do eixo da via, consoante se trate de estradas ou de caminhos municipais,
respetivamente, sujeitas a parecer prévio vinculativo da Camara Municipal.

4 — Nas areas edificadas e estruturadas pela rede viaria, as operagdes urbanisticas observam
os alinhamentos dominantes.

5 — Na auséncia de plano de urbanizacgéo, de plano de pormenor ou de alvara de operagao
de loteamento, a Camara Municipal pode definir outros alinhamentos no ambito dos procedimen-
tos administrativos de controlo prévio das operagdes urbanisticas, tendo em vista a valorizacéo e
promogao da funcionalidade do espaco.

6 — As obras de construcéo, de alteracdo ou de ampliacdo em zona urbana consolidada,
previstas na alinea d) do n.° 4 do artigo 4.° do Regime Juridico da Urbanizagdo e da Edificagao,
observam obrigatoriamente os alinhamentos dominantes.

7 — E permitida a relocalizag&o de edificagdes confinantes com a rede viaria, através do recuo
da mesma relativamente a via publica, salvaguardado o regime de uso da respetiva categoria de
espaco e as condicionantes aplicaveis, devendo o recuo ser coincidente com o limite da respetiva
faixa de protegao estabelecida no n.° 2.

8 — Arelocalizacao da edificacdo nao pode implicar o aumento da area de construcao, exceto
se permitido pelas condi¢des de edificabilidade da respetiva categoria.

Artigo 101.°
Principios orientadores e parametros de dimensionamento da rede viaria municipal

1 — Constituem principios orientadores da definigdo da rede rodoviaria da responsabilidade
municipal, no concelho de Alcacer do Sal, os seguintes:

a) Acessibilidade para todos, entendida como uma abordagem inclusiva, segura e confortavel
para todos;

b) Integragdo com a envolvente, no respeito pela preexisténcia e adequagao da solugéo pro-
posta as respetivas caracteristicas, o que exige:

i) A manutengéo da regularidade dos passeios, nos acessos a edificios;
iiy A adogao nos cruzamentos, sempre que possivel, de faixas de aceleragao/desaceleragao
a fim de garantir a transi¢éo de perfil de via e a seguranga rodoviaria;

¢) Seguranga rodoviaria, com vista a coexisténcia harmoniosa entre os diferentes tipos de
veiculos e de utilizadores da rede viaria.

2 — A acessibilidade para todos a que se refere a alinea a) do niumero anterior e a salvaguarda
de adequadas condi¢gbes de mobilidade, concretizam-se nos planos de iniciativa municipal e nos
projetos e agbes dos particulares e visam, designadamente, os objetivos seguintes:

a) Otimizar a funcionalidade do espaco;

b) Promover a acessibilidade do espago publico, edificios, equipamentos e servigos;
¢) Promover o conforto na mobilidade;

d) Promover modos suaves de circulagao;

e) Aumentar a segurancga rodoviaria nos diversos modos de mobilidade;

f) Reduzir o trafego no interior dos aglomerados;

g) Reorganizar a circulagao e estacionamento;

h) Promover a melhoria do ambiente urbano;

i) Otimizar a sinalética;

J) Materializar no terreno o conceito do desenho universal.
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3 — Os objetivos a que se refere o numero anterior, sdo obrigatoriamente assegurados nas
intervencgdes de iniciativa publica e privada, designadamente, nas operagdes urbanisticas de edi-
ficagcdo e de urbanizagéo.

4 — Arede rodoviaria da responsabilidade municipal, salvo situacbes excecionais devidamente
justificadas, nomeadamente por limitagdes resultantes da situagdo existente ou necessidade de
preservacao de valores patrimoniais e ambientais, obedece as caracteristicas fisicas e operacionais
constantes da regulamentagao aplicavel, a data vertida na Portaria n.° 216-B/2008, de 3 de marco,
retificada pela Declaragao de Retificagdo n.° 24/2008, de 2 de maio.

Artigo 102.°
Rede ferroviaria

1 — Arede ferroviaria do municipio de Alcacer do Sal é constituida pela Linha do Sul e respe-
tiva Variante de Alcacer do Sal.

2 — Nos termos da legislagao relativa ao dominio publico ferroviario, as servidées adminis-
trativas das linhas férreas, sdo constituidas pelo conjunto da ferrovia e faixa adjacente com 10 m
de largura, medida para cada lado da via a partir da crista dos taludes de escavagéo ou da base
dos taludes de aterro.

3 — Qualquer intervencao nos prédios confinantes ou vizinhos das linhas férreas ou de bens
do dominio publico ferroviario, encontra-se sujeita ao disposto no Decreto-Lei n.° 276/2003, de 4
de novembro.

4 — No ambito da programacgao estratégica da execugao do PDMAS, encontra-se prevista a
apresentacao a entidade competente de uma proposta de instalacdo de uma estacéo no concelho.

Artigo 103.°
Dimensionamento do estacionamento

1 — As operagdes urbanisticas devem prever areas destinadas ao estacionamento de veiculos,
designadamente automoveis, para uso privado, e garantir, nas condi¢des definidas no presente
Regulamento, a criagao de areas para estacionamento de uso publico.

2 — Com excegao do numero seguinte, o estacionamento publico e privado associado as
diferentes atividades deve ser dimensionado de acordo com as caracteristicas da operagao urba-
nistica, respeitando os parametros de dimensionamento constantes da regulamentacgéo aplicavel,
a data vertida na Portaria n.° 216-B/2008, de 3 de marco.

3 — Para os empreendimentos turisticos, sdo estabelecidos os seguintes parametros de
dimensionamento do estacionamento:

a) Estabelecimentos hoteleiros de quatro e de cinco estrelas e hotéis rurais, qualquer que
seja a classificagdo: garagem ou parque de estacionamento com capacidade para um numero
de veiculos correspondente a 20 % das unidades de alojamento do estabelecimento, situado no
estabelecimento ou na sua proximidade;

b) Estabelecimentos hoteleiros de uma a trés estrelas: garagem ou parque de estacionamento
com capacidade para um ndmero de veiculos correspondente a 10 % das unidades de alojamento
do empreendimento, situado no estabelecimento ou na sua proximidade;

c) Aldeamentos turisticos, apartamentos turisticos e TER dos tipos agroturismo e casas de
campo: garagem ou parque de estacionamento com capacidade para um veiculo por unidade de
alojamento;

d) Parques de campismo e de caravanismo: garagem ou parque de estacionamento com
capacidade para um veiculo para cada dois utentes.

4 — Os parametros de dimensionamento do estacionamento fixados no nimero anterior para
os estabelecimentos hoteleiros e hotéis rurais de quatro e de cinco estrelas, para os aldeamentos
turisticos e para os apartamentos turisticos, os quais decorrem da Portaria n.° 327/2008, de 28 de
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abril na sua redacgao atual, sdo derrogados, caso aquela regulamentacéo seja alterada, passando
a aplicar-se as novas dotagdes de estacionamento que venham a ser estabelecidas.

5 — As tipologias do estacionamento e as areas a afetar a cada lugar de estacionamento
encontram-se definidos na regulamentagcdo mencionada no n.° 2.

Artigo 104.°
Dispensa e isengao

1 — Pode ser dispensado, total ou parcialmente, o cumprimento da dotagédo de estaciona-
mento exigivel nos termos da regulamentacao aplicavel, quando se verifique uma das seguintes
condi¢des:

a) O seu cumprimento implique a alteragédo da arquitetura original de edificios ou outras cons-
trugdes de valor arquiteténico ou arqueoldgico ou de conjuntos edificados de reconhecido interesse
histérico ou valor paisagistico;

b) As dimensdes do edificio ou a sua localizagao urbana tornem tecnicamente desaconselhavel
ou inviavel a construgéo do estacionamento, por impossibilidade de obter uma solugdo adequada
em termos funcionais e de seguranga;

c) Se verifique a impossibilidade ou inconveniéncia de natureza técnica claramente reconhe-
cida, nomeadamente em fungao das caracteristicas geotécnicas do terreno, do comprometimento
da seguranga de edificagbes envolventes ou interferéncia com equipamentos e infraestruturas
existentes;

d) Para as novas construgoes, reconstrugdes, alteragdes e ampliagdes podera ser dispensado
estacionamento automével, quando os edificios ndo sejam compostos por mais de trés fragdes
auténomas e seja demonstrada a insuficiéncia de espacgo disponivel para estacionamento.

2 — Nos casos referidos no numero anterior, a dispensa do cumprimento da dotagéo de
estacionamento ¢é limitada ao que for imprescindivel para a salvaguarda dos valores ou situagdes
em causa.

3 — O disposto nos numeros anteriores é extensivo, com as devidas adaptagdes, as previ-
sbes dos planos de pormenor ou das operagdes urbanisticas de loteamento urbano relativamente
a situacdes de qualquer dos tipos enumerados que se verifiquem no interior das respetivas areas
de intervengéo.

4 — A dispensa ou a limitagdo do cumprimento da dotag¢ao de estacionamento da lugar ao
pagamento de uma compensagao ao Municipio, nos termos definidos em regulamento municipal.

Artigo 105.°
Areas para espagos verdes e de utilizagdo coletiva, infraestruturas e equipamentos

1 — Os projetos de operacdes de loteamento e as operagdes urbanisticas que nos termos de
regulamento municipal sejam consideradas como de impacte relevante ou que determinem, em
termos urbanisticos, impactes semelhantes a uma operacgao de loteamento, devem prever areas
para espacos verdes e de utilizagao coletiva, infraestruturas e equipamentos.

2 — Os parametros de dimensionamento das areas referidas no niumero anterior sdo os cons-
tantes da regulamentagéo em vigor.

3 — O disposto nos numeros anteriores néo prejudica, nos termos legalmente previstos, o
regime aplicavel nas situagdes em que nao se justifique a localizagdo de qualquer equipamento
ou espago verde publicos, em que a area em causa ja se encontre dotada dessas valéncias ou em
que as mesmas constituam partes comuns no ambito das operagdes em questéo.
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TITULO VI

Programagéo, execugao e monitorizagao do Plano

Artigo 106.°
Programacao estratégica e programacgao operacional

1 — A programacgao estratégica de execugdo do PDMAS sera estabelecida pela Camara
Municipal através da aprovacéo de programas anuais ou plurianuais de concretizagédo das opc¢oes
e prioridades de desenvolvimento urbano do municipio.

2 — No ambito destes programas, a Camara Municipal estabelece as prioridades de concre-
tizacéo, privilegiando as seguintes intervengoes:

a) As que, contribuindo para a concretizagéo dos objetivos do PDMAS, possuam carater estru-
turante no ordenamento do territorio e sejam catalisadoras do seu desenvolvimento;

b) As de consolidagao e reabilitagdo urbana;

c¢) As de protecao e valorizagéo da estrutura verde e ou ecoldgica urbana;

d) As que permitam a disponibilizagao de solo para equipamentos, espagos verdes e infraes-
truturas necessarias a satisfacdo das caréncias existentes;

e) As de consolidagao da malha urbana, incorporando ag¢des de qualificagao do territorio;

f) As destinadas a enquadrar operagdes que resultem da libertagdo de terrenos por desativagao
ou deslocalizagao de usos e atividades anteriores.

3 — A programagao operacional consiste no estabelecimento pela Camara Municipal de linhas
orientadoras de concretizagdo da estratégia de planeamento urbano preconizada pelo PDMAS no
quadro das medidas e agdes previstas na respetiva programagao e destinadas a operacionalizar
a execugao deste.

4 — Consta do Relatério do Plano um quadro com a lista dos projetos e agbes indexados aos
respetivos EAE, o respetivo grau de prioridade, as entidades responsaveis ou intervenientes e as
possiveis fontes de financiamento.

5 — A programagéo operacional pode materializar-se através da utiliza¢éo isolada ou articulada
dos seguintes instrumentos:

Plano de urbanizacéo;

Plano de pormenor;

Unidades de execug¢ao;

Delimitagdo de areas de reabilitacdo urbana.

a
b
c

~— — ~—

d

~

Artigo 107.°
Sistemas de execugao e delimitagdo de unidades de execugao

1 — O PDMAS ¢é executado através dos sistemas de execugao previstos no Regime Juridico
dos Instrumentos de Gestao Territorial, preferencialmente os de cooperagao e imposi¢gdo adminis-
trativa, a determinar em fungdo dos interesses em presenga, concretizados designadamente na
dindmica dos particulares interessados e no grau de prioridade publica da intervencgao.

2 — No ambito dos sistemas referidos no niumero anterior, a execugdo do PDMAS desenvolve-
-se no ambito de unidades de execugdo, delimitadas pela cdmara municipal, por iniciativa propria
ou a requerimento dos proprietarios interessados.

3 — O PDMAS pode ser executado fora de sistema de execugdo e de unidade de execugao,
diretamente por meio das operagdes urbanisticas previstas no Regime Juridico da Urbanizagéo e
Edificagao, nas seguintes situagoes:

a) Nas zonas urbanas consolidadas tal como definidas no Regime Juridico da Urbanizagéo
e Edificagao;
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b) Sempre que a delimitagdo de unidades de execugao se revelar impossivel ou desnecessaria,
a luz dos objetivos delineados pelo PDMAS, designadamente nas seguintes situagdes:

i) Realizagao de obras de conservagéo, alteragdo, ampliagcéo e reconstrugao;

iiy Realizagdo de operagdes de loteamento urbano e de obras de edificagao localizadas nas
faixas confinantes com via publica com capacidade de transito automével, desde que se trate de
prédios na situagao de colmatagéo ou de prédios que possuam estrema comum com prédio onde
ja exista edificagcdo em situagao legal.

4 — Nas situagdes abrangidas na subalinea ii) da alinea b) do nimero anterior, a Camara
Municipal pode exigir a delimitagdo de unidade de execugéo, sempre que considere que a inter-
vengao deve ser suportada por uma solugéo de conjunto, designadamente por implicar a reestru-
turacao fundiaria, a abertura de novos arruamentos ou a reserva de espacos para areas verdes e
de equipamentos coletivos, ou ainda por exigir a aplicagao de mecanismos perequativos para a
redistribuicdo de encargos e beneficios entre as entidades envolvidas.

5 — Para além dos requisitos legais aplicaveis, a delimitagdo de unidade de execugao, obe-
dece as seguintes condigdes:

a) Abrange uma area suficientemente vasta para constituir um perimetro com caracteristicas de
unidade e autonomia urbanisticas e que possa cumprir 0s requisitos legais exigiveis, nomeadamente
procurando assegurar a justa reparticao de beneficios e encargos pelos proprietarios abrangidos;

b) Assegura a coeréncia funcional e visual com o espago envolvente, através da contiguidade
dos seus limites externos na extens&o necessaria a estabelecer uma correta articulagao funcional e
formal com este, no que concerne, designadamente, as infraestruturas, morfotipologia e dindmicas
sociais e economicas;

c) Prevé a definicdo, ainda que preliminar, dos tragos essenciais das intervencgdes a reali-
zar — programa urbanistico;

d) Prevé o desenho urbano para a area adjacente a da respetiva intervengdo numa faixa nao
inferior a 100 metros;

e) Assegura, no caso de a unidade de execugao nao abranger a totalidade de um poligono
autonomo, que nao fique inviabilizada, para as areas remanescentes do referido poligono, a possi-
bilidade de por sua vez elas se constituirem em uma ou mais unidades de execu¢do que cumpram
individualmente as condicbes estabelecidas nas alineas anteriores.

6 — Nao é condicao impeditiva da delimitacdo de uma unidade de execucgao o facto da respe-
tiva area abranger um unico prédio ou unidade cadastral, desde que sejam cumpridas as condi¢des
estabelecidas no numero anterior.

7 — A aprovagao da unidade de execugao € precedida da celebragdo de um contrato de
urbanizagéo, cujo conteudo deve incluir os aspetos seguintes sem prejuizo de outros a acordar no
caso concreto:

a) Aidentificagao de todos os prédios abrangidos, respetivos 6nus e encargos e seus titulares;

b) A area abrangida;

c) Os termos em que devera ser efetuado o acompanhamento dos servigos técnicos da Camara
Municipal na fase de concegao e desenvolvimento ou execugao da unidade de execugao;

d) O valor inicial de cada um dos prédios, o valor a investir ou o valor das obras respeitantes
a cada um dos interessados na operacgao de reparcelamento;

e) A distribuigao dos lotes resultantes da operagao de reparcelamento;

f) Os beneficios, custos e encargos a assumir por cada um dos interessados;

g) As obrigacbes das partes, quer na fase anterior ao licenciamento ou comunicagao preévia,
designadamente, em matéria de elaboragao de projetos e outros estudos, quer na fase de execugao
e conservacao das intervencdes a realizar;

h) O faseamento da execugao das intervengdes previstas;
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i) A programagéo financeira das intervengdes previstas e as responsabilidades financeiras dos
interessados, incluindo a previsdo de uma caugao ou outro tipo de garantia para a fase de execugao
e o respetivo faseamento;

J) A garantia da continuidade das areas de cedéncia para o dominio municipal, em caso de
contiguidade com outra unidade de execucgéo ou operagao de loteamento urbano;

k) A identificagdo de garantias bancarias para caugao da execugao;

/) A definicado do(s) sistema(s) de execugdo a aplicar.

Artigo 108.°
Critérios de perequagao

1 — O principio de perequagédo compensatoéria aplica-se de forma direta nas areas a sujeitar
a plano de urbanizagao, plano de pormenor ou nas unidades de execucgao.

2 — A Camara Municipal pode, ainda, em regulamento municipal instituir um fator de equidade
através de mecanismos de perequagao indireta para as situagdes de licenciamento ou de comuni-
cacao prévia assistematica e individualizada.

Artigo 109.°
Mecanismos de perequagao

1 — Os mecanismos de perequacgao a aplicar nos planos de urbanizagéo, nos planos de
pormenor e nas unidades de execugao séo os definidos no Regime Juridico dos Instrumentos de
Gestao Territorial, nomeadamente, o indice médio de utilizagdo, a cedéncia média e a reparticao
dos custos de urbanizacao.

2 — A aplicagao dos mecanismos de perequagéao referidos no nimero anterior obedece ao
Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial.

Artigo 110.°
Areas de reabilitagdo urbana

1 — Sem prejuizo da definicdo de uma estratégia global para a intervengao nas areas de reabi-
litagao urbana e dos objetivos da operacdo de reabilitagéo urbana da Area de Reabilitacdo Urbana
do Centro Histérico de Alcacer do Sal, ja aprovada, considera-se area preferencial de reabilitagao
urbana, a concretizar por meio da respetiva delimitagdo ou da aprovagao de plano de pormenor
de reabilitagdo urbana ou de plano de pormenor de salvaguarda, o aglomerado de Torrao, com os
seguintes objetivos estratégicos:

a) Assegurar a reabilitagdo dos edificios que se encontram degradados ou funcionalmente
inadequados;

b) Melhorar as condi¢gbes de habitabilidade e de funcionalidade do parque imobiliario urbano
e dos espagos nao edificados;

c) Promover a fixagédo de populagao;

d) Garantir a protegao e promover a valorizagao do patrimonio edificado e da identidade cultural;

e) Modernizar as infraestruturas urbanas;

f) Promover as condigdes de acessibilidade para todos, tornando os espagos publicos mais
inclusivos, através da integragéo dos conceitos do design for all;

g) Promover a sustentabilidade ambiental, cultural, social e econémica dos espagos urbanos;

h) Fomentar a regeneragao urbana;

i) Assegurar a integragéo funcional e a diversidade econdmica, social e cultural no tecido
urbano existente;

J) Fomentar a adogao de critérios de eficiéncia energética em edificios publicos e privados.
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Artigo 111.°
Monitorizagao e avaliagao

1 — O PDMAS sera objeto de monitorizagdo permanente com o objetivo de avaliar a respetiva
execugao, operacionalizagao e prossecugao dos respetivos objetivos estratégicos, bem como com
a concretizacdo do modelo territorial municipal, tendo em vista a adocao de eventuais propostas
de alteracdo ou de revisdo do Plano ou dos respetivos mecanismos de execugéo.

2 — A monitorizagdo do PDMAS integra trés componentes:

a) Monitorizagdo da execucgao: verificagao da realizagdo das agdes e dos projetos propostos
pelo PDMAS;

b) Monitorizagdo de impactes: avaliagdo do grau de concretizagdo dos objetivos do PDM e
dos resultados alcangados;

¢) Monitorizagao estratégica: confirmag¢ao da adequacgéo das agdes e dos projetos propostos
a prossecucao dos objetivos definidos.

3 — A monitorizagdo do PDMAS deve corresponder a um processo de acompanhamento regular
e sistematico da execugéao do plano ao longo do tempo e obedece aos indicadores e periodicidade
constantes do Relatério do Plano.

TiTULO IX
Disposigoes transitorias e finais

Artigo 112.°
Legalizacéo

1 — Quando se verifique a existéncia das operagdes urbanisticas ilegais elencadas no n.° 1
do artigo 102.° do RJUE, é aplicavel o disposto no artigo 102.°-A do mesmo diploma, com as espe-
cificidades constantes dos numeros seguintes.

2 — As atividades ou os usos correspondentes as operagoes urbanisticas referidas no nimero
anterior e anteriores a entrada em vigor da revisdo do PDMAS podem ser licenciados, mediante
vistoria requerida pelos interessados, desde que observadas as seguintes condigdes:

a) Alegalizagao seja possivel nos termos dos regimes legais aplicaveis, prevalecendo na area
da RNES o disposto no artigo 52.° em matéria de edificabilidade;

b) Seja comprovada a existéncia da edificagao através de fotografia aérea certificada do ano
de 2014 e na area da RNES anterior a 1 de outubro de 1980;

¢) Sejam asseguradas condigdes de segurancga, de higiene e de salubridade da edificagao,
garantida a nao perturbagao do equilibrio ecolégico, a insergao urbanistica e paisagistica da edi-
ficagédo e, em geral as condi¢des previstas nos artigos 26.°, 27.° e 29.° do presente Regulamento,
podendo ser ordenados trabalhos de corregédo e/ou de alteragéo, de forma a salvaguardar o cum-
primento destas condicdes;

d) Sejam cumpridas as disposi¢des legais e regulamentares aplicaveis a construgdo, com
excecao das normas técnicas cuja aplicacao se tenha tornado impossivel ou que n&o seja razoavel
exigir, desde que assegurado o cumprimento dos requisitos atinentes a saude publica e a seguranga
de pessoas e bens;

e) Seja garantida por técnico responsavel a estabilidade e a seguranga das construgdes;

f) No caso de edificios destinados a habitagdo, sejam cumpridas as condigdes minimas de
habitabilidade, constantes da Portaria n.° 243/84, de 17 de abril, e os requisitos acusticos constantes
do Decreto-Lei n.° 96/2008, de 9 de junho;

g) Seja comprovada a correspondéncia entre os documentos que instruem o processo de
licenciamento e as construgdes existentes;
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h) No solo urbano é obrigatéria a ligagdo aos sistemas municipais de abastecimento de agua
e de recolha e tratamento de aguas residuais e no solo rustico, quando as edificagées nao forem
abrangidas por sistemas de recolha e tratamento das aguas residuais, € obrigatoria a instalagao de
fossas estanques proporcionais aos edificios a construir e de sistema individual de abastecimento
de agua.

3 — Quando esteja em causa a legalizacao de atividades econdmicas que carecam de ser
licenciadas ou autorizadas pelos servigos da Administragdo central, podem ser legalizadas as
operagdes urbanisticas necessarias ao cumprimento das exigéncias decorrentes dos respetivos
regimes legais.

4 — O pedido de legalizag&o ocorre no periodo maximo de dois anos apés a entrada em vigor
do presente Plano.

Artigo 113.°
Regime Extraordinario de Regularizacao de Atividades Econémicas

1 — A possibilidade de legalizagdo do ponto de vista urbanistico das edificagdes dos esta-
belecimentos e atividades objeto de procedimento extraordinario de regularizacédo de atividades
economicas, depende de decisédo favoravel ou favoravel condicionada a proferir na conferéncia
decisoria prevista no Decreto-Lei n.° 165/2014, de 5 de novembro.

2 — Nos casos das exploragdes pecuarias para as quais no ambito do procedimento referido
no numero anterior, ja foi reconhecido o interesse publico municipal da regularizagdo das instala-
¢bes, as edificagbes nao podem exceder a area necessaria para o fim a que se destinam e o indice
maximo de ocupagao do solo aplicavel é 0,20.

Artigo 114.°
Acertos e ajustamento

1 — No caso de se verificarem imprecisées na demarcacao das vias publicas existentes na
Planta de ordenamento, os usos e outras condigdes a considerar para as areas afetadas sao as
das categorias adjacentes, utilizando-se, quando necessario, o eixo da via tal como esta implantada
como linha divisoria entre os diferentes usos.

2 — O disposto no numero anterior aplica-se, com as devidas adaptagdes, as areas de espago
publico que tenham sido objeto de desafetagdo do dominio publico.

Artigo 115.°
Alteracao de elementos do Plano

1 — Os elementos que constituem o PDMAS sao alterados nos termos do Regime Juridico
dos Instrumentos de Gestao Territorial.

2 — A Planta de ordenamento do PDM — Classificagao e qualificagdo do solo, sera alterada
para efeitos de atualizagao, no que diz respeito:

a) As areas a abranger por novos espacos de exploragdo de recursos geoldgicos, nos termos
do artigo 17.;

b) As areas a abranger por novos espacos de ocupacao turistica correspondentes a NDT, nos
termos do n.° 2 do artigo 45.°;

c) A area correspondente ao nucleo potencial para turismo rural, nos termos da alinea d) do
n.° 1 do artigo 54.°;

d) As areas a abranger por plano de pormenor, nos termos da alinea ¢) do n.° 2 do artigo 54.°
e da alinea d) do n.° 3 do artigo 58.°
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3 — A Planta de ordenamento — Outros limites ao uso do solo, podera ser alterada para
efeitos de atualizacédo, em funcao dos resultados da monitorizacéo, através da sua republicacéo,
no que diz respeito:

As areas sujeitas a inundacgdes por cheias técnicas;

Aos bens do patrimonio arquitetdnico de interesse;

As areas do patriménio arqueoldgico de interesse nao classificado;
Ao zonamento acustico.

a
b
c
d

~— ~— ~— ~—

4 — A Planta de condicionantes do PDMAS sera alterada para efeitos de atualizagao, através
da sua republicagédo, sempre que se verifique qualquer alteragao das servidées administrativas e
restricoes de utilidade publica com incidéncia no territério concelhio, em especial nas seguintes
nos seguintes casos:

a) Na Planta de risco de incéndio florestal, assim que seja aprovada a revisdo do Plano Muni-
cipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios;

b) Nos povoamentos florestais percorridos por incéndios, que devem ser objeto de atualizagao
anual, integrando as areas ardidas com referéncia a 31 de dezembro de cada ano, nos termos
definidos no Decreto-Lei n.° 327/90, de 22 de outubro, na sua redagéo atual;

¢) Nos imoveis classificados ou verificando-se a abertura de procedimentos de classificagao;

d) Aprovagéo de perimetros de protecédo das captagdes de agua subterranea;

e) As zonas inundaveis ou ameagadas pelas cheias nao classificadas como zonas adjacentes.

5 — As alteragdes a que se referem os numeros anteriores seguem o procedimento de alte-
ragao por adaptagao previsto no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial, e devem
realizar-se mesmo no caso de nao implicarem qualquer modificagdo no articulado do presente
Regulamento.

Artigo 116.°
Suscetibilidade a fenémenos perigosos

1 — Para além do disposto nos artigos 18.° e 19.° em matéria de areas de perigosidade a
cheias e inundagbes naturais, nas demais areas de suscetibilidade a fenédmenos perigosos, cons-
tantes da Planta de perigosidade a fendmenos naturais, mistos e tecnolégicos — analise integrada,
as autorizagdes de utilizagdo das edificagdes devem conter tal mengao, bem como a do perigo
concreto a que se encontram expostas.

2 — Nos projetos das operagdes urbanisticas que incidam nas areas referidas no numero
anterior, devem ser demonstradas quais as medidas adotadas para minimizar a vulnerabilidade e
0 risco associado.

3 — Aidentificacao das areas de suscetibilidade a fendmenos perigosos deve ser objeto
de atualizagdo, através da republicagao da respetiva planta, de acordo com o acompanhamento
da evolugédo da dindmica hidrolégica e geomorfolégica do concelho realizada pela Camara
Municipal.

4 — As autorizacbes de utilizacao das edificacbes situadas num perimetro de 100 m a partir
dos limites dos centros radioelétricos, devem conter tal mencéo.

Artigo 117.°
Alteragoes legislativas e omissoes

1 — Quando a legislacdo em vigor mencionada neste Regulamento for alterada, as remissdes
para ela expressas consideram-se automaticamente transferidas para a nova legislagéo ou deixarao
de ter efeito caso se trate de revogagao.

2 — Aqualquer situagao ndo prevista no presente Regulamento aplicar-se-a o disposto na demais
legislagdo vigente e nos regulamentos municipais aplicaveis, nos termos gerais de direito.
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Artigo 118.°
Revisao

O PDMAS devera ser revisto decorrido o prazo de oito anos, a contar da data da respetiva
entrada em vigor, sem prejuizo de poder ser alterado ou suspenso nos termos legais.

Artigo 119.°

Entrada em vigor

A presente versao do Regulamento do PDMAS entra em vigor no dia seguinte ao da sua
publicacéo no Diario da Republica.
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