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Artigo 1.°

Ambito da alteracdo

1. Os artigos 2°, 4°, 6.°, 7.°, 9.2, 11.°, 13.°, 14.°, 15.°, 16.°, 17.°, 18.°, 19.°, 24.°, 25.°, 26.°, 27.°, 28.°,
35.9,42.°,44.°, 49.° 52.° 55.° 59.° 60° 61° 63° 64.°, 65.° 68.°, 69.°, 72.°, 74.° 75.°, 76°, 77.°,
88° e 0 anexo | passam a ter a redacdo que consta dos artigos seguintes e anexo |.

2. Sao revogados os artigos 20.°, 21.°, 22.°, 23.°, 37.°, 38.2, 39.°, 40.° e 41.°, todos do regulamento

do Plano de Urbanizacéo da Herdade da Barrosinha.

“Artigo 2.°
Objeto e fins
1. O presente Regulamento estabelece as condi¢cdes de ocupacéo, uso e transformagéo do solo dos
espacos na area de intervencdo do PUHB, constituindo a concretizagdo e execu¢éo dos objetivos
estratégicos e do modelo de desenvolvimento territorial consagrados no Plano Diretor Municipal de
Alcécer do Sal.

Artigo 4.°
(---)

O PUHB é compativel com os instrumentos de gestao territorial de &mbito nacional, regional e local
aplicaveis, programas de politica de ordenamento e orientacdes de referéncia estratégica nacionais
que vigoram na respetiva area de intervenc¢do, designadamente:

a ...

b) ...

c) Estratégia Turismo 2027 — ET27.

d ..

e) Programa Regional de Ordenamento Florestal do Alentejo (PROF ALT);

..

9)

h) Plano de Gestédo da Regido Hidrogréafica do Sado e Mira — RH6;

i) Plano de Gestéo dos Riscos de Inunda¢des do Sado e Mira — RH6.
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Artigo 6.°
(..)

Para efeitos da interpretacdo e aplicacdo do presente Regulamento e das pecas escritas e
desenhadas que compdem ou integram o PUHB s&o adotados os conceitos técnicos e respetivas
definicdes e abreviaturas constantes, do Decreto-Regulamentar n.° 5/2019, de 27 de setembro.
Sem prejuizo do disposto no nimero seguinte, os conceitos técnicos utilizados neste PUHB que
nao estejam abrangidos pelo Decreto-Regulamentar n.° 5/2019, de 27 de setembro, sdo os
definidos na legislacdo aplicavel ou os constantes de documentos oficiais de natureza normativa
da responsabilidade de entidades nacionais legalmente competentes em razdo da matéria em
causa.
TITULO I
SERVIDOES E RESTRICOES DE UTILIDADE PUBLICA

Seccéo |

Servid@es e restri¢cdes de utilidade publica

Artigo 7.°
Identificacdo
As areas, locais e bens imdveis sujeitos a serviddes administrativas ou restricbes de utilidade
publica no territorio abrangido pela area de intervencao do PUHB e que tém representacéo grafica
estdo identificados e assinalados, conforme legenda e grafismos préprios, na Planta de

Condicionantes, a escala 1/5.000, anexa a este Regulamento.

Na planta referida no niumero anterior, que se desdobra em duas pecas desenhadas, estdo
representadas as condicionantes respeitantes a Recursos Naturais e a Infraestruturas:
a) Recursos hidricos:

i. Dominio hidrico: Leito e margem de aguas fluviais;
b) Recursos geol6gicos: depdsitos minerais;
¢) Recursos agricolas e florestais:

i. Reserva agricola nacional - RAN;

ii. Obras do aproveitamento hidroagricola do vale do Sado (AHVS);

iii. Oliveiras;

iv. Sobreiro e azinheira;

Defesa da floresta contra incéndios — Perigosidade;

d) Recursos ecologicos:
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i. Reserva ecolégica nacional - REN;
e) Rede elétrica: linhas elétricas de alta tenséo e média tensao;
f) Rede rodoviaria nacional, rede rodoviaria regional de estradas desclassificadas;
g) Estradas e caminhos municipais;

h) Marcos geodésicos.

Artigo 9.°
Zonas Inundaveis ou Ameacadas pelas Cheias

1. Qualquer acdo de edificagdo ou demolicdo em zonas inundaveis carece de autorizagao/parecer
prévio da APA.

2. E permitida a conservagido e reconstrugdo de edificios preexistentes, licenciados nos termos
legalmente exigidos.

3. Nas areas delimitadas como zonas inundaveis na Planta de Zonamento € interdita a realizacdo de
novas construcdes ou a execucao de obras suscetiveis de constituir obstrucdo a livre circulagédo
das 4guas, com excecao de:

a) Construgbes que correspondam a substituicdo de edificios existentes, licenciados nos termos
legalmente exigidos, a demolir;

b) As obras de ampliagdo ou obras de construcdo precedidas de demolicdo e que visem
exclusivamente retificagbes volumétricas e alinhamento de fachadas e/ou com a cércea
dominante;

c) Edificagdes que constituam complemento indispensavel de outras ja existentes e devidamente
licenciadas, bem como ampliacdo de edificios com vista ao estabelecimento de condi¢des de
habitabilidade minima, nomeadamente de necessidades basicas de acessibilidade, seguranga
e salubridade consagradas legalmente;

d) Construgbes que correspondam a colmatacdo de espagos vazios na malha urbana
consolidada;

e) Os equipamentos e apoios as zonas de recreio e lazer, bem como infraestruturas associadas,
desde que sejam estruturas ligeiras e ndo exista localizacdo alternativa.

4. Nas areas delimitadas como zonas inundaveis na Planta de Zonamento é sempre interdita a:

a) A construcdo de edificios sensiveis, nos termos do Regime Juridico da Avaliagéo e Gestao dos
Riscos de Inundagdo, designadamente, equipamentos hospitalares e de salde, escolares,
lares de idosos e centros de dia, de reclusdo, edificios com importancia na gestdo de
emergéncia e de socorro, armazenamento de produtos perigosos e poluentes,
estabelecimentos industriais abrangidos pelo regime de prevencdo de acidentes graves,
estabelecimentos industriais perigosos, bem como qualquer obra de edificacdo a eles relativa

gue agrave a suscetibilidade de ocorréncia de inundacdes;
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b) A construcdo de caves, qualquer que seja a utilizagdo prevista;

c) A criagdo de novas unidades funcionais, sempre que a mesma esteja associada o aumento de
risco;

d) A alteracéo de uso, sempre que a mesma esteja associada o aumento de risco;

e) Usos e acbes passiveis de comprometer o estado das massas de agua;

f) A execucdo de aterros;

g) A destruicdo do revestimento vegetal, e a alteracdo do relevo natural, com excec¢éo da pratica
de culturas tradicionalmente integradas em exploracdes agricolas e das a¢Bes que visem
promover o controlo das cheias e a infiltragdo das aguas, bem como do estritamente necessério
a instalacdo das acdes previstas no ponto 3;

h) Qualquer acdo que conduza a alteracdo do sistema natural de escoamento por obstrucéo a

circulacdo das aguas, com exce¢do do estritamente necessério a instalacdo das acdes
previstas no ponto 3;

i) Arealizacdo de interveng8es suscetiveis de aumentar o risco de inundacao.

Nas zonas inundaveis, desde que legal e tecnicamente fundamentado, e sem prejuizo dos
restantes pontos do presente artigo, sdo passiveis de aceitacéo:

a) As acdes que tenham como objetivo promover o controlo de cheias e a infiltracdo das aguas;

b) A construcdo de infraestruturas de saneamento (a excecao de ETA e ETAR) e da rede elétrica;

c) A implantacdo de infraestruturas indispensaveis ou a realizacdo de obras de correcéo
hidraulica, bem como de instalagBes adstritas a aproveitamento hidroagricola e hidroelétrico;

d) A realizacdo de obras hidraulicas, de infraestruturas viarias, portuarias e de recreio, e
estacionamentos, de manifesto interesse publico;

e) Abertura de trilhos e caminhos pedonais/ciclaveis, incluindo pequenas estruturas de apoio;

f) Outras a¢Bes que cumpram o disposto no ponto seguinte.

A realizacdo das ac¢Bes permitidas nos numeros anteriores fica condicionada a observancia

cumulativa dos seguintes principios gerais e condi¢cfes:

a) Seja demonstrada a inexisténcia de alternativa;

b) Seja comprovada a eliminacéo ou o desagravamento do risco ou, pelo menos, o ndo aumento
do risco para pessoas e bens e da afetacdo dos valores e recursos naturais a preservar;

c) A cota do piso inferior da edificacéo seja superior a cota da cheia definida para o local, exceto
guando aplicavel a usos e ocupac¢Bes associadas a infraestruturas, as atividades agricolas,
silvicolas e/ou florestais, em solo ristico, quando por questdes de natureza técnica ou
funcional, a utilizacdo dada ao piso inferior ndo o permita e desde que, tecnhicamente
fundamentado;

d) Na&o é permitido o uso que implique a pernoita no piso inferior a cota de cheia definida para o

local;
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Seja demonstrado que ndo resulta agravada a vulnerabilidade a inundacao, incluindo nos
edificios confinantes e na zona envolvente;

Seja observado o cumprimento das normas de seguranga decorrentes do regime especifico, e
garantindo a estabilidade dos edificios a construir e dos que se localizam na sua envolvente
préxima;

Seja assegurada a ndo obstrucdo da livre circulacdo das aguas, e que nédo resulte agravado o
risco de inundacdo associado, devendo este risco de inundacdo ser entendido como a
combinagéo da probabilidade de ocorréncia de inundacdes, tendo em conta a sua magnitude,
e das suas potenciais consequéncias prejudiciais para a salde humana, o ambiente, o
patriménio cultural, as infraestruturas e as atividades econémicas;

Os efeitos das cheias sejam minimizados através de normas especificas, sistemas de protecéo
e drenagem e medidas para a manutencéo e recuperacao de condi¢cdes de permeabilidade dos
solos, nomeadamente, com utilizacédo preferencial de materiais permeaveis e semipermeaveis;
Nos alvaras de utilizacdo, bem como nas autorizacdes de utilizacdo a emitir para as

construgcbes localizadas em &rea com risco de inundacéo, obrigatéria a mencédo da
localizac¢é@o da edificacdo em zona inundavel, bem como de eventuais obrigagbes assumidas
com vista a demonstrar a compatibilidade dos usos face ao regime de cheias e inundagdes;

Assegurar que, no caso de haver danos sobre as acgfes realizadas por particulares, ndo
poderdo ser imputadas a Administracdo eventuais responsabilidades pelas operacdes
urbanisticas efetuadas em zona inundavel, e que estas ndo poderdo constituir mais-valias em

situacdo de futura expropriagdo ou preferéncia de aquisi¢cdo por parte do Estado.

Artigo 11.°
(---)

A classificacao do solo determina o destino basico dos terrenos, distinguindo-se na area de intervengao

do PUHB, para efeito de ocupacéo, uso e transformac¢éo do solo a seguinte classificacao:

1.

Solo Rustico, aquele que, pela sua reconhecida aptiddo, se destina, nomeadamente, ao
aproveitamento agricola, pecuério, florestal, a conservacao, a valorizagédo e a exploracédo de
recursos naturais, de recursos geoldgicos ou de recursos energéticos, assim como 0 que se
destina a espacos naturais, culturais, de turismo, recreio e lazer ou a protecao de riscos, ainda
que seja ocupado por infraestruturas, e aquele que néo seja classificado como urbano.

Solo Urbano, aquele que esta total ou parcialmente urbanizado ou edificado e, como tal, afeto

a urbanizacao ou edificagao.

Alteracédo do PU da Herdade da Barrosinha — junho 2023 — v8 5



W/ 7 Alcacer (-I—B

do Sal

ARQUISOMA
HERDADE na BARROSINHA FERREIRA PINTO E ASSOCIADOS, LDA

Artigo 13.°
Qualificacédo do solo urbano

Na area do PUHB, o solo urbano é qualificado como Espaco urbano de baixa densidade.

Artigo 14.°
(...)
O espaco urbano de baixa densidade corresponde a area delimitada na Planta de Zonamento pelo

perimetro urbano da aldeia da Barrosinha.

Artigo 15.°
(...)
O espaco urbano de baixa densidade é constituido pelas seguintes subcategorias:
a) Areado Tipo I;
b) Areas do Tipo II;
c) Areas verdes;
d) Areado Tipo lll.

Artigo 16.°
Area do Tipo |
1. A Area do Tipo | corresponde a area onde se desempenham fungdes de centralidade do
aglomerado urbano, nomeadamente atividades terciarias e funcdes residenciais.
2. A Area do Tipo | é sujeita a operacdo de reabilitagdo urbana das construgdes existentes, com
atribuicdo de novos usos, e a construgdo de novos edificios, nomeadamente para fins turisticos,
habitacionais, equipamentos coletivos, servicos e para atividades econdmicas compativeis,

promovendo, deste modo, a valorizacdo e o pleno aproveitamento daquela &rea.

Artigo 17.°
Area do Tipo Il
1. A Area do Tipo Il corresponde a uma &rea parcialmente edificada, onde predominam atividades
multiusos e residenciais.
2. Na Area do Tipo Il admitem-se operacdes de reabilitacéio ou reconstrucéo dos edificios existentes,
com atribuicdo de novos usos, e a construgdo de novos edificios, nomeadamente para fins
turisticos, habitacionais, equipamentos coletivos, servicos e para atividades econdmicas

compativeis, promovendo, deste modo, a valorizacdo e o pleno aproveitamento do espaco.
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Artigo 18.°

Areas Verdes

As Areas Verdes abrangem a faixa de protecdo da margem direita do Rio Sado coincidente com o
dominio hidrico, e o espaco de prote¢do do canal de Rega no trogo que atravessa a Area do Tipo |,
tratando-se de espacos que desempenham fungdes de equilibrio ecolégico e de acolhimento de

atividades ao ar livre de recreio, lazer, desporto e cultura.

Artigo 19.°
Area do Tipo llI

A Area do Tipo Ill é constituida pela zona de equipamentos existente, composta pelo campo de futebol,
sem prejuizo da possibilidade de ser dotada de outras valéncias de utilizagdo coletiva, admitindo-se

como compativeis o comércio, servicos e restauragéo.

Artigo 20.°
(Revogado)

Artigo 21.°
(Revogado)

Artigo 22.°
(Revogado)

Artigo 23.°
(Revogado)

CAPITULO IlI

Solo rustico

Artigo 24.°
Qualificacao e disposi¢cfes comuns
1. O solo rastico é constituido pelas seguintes categorias de espaco:
a) ..;
b) ..;
c) Espacos Florestais;

d) Espacos Agricolas;
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e) Espacos Naturais e Paisagisticos.

2. Nos edificios pré-existentes situados em solo rustico sdo admissiveis obras de reconstrugéo, obras
de demolicdo, obras de alteracdo e de ampliacdo, desde que em qualquer dos casos sejam
cumpridas as restric8es e limitagdes legais aplicaveis as edificacdes situadas nessa classe de solo,
designadamente, o regime juridico da REN e da RAN, no que seja aplicavel.

3. No solo rastico admite-se a localizacdo e construcdo de centrais de biomassa, unidades de
valorizacdo organica, parques edlicos, mini-hidricas ou outras instalacées de producdo de energia
a partir de fontes renovaveis, bem como aos perimetros que lhes ficarem afetos, nos termos do
artigo 38.° do PDM de Alcacer do Sal.

Seccéo |
Espacos de Ocupacdo Turistica
Artigo 25.°
(...)
Os Espacos de Ocupacéo Turistica constituem &reas cuja utilizacdo dominante é a atividade turistica,
nas tipologias de empreendimentos turisticos previstas na legislacdo especifica em vigor,
nomeadamente, Estabelecimentos Hoteleiros, Aldeamentos turisticos, de categoria minima de 4
estrelas e Conjuntos turisticos — Resorts, de acordo com a seguinte distribuicdo e encontram-se
delimitadas na Planta de Zonamento, como:
1. (Revogado).
2. UOPG 3, 4, 5 e 7 — Aldeamentos turisticos, constituidos por moradias isoladas, geminadas e
em banda;
3. UOPG 6 — Aldeamentos turisticos, constituidos por moradias isoladas, geminadas e em banda
e Conjunto Turistico — Resorts, constituido por um estabelecimento hoteleiro de 5 estrelas e
SPA e Aldeamentos turisticos. O conjunto turistico inclui também equipamento de animagéao
constituido por um campo de golfe com 18 buracos, ou outro equipamento estruturante e ainda
um espaco verde de uso comum onde se integram campos de ténis/padel, piscina e parque

infantil.

Seccéo Il
Aglomerado Rural
Artigo 26.°
(-..)
O Aglomerado rural, correspondendo a uma area edificada com utilizagdo predominantemente

habitacional e de apoio a atividades localizadas em solo rastico, dispondo de infraestruturas e de
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servigos de proximidade, turismo e equipamentos, integrando as areas existentes identificadas por
Monte das Hortas e Monte das Malhadas para os quais ndo se adequa a classificacdo de solo urbano,
admitindo nesta area a realizacdo de operacgdes urbanisticas de construgdo, ampliagdo, alteracéao,
reconstrucédo, demolicao, trabalhos de remodelagéo de terrenos e as obras de urbanizagéo necessarias
para servir as respetivas edificacdes.

Seccao Il

Espacos Florestais

(...)

Subseccéo |

Espacos Florestais de Protegéo

Artigo 27.°
(---)
Os Espacgos Florestais de Proteg¢do constituem &reas ocupadas por montado de sobreiro e

povoamentos mistos de sobreiro, azinheira e pinheiro manso.

Artigo 28.°
(-.-)
1. Os Espagos Florestais de Protecé@o sdo areas de construgdo interdita, com excecgao dos seguintes

casos, desde que respeitadas as normas legais e regulamentares aplicaveis:

3. Para além das ac¢fes previstas nos instrumentos de gestao florestal — Plano de Gestéo Florestal-,
os Espacos Florestais de Protecdo ficam sujeitos ao respeito pela conservacdo dos corredores
ecoldgicos associados as linhas de agua e de drenagem natural e a medidas de plantagao de

espécies arbustivas e arboreas ribeirinhas das associagdes fitologicas da regido
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Os Outros Espacos Agricolas sdo espagos ndo integrados na Reserva Agricola Nacional, associados

a situacdes que apresentam recursos pedoldgicos e hidricos mais limitados, e cuja ocupacgéo atual se
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Subseccéo Il

Espacos Florestais de Recreio e Valorizagdo da Paisagem

(-.)

Seccéo IV
Espacos Agricolas

(.)

Subseccéo |

Espacos Agricolas de Producéo Tipo |

(.n)

Subseccéo Il

Espacos Agricolas de Producéo Tipo |l
(...)

Subseccéo Il

Outros Espacgos Agricolas

Artigo 35.°
(---)

encontra associada a cultura da vinha.

Artigo 37.°
(Revogado)

Artigo 38.°
(Revogado)

Artigo 39.°
(Revogado)
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Artigo 40.°
(Revogado)

Artigo 41.°
(Revogado)

Seccao Vv

Espacos naturais e paisagisticos

Artigo 42.°

Identificacdo e regime especifico

1. Os espacgos naturais e paisagisticos séo areas que, ndo estando incluidas em espacos florestais

com regimes de protecéo, de recreio e valorizacdo da paisagem, assumem reconhecido interesse

natural e paisagistico, correspondendo no Plano a:

a)
b)

Albufeiras, incluindo as existentes e as propostas;
Rio Sado e da Ribeira de Santa Catarina, que séo as &reas residuais dos respetivos planos

de &gua que séo abrangidas pela area de intervengéo do PUHB.

2. Sem prejuizo dos regimes legais aplicaveis, estas areas séo de construcéo interdita e devem ser

alvo de acbes de protecdo e recuperacdo paisagistica, no sentido da salvaguarda dos sistemas

naturais.

Artigo 44.°

Qualificacéo

A Estrutura Ecolégica Municipal é constituida pelas seguintes categorias de espacos, segundo 0 uso

dominante:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

9)
h)
i)

Areas Verdes do solo urbano;

Espacos Florestais de Protecao;

Espacos Florestais de Producao;

Espacos Florestais de Recreio e Valorizagcdo da Paisagem;
Espacos Agricolas de Produgéo do Tipo |;

Espacos Agricolas de Producéo do Tipo ;

Outros Espacos Agricolas;

Espacos Naturais e Paisagisticos.

(Revogado).
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CAPITULO VI

Estacionamento

Seccéo |

Parametros

Artigo 49.°
Regime especifico

1. O ndmero e tipo de lugares de estacionamento a reservar em solo urbano séo determinados
em funcéo dos tipos de ocupacao a que sédo afetos, com base na Portaria n.° 216-B/2008 de 3
de margo, exceto no caso de empreendimentos turisticos em que o nimero minimo de lugares
de estacionamento é definido pela Portaria n.° 327/2008, de 28 de abril.

2. Para os estabelecimentos hoteleiros até 3 estrelas, o presente Plano define 1 lugar por cada 2
unidades de alojamento.

3. Nos espacos de ocupacdo turistica, o numero de lugares de estacionamento privativo em
aldeamento turistico é definido em fun¢éo das tipologias:
a) T1 = 2 lugares;
b) T2 = 2 lugares;
c) T3 = 2 lugares;
d) T4 = 3 lugares;
e) T5 = 3 lugares.

4. Nos espacos de ocupacdo turistica, os estabelecimentos hoteleiros tém garagem ou parque de
estacionamento a superficie com capacidade para um nimero de veiculos correspondente a 1

lugar por cada 2 unidades de alojamento.

Artigo 52.°
Salvaguarda e Protecdo do Patriménio Arqueoldgico e Arquiteténico
Na zona definida na Planta de Zonamento como de nivel 1, quaisquer trabalhos que impliquem a
remocao ou revolvimento de solos, incluindo a a¢des de requalificacéo do edificado e a construcao

de caminhos e infra- estruturas, séo precedidos de sondagens arqueoldgicas de diagnostico.

Os resultados dos trabalhos arqueoldgicos mencionados nos nimeros anteriores sdo previamente

submetidos a parecer da DRCA.
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6. Na zona definida na Planta de Zonamento como de nivel 2, no ambito dos estudos urbanisticos de
pormenor das subunidades operativas deverdo ser efetuados trabalhos de caracterizacdo do
patriménio arqueoldgico com base em trabalhos de prospecao arqueolodgica sistematica das areas
a afetar, quer por operag8es urbanisticas, quer pelo sistema de infraestruturas, quer por alteracdes
ao modelo de exploracéo agricola e florestal que impliqguem a¢des mais intrusivas no subsolo.

8. Osresultados dos trabalhos arqueolégicos de prospecdo mencionados nos nimeros anteriores sao
previamente submetidos a parecer da DGPC.

Artigo 55.°
(...)

1. A altura maxima para novos edificios é a seguinte:

a) Edificios de habitacdo, integrados em solo urbano: dois pisos acima do solo,
podendo ser adotados trés pisos desde que as caracteristicas morfolégicas dos
terrenos e da paisagem o permitam, de modo a ndo constituirem intrusdes visuais e
a garantir a harmonia com o tracado urbano consolidado, o que deve ser
adequadamente justificado e acompanhado das pecas escritas e necessarias
adequadas a sua fundamentacéao;

b) (Revogado);

c) Edificios de habitagdo em solo rustico e edificios para empreendimentos turisticos,
com excecgdo dos estabelecimentos hoteleiros, em Aldeamentos Turisticos, ou
conjuntos turisticos (Resorts) e no aglomerado rural: dois pisos acima do solo;

d) Edificios que contemplem usos de pequenas indUstrias, armazéns,
estabelecimentos hoteleiros, servicos e equipamentos de uso comum: dois pisos
acima do solo, com excecdo para as situagcdes em que se torne manifestamente
necessario ultrapassar aquele valor de forma avalorizar a respetiva atividade ou

edificio.

2. Os edificios a manter, reconstruir ou reabilitar mantém a altura da edificacdo existente ou pré-

existente.
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CAPITULO VI

Programacéo e execucédo do plano

Seccéo |
Planeamento e Gestao
Artigo 59.°
(-..)

O uso do solo processa-se de modo a prosseguir 0s seguintes objetivos:
a) Promover a coeréncia urbana, programando e estruturando as redes de infraestruturas, o

solo urbano, o aglomerado rural e 0s espacos de ocupagao turistica;
b)
c)
d)
e)
f)
O modelo de ocupacéo do solo assenta na delimitacéo pelo Plano de unidades operativas de
planeamento e gestdo e na delimitacdo de unidades de execugdo inseridas em parte dessas
UOPG, identificadas ou néo como subunidades operativas de planeamento e gestéo, que poderédo
ser constituidas em prédios autonomos, parcelas ou lotes de terreno, a concretizar através de

operacdes urbanisticas concretas para a totalidade ou parte dessas unidades ou subunidades.

Artigo 60.°
Modelo e prazo de execucgéo

A entidade proprietaria promove a execucao coordenada e programada do PUHB de harmonia com
0s parametros constantes do programa de execucao das a¢des previstas e plano de financiamento
e em colaboracdo com as entidades publicas e privadas interessadas, cuja concretizacdo e
densificacdo devera constar de contrato de urbanizag&o para o conjunto das interven¢des ou para
parte delas em fungéo do faseamento do projeto, no qual deverdo ser adequadas as intervencgdes
propostas e definidas os direitos e obrigacdes das Partes no desenvolvimento do Plano.

A execucdo do Plano implica para a entidade proprietaria e ou entidades exploradoras da area de
intervencdo, o dever de concretizacdo das propostas nele estabelecidas, no quadro da
programacéo definida no Plano e nos contratos de urbanizacdo a celebrar.

A execucéo do plano deve ocorrer no prazo de 10 anos.

14
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Artigo 61.°
Sistema de iniciativa dos interessados
A execucdo do PUHB é efetuada através do sistema de iniciativa dos interessados, de acordo com o

regime estabelecido na legislagdo em vigor.

Artigo 63.°
(-..)

a) As SUOP nas UOPG 3, 4, 5, 7 e a UOPG 6 correspondem a espacos de ocupacao turistica,
em que a utilizagdo admissivel € a atividade turistica, sem prejuizo do disposto no artigo 12°A.

b)

c)

3. A localizagéo dos equipamentos identificada na planta de zonamento € meramente indicativa,
devendo as operag8es urbanisticas propor a sua localizagdo concreta em funcao de critérios de

adequacao programatica e territorial.

Artigo 64.°
(...)
A unidade operativa de planeamento e gestdo 1 — UOPGL1 é constituida pelas subunidades operativas
de planeamento e gestdo — SUOP:
a) SUOPL1.1, que corresponde ao perimetro urbano, englobando as seguintes subcategorias,

delimitadas na Planta de Zonamento:

i) Area tipo I;

ii) Area tipo II;
iii) Revogado;

iv) Area tipo III;
) Areas Verdes.

b) SUOP1.2, que corresponde a categoria funcional identificada por Espacos Florestais de recreio
e valorizac&o da paisagem — Areas de enquadramento e recreio;

¢) SUOPL1.3, que corresponde a categoria funcional identificada por Espagos Florestais de recreio
e valorizagio da paisagem — Areas de enquadramento e recreio, para a qual sera elaborado
um Instrumento de Gestéo Territorial que integrara fungbes compativeis com o estatuto de solo
rdstico, designadamente a instalacdo de atividades econdmicas diretamente ligadas ao

aproveitamento de produtos agricolas, pecuarios, florestais e geolégicos.
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Artigo 65.°
(...)
A ocupacdo proposta para a UOPG1 cumpre 0s seguintes objetivos:

a) Para além das funcdes existentes, designadamente habitacdo, acolhe novos usos
correspondentes a atividades econémicas, promovendo o desenvolvimento e implantacéo de
atividades relacionadas com a indUstria, logistica, servicos, desporto, cultura e turismo;

b) A Area do Tipo | é objeto de uma operacéo de reabilitagdo urbana em articulagdo com o
desenvolvimento urbano a propor para a area do Tipo Il;

¢) Na érea do Tipo Il, admitem-se operacfes de reabilitacdo ou reconstrucdo dos edificios
existentes, e a construcdo de novos edificios, respeitando os pardmetros urbanisticos que se
encontram expressos no Anexo | do presente Regulamento;

d) Define o desenho urbano das &reas com as varias tipologias em fun¢éo do uso, seja, ele de
atividades econdmicas, residencial, turismo ou equipamentos em articulagdo com a envolvente
préxima;

e) Reabilita a margem do rio Sado através de uma ocupac¢do que assegure a salvaguarda de
valores ambientais e paisagisticos.

Subseccéo Il

Unidade Operativa de Planeamento e Gestéo 2

Artigo 68.°
(-..)
A UOPG2 ¢ constituida pelas seguintes categorias delimitadas na Planta de Zonamento:
a) Aglomerado rural,
b) Espacos Agricolas;
c) Espacos Florestais.

Artigo 69.°
(...)

A ocupacdao proposta para a UOPG2 tem como principais objetivos:
a) O aglomerado rural constitui uma area a ser objeto de uma operacdo de reestruturacéo
urbanistica;
b) A reestruturacao urbanistica destina-se a acolher novos usos promovendo o desenvolvimento

de novas fun¢des como a habitacdo, desporto, comércio, restauragao e turismo;
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c) Transformagdo dos usos dos edificios existentes, de modo a incluir um centro equestre e
instalagbes complementares;
d) Definir o desenho urbano em articulagdo com a envolvente proxima;

e) Enquadramento paisagistico com espécies da flora local.

Subseccéo Il
Unidades Operativas de Planeamento e Gestédo 3,4,5e 7

Artigo 72.°
(-..)

As UOPG 3, 4, 5 e 7 sdo constituidas pelas seguintes categorias delimitadas na Planta de Zonamento:
a) Espacos Agricolas;
b) Espacos Florestais;
c) Espacos Naturais e paisagisticos;
d) Espacos de Ocupacdo Turistica identificados por SUOP 3.1, SUOP 3.2 e SUOP 3.3, SUOP
4.1, SUOP 4.2, SUOP 4.3, SUOP 5.1, SUOP 5.2, SUOP 7.1, SUOP 7.2, SUOP 7.3 e SUOP
7.4, correspondem a empreendimentos turisticos na tipologia de Aldeamentos Turisticos.

Artigo 74.°
(-..)

2. Nestas unidades operativas de planeamento e gestao, o nimero maximo de camas turisticas é de:
a) UOPG3 =761
b) UOPG4 =410
c) UOPG5 =643
d) UOPG7 =336

3. Pode ocorrer transferéncia de camas entre quaisquer UOPG e SUOPG, desde que seja respeitado
o limite maximo de camas previstas para o conjunto das UOPG 3, 4, 5 e 7 e desde que se observe
a densidade méaxima de 35 camas/ hectare.

4. A transferéncia de camas entre UOPG e SUPOG referida no nimero anterior, ocorre no ambito do
licenciamento da operacdo urbanistica que prevé a transferéncia, devendo para o efeito juntar

documento que a legitime.
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Subseccéo IV

Unidade Operativa de Planeamento e Gestao 6

Artigo 75.°
(...)

A UOPG 6 é constituida pelas seguintes categorias delimitadas na Planta de Zonamento:

a)
b)
c)
d)

Espacos Agricolas;

Espacos Florestais;

Espacos Naturais e paisagisticos;

Espaco de Ocupacdo Turistica que corresponde a um Conjunto Turistico (Resorts),

aldeamentos turisticos, areas verdes e equipamentos de uso comum.

Artigo 76.°
(...)

O espaco de ocupagdo turistica € sujeito a operagdes urbanisticas e demais projetos especificos, de

acordo com o seguinte programa de ocupacao:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

9)
h)

1. ..

2. Nesta unidade operativa de planeamento e gestdo o nimero méaximo de camas turisticas € de 964.

Campo de golfe com 18 buracos ou outro equipamento estruturante;
SPA;

Campo de ténis/padel;

Piscinas;

Parque infantil;

Estabelecimento hoteleiro na categoria de 5 estrelas;

Aldeamentos turisticos;

Espaco verde de uso comum.

Artigo 77.°
(---)

Artigo 88.°
(-..)

O PUHB, com todos os seus elementos, pode ser consultado na Camara Municipal de Alcacer do Sal

e na Diregdo Geral do Territorio (DGT).
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Anexo |

Quadro de Parametros Urbanisticos”

Artigo 2.°

Artigos aditados

Sao aditados ao regulamento os artigos 10.°-A, 12.°-A, 26.°-A, 30.°-A, 30.°-B, 30.°-C, 30.°-D, 30.°-E,
30.°-F, 30.°-G e 30.°-H, com a seguinte redacao:

Artigo 10.°-A
Riscos, adaptacdo as alteragdes climéticas e sustentabilidade
1. Com o objetivo de assegurar a seguranca de pessoas e bens relativamente a ocorréncia de sismos,
0 PUHB estabelece os seguintes condicionalismos:

a) As infraestruturas sao projetadas em observéncia de todas as normas de seguranga, a fim de
evitar que o colapso de uma rede de infraestruturas comprometa outra(s), em caso de sismo;

b) Na construgcdo, a ampliagdo e a reconstru¢do de edificios e de infraestruturas devem ser
aplicadas solucdes e materiais com resisténcia estrutural antissismica.

2. No ambito da protecéo contra incéndios, sem prejuizo do cumprimento da legislacdo em vigor em
matérias de faixas de egestao de combustivel, aplicam-se as seguintes disposi¢des aos seguintes

condicionalismos:

a) Deve ser criada uma rede de circulagcdo no seu interior, permeavel ou semipermeavel,
destinada a melhoria generalizada da circulacdo dos meios de vigilancia e de combate aos
incéndios;
b) Deve ser criada uma rede de pontos de agua que aumente a eficacia no combate a incéndios;
c) A florestagcéo ou reflorestacdo deve recorrer a utilizagcéo intercalada de espécies autoctones
especificas, com comportamentos diferenciados em matéria de combustéo;
d) Qualquer operacgdo urbanistica tem que assegurar boas condices de acesso e infraestruturas
adequadas para os meios de socorro, em conformidade com as normas e requisitos técnicos
aplicaveis em matéria de seguranca contra incéndios.

3. No sentido de minimizar riscos e promover a adaptacdo as alteracdes climaticas, os projetos a

desenvolver para edificios e espacos exteriores devem adotar solugdes e boas praticas de

sustentabilidade ambiental, designadamente:
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a) Ao nivel do espaco publico:
i) Potenciar o conforto bioclimatico promovendo a arborizagdo e implementacéo de zonas de
ensombramento;
ii) Utilizar materiais ndo radiantes de calor e promotores da reducéo do ruido;
iii) Utilizar vegetacao pouco exigente em termos de rega;
iv) Implementar sistemas de recolha e de utilizagdo da agua da chuva, armazenamento e
reutilizacdo na rega e manutencdo dos espacos;
V) Adotar solugBes que promovam a preservacao e valorizagdo do ciclo hidrolégico;
vi) Utilizar sistemas de iluminagéo eficiente com recurso a energias renovaveis;

vii) Assegurar a existéncia de espacos dedicados mobilidade suave, promovendo a

mobilidade sustentavel;

viii) Assegurar a existéncia de espacos para carregamento de veiculos elétricos;
ix) Utilizar materiais renovaveis, potenciando a economia circular;

X) Preservar os sistemas naturais e valorizar os servigos dos ecossistemas;

xii) Garantir que as interveng8es contribuam para a valorizacéo ecoldgica do local;

e) Ao nivel do edificado:
i) Adotar sistemas de construcdo ambientalmente sustentaveis com recurso a materiais de

origem responsavel;

ii) Incentivar a substituicdo de materiais ndo renovaveis por materiais reciclaveis;
iif) Garantir isolamento térmico e acustico eficazes;

iv) Utilizar sistemas de reutilizacéo de 4gua da chuva;

v) Utilizar sistemas de producéo de energia renovavel;

vi) Integrar uma rede de esgotos separativa permitindo a reutilizacdo de aguas residuais e
pluviais.

“Artigo 12.°-A
Equipamentos, infraestruturas e instalagdes de recreio e lazer
A implantacdo ou instalagao de equipamentos de utilizag&o coletiva de natureza publica ou privada,
infraestruturas, nomeadamente do dominio do recreio e lazer, animacéo turistica, fruicdo ambiental,
transportes, abastecimento de 4gua e saneamento bésico, recolha e tratamento de residuos
soélidos, de comunicages ou producdo, transporte e transformagdo de energia, e demais
instalac6es similares, podem ser viabilizadas, exceto em areas integrados em espagos naturais e

paisagisticos, desde que o Promotor comprove mediante estudo fundamentado, apresentado a
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camara Municipal, ou a outras entidades licenciadoras, nos termos da legislacao aplicavel que tais
intervengfes ndo acarretam prejuizos ndo minimizaveis para o ordenamento e desenvolvimento
local, ap6és ponderacao dos seus eventuais efeitos negativos nos usos dominantes e na qualidade
ambiental, paisagistica e funcional das areas afetadas.

2. Nas UOPG 7, 8 e 9 apenas pode ser viabilizada a implantacdo ou instalacdo de equipamentos de
fruicdo ambiental, transporte, abastecimento de agua e saneamento basico, recolha e tratamento
de residuos sélidos, de comunicacdes ou producdo, transporte e transformacédo de energia, e
demais instala¢gBes similares.

3. Nos locais ou perimetros que vierem a ficar afetos a estas finalidades sé sdo permitidos os usos e
as ocupac0les diretamente relacionados ou compativeis com esta, de acordo com os instrumentos
reguladores das respetivas atividades.

4. A edificabilidade a adotar em cada uma das areas a ocupar por infraestruturas e por instalagfes de
recreio e lazer e animagdo turistica, serd a estritamente exigida pela propria natureza das
infraestruturas e instalagbes a implantar.

5. Ainstalacéo de equipamentos de utilizag&o coletiva de natureza publica ou privada, infraestruturas
ou instalacdes similares, nos termos do presente artigo, ndo pode determinar o agravamento do

indice maximo de utilizagdo do solo previsto para cada UOPG.

Artigo 26.°-A
Identificacdo
Os Espacos Florestais sdo aqueles com caracteristicas e potencialidades para o desenvolvimento
florestal, com base no mais adequado aproveitamento do solo vivo e dos demais recursos e das
condicdes biofisicas que garantem a sua fertilidade, dividindo-se nas seguintes subcategorias:
a) Espacos florestais de protecao;
b) Espacos florestais de producéo;

c) Espacos florestais de recreio e valorizagdo da paisagem.

Artigo 30.°-A
Identificacdo
Os Espacos florestais de recreio e valorizacdo da paisagem dividem-se em:
a) Areas de enquadramento e recreio;
b) Areas de enquadramento natural;

c) Areas de enquadramento de infraestruturas.
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Artigo 30.°-B

Nocéo de areas de enquadramento e recreio

As Areas de Enquadramento e Recreio sdo areas continuas que apresentam declives superiores a

30%, que estdo associadas a rede hidrografica existente e a areas de montado de sobro e povoamentos

mistos de sobro, azinho e pinheiro manso que, estando integradas na UOPG 6 e nas SUPG, das UOPG

3,4,5 e 7, cumprem outras funcdes para além das preconizadas para os espacos florestais de protecéo,

nomeadamente funcbes de enquadramento, de animacado turistica e lazer e suporte de novas

infraestruturas e edificagbes complementares, sem que sejam afetados os recursos ecoldgicos e

paisagisticos existentes.

Artigo 30.°-C
Regime especifico das areas de enquadramento e recreio

1. Sem prejuizo dos regimes legais aplicaveis, estas areas sdo de construgéo interdita com excegao

das seguintes situagdes:

a)

b)
<)

d)
e)
f)
9)

Infraestruturas de saneamento, de abastecimento de agua, de
telecomunicages, de eletricidade, de gas e de aproveitamento e utilizacdo de energias
alternativas e renovaveis e ainda infraestruturas viarias e obras hidraulicas;
Construgdes para apoio a atividade agricola;

Centros de interpretacdo ambiental e instalacdes de observacao de vida selvagem, em
estrutura ligeira e amovivel,

Instalacdes de vigilancia e combate a incéndios florestais;

InstalacBes de apoio a atividades equestres;

Parques de merendas e miradouros;

Percursos pedestres e ciclaveis.

2. Sem prejuizo dos regimes legais aplicaveis, nestas areas séo interditas as seguintes atividades:

a)

b)
c)

d)

e)

Altera¢cBes a morfologia do solo e destruicdo do coberto vegetal, com excecédo das
decorrentes das atividades agricolas e florestais e das previstas no nimero anterior;
Expanséo ou abertura de novas explora¢cfes de massas minerais;

Operacdes de drenagem e enxugo de terrenos, com excecao das decorrentes das atividades
agricolas e florestais;

Florestacdo ou reflorestagdo com espécies de crescimento rapido;

Pratica de atividades desportivas motorizadas.

3. Sem prejuizo do regime juridico de natureza especifica, qualquer intencdo de abate de sobreiros

decorrente das atividades referidas nos nimeros anteriores, tem que ser autorizado nos termos

legais.
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Artigo 30.°-D
Nocéo de areas de enquadramento natural
As Areas de Enquadramento natural s&o areas continuas que apresentam declives superiores a 30%,
que estao associadas a rede hidrografica existente e a areas de montado de sobro e povoamentos
mistos de sobro, azinho e pinheiro manso, para as quais, apesar das caracteristicas semelhantes as
areas de enquadramento e recreio definidas no artigo 30° - B, se define um regime de uso e ocupacao

mais restritivo em funcdo dos valores naturais presentes.

Artigo 30.°-E
Regime especifico das areas de enquadramento natural
1. Sem prejuizo dos regimes legais aplicaveis, estas areas sdo de construgéo interdita com excegao
das seguintes situagdes:
a) Centros de interpretagdo ambiental e instalag6es de observacédo de vida selvagem, com a
area méaxima de 200 m2 em estrutura ligeira e amovivel.
b) Instalagbes de vigilancia e combate a incéndios florestais;
c) Percursos pedestres e ciclaveis.
2. Sem prejuizo dos regimes legais aplicaveis, nestas areas séo interditas as seguintes atividades:
a) Alteragcfes a morfologia do solo e destruicdo do coberto vegetal, com excec¢édo das
decorrentes das atividades agricolas e florestais e das previstas nos nimeros anteriores;
b) Expansédo ou abertura de novas explora¢cdes de massas minerais;
c) Operacbes de drenagem e enxugo de terrenos, com excecdo das decorrentes das atividades
agricolas e florestais;
d) Florestacao ou reflorestacdo com espécies de crescimento rapido;
e) Prética de atividades desportivas motorizadas.
3. As éareas de enquadramento natural sédo alvo de a¢des de protecao e recuperacao paisagistica, no
sentido da salvaguarda dos sistemas naturais, destacando-se as margens degradadas de ribeiras

e do Rio Sado, e as encostas declivosas com substrato herbaceo ou erosionadas.

Artigo 30.°-F
Nocéo de areas de enquadramento de infraestruturas
As areas de enquadramento de infraestruturas constituem zonas de servidao “non aedificandi”, limitada

a 25m para cada lado do eixo da EN5, incluindo as areas envolventes aos nés viarios projetados,
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integrando areas com presenca de valores naturais e culturais, como manchas de sobreiro e pinheiros

mansos, faixas de protecéo de albufeiras e linhas de agua.

Artigo 30.°-G
Regime especifico das areas de enquadramento de infraestruturas
1. Sem prejuizo dos regimes legais aplicaveis, estas areas sdo de construcao interdita com excecao
das da reconstrucdo e conservacdo de edificacdes existentes licenciadas ou legalizadas e das
seguintes situacodes:

a) Infraestruturas, nomeadamente, de saneamento, de abastecimento de agua, de
telecomunicagdes, de eletricidade, de gas e de aproveitamento e utilizacdo de energias
alternativas e renovaveis e ainda infraestruturas viarias e obras hidraulicas;

b) Parques de merendas e miradouros.

2. Sem prejuizo dos regimes legais aplicaveis, nestas areas sao interditas as seguintes atividades:

a) Alteragcfes a morfologia do solo e destrui¢cdo do coberto vegetal, com excec¢édo das
decorrentes das atividades agricolas e florestais e das previstas no nimero anterior;

b) Expanséo ou abertura de novas exploragBes de massas minerais;

c) Operacdes de drenagem e enxugo de terrenos, com excecao das decorrentes das atividades
agricolas e florestais;

d) Florestacao ou reflorestacdo com espécies de crescimento rapido.

3. Deverdo ser alvo de ac¢des de protecéo e recuperagéo paisagistica, no sentido da salvaguarda dos

sistemas naturais e da integracdo das infraestruturas propostas.

Artigo 30.°-H
Identificac&o
Os Espacos Agricolas s@o aqueles com caracteristicas e potencialidades para o desenvolvimento das
atividades agricolas e pecuarias com base no aproveitamento do solo e dos demais recursos a das
condicdes biofisicas que garantem a sua fertilidade, dividindo-se nas seguintes subcategorias:
a) Espacos agricolas de produc¢éo Tipo I;
b) Espacos agricolas de producéo Tipo Il;
¢) Outros espagos agricolas.”
d)

Artigo 3.°
Prevaléncia
Na area de intervencao do Plano de Urbanizacéo, este prevalece sobre o Plano Diretor Municipal de

Alcacer do Sal.
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Artigo 4.°
Republicagéo

E republicado em anexo o Regulamento do PUHB, com a redag&o atual.

Artigo 5.°
Entrada em vigor
A presente alteracdo do Regulamento do PUHB entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicacéo

no Diario da Republica.

Republicagao
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