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REGULAMENTO

Nos termos descritos na memoéria descritiva do presente loteamento, e tendo presente os
pressupostos da legislagdo em vigor, o presente loteamento desenvolve-se pelos seguintes

condicionamentos e indicadores:

1. Ambito territorial:

a. 0 presente loteamento corresponde a uma area de 4,4642,08 ha, estando os seus limites
definidos nos documentos desenhados anexos nomeadamente a planta de sintese de
loteamento (desenho n° 5).

b. A area de intervencgao do presente loteamento fica sujeita a todas as disposi¢des, encargos
e condicionamentos estabelecidos nos documentos que o constituem, nomeadamente na
planta de sintese de loteamento (desenho n° 5), e obrigatoriamente ao disposto no presente
regulamento.

c. As novas ocupacoes a constituir reger-se-ao pelas disposi¢des legais e regulamentares em
vigor a data do seu licenciamento, obrigando-se nomeadamente a cumprir integralmente
os regulamentos gerais e especificos abrangentes das atividades e edificacdes a instalar.

d. Aentidade que preside a gestao urbanistica da area de intervengao do presente loteamento
€ a camara Municipal de Alcacer do Sal, dentro das competéncias legalmente estabelecidas
para o efeito, cabendo a esta entidade a coordenacdo da tramitagdo legal de todos os
processos de licenciamento de obras de entidades privadas respeitantes a area de

intervencgao.

2. Definigoes:
Para efeitos de definicdes de pardmetros urbanisticos sdo adotadas as definicdes constantes no
artigo 6° do regulamento do Plano Diretor Municipal de Alcacer do Sal e no artigo 3° do Regulamento

Municipal de Urbanizacgao e Edificagao de Alcacer do Sal.

3. Obras particulares:
a. Sao expressamente proibidas quaisquer obras de construgao, alteragdo, ampliagao e

outras agdes de construgao civil dentro da area do presente loteamento que nao tenham




sido previamente autorizadas e /ou licenciadas pela Camara Municipal de Alcacer do Sal.
Nao sdo permitidas quaisquer alteragdes a configuragdo do terreno, bem assim como o
derrube de arvores e alteragbes ao coberto vegetal, salvo agdes que se enquadrem nas
propostas do presente loteamento e sejam necessarias a sua execugao.

E expressamente proibido o vazamento de entulhos ou depdsito de materiais de qualquer
natureza dentro da area de intervencdo do presente loteamento sempre que ndo seja

expressamente autorizado ou licenciado pelas autoridades competentes para o efeito.

4. Condigdes relativas a estética das edifica¢des:

a.

As construgoes deverdo ser delimitadas de forma que contribua para a dignificacdo e
valorizagao estética e funcional do conjunto, ndo podendo erigir-se quaisquer construgdes
suscetiveis de comprometer, pela sua aparéncia ou proporgdes, o aspeto e o equilibrio do
ambiente urbano e prejudicar a sua integragao paisagistica.

0 emprego de materiais de revestimento e cores nos edificios devera obedecer aos critérios
estéticos definidos pela autarquia em Regulamento Municipal, devendo a sua utilizagao ser
apreciada caso a caso atendendo as caracteristicas individuais da edificagdo e do conjunto
em que se insere.

O disposto nos numeros anteriores aplica-se integralmente a obras de construgao nova
bem como, as obras de conservagdo, reconstrugdo ou ampliagdo de construgdes

existentes.

5. Qualificagédo dos técnicos projetistas:

De acordo com o disposto no artigo anterior, e concorrendo para a prossecucédo dos objetivos

enunciados nos artigos 121° e 122° do Regulamento Geral das Edificagées Urbanas, a qualificagao

técnica para subscrever projetos de construgdo para habitagdo devera ser de Arquiteto, ainda que

na qualidade de coordenador de equipa técnica pluridisciplinar.

6. Indice de ocupacso:

a.
b.

0 indice de ocupacao bruto para a area de intervencéao é de 0.20.
0 indice de ocupacéo liquido, definido da area de implantagado dos edificios, ndo podera

exceder o definido no Quadro Regulamentar de Ocupagao.

7. Area maxima de construgao:

a.
b.

O indice de utilizagao bruto para a area de intervengao € de 0.28.
A area de construcao liquida maxima nao podera exceder a resultante da aplicagdo dos

indices de utilizagdo definidos no Quadro Regulamentar de Ocupacao.

8. Constituicao:

a.

Constituem-se oitenta e quatro lotes, com a numeragado patente na planta sintese de
loteamento e no Quadro Regulamentar de Ocupagao anexo ao presente regulamento e que

dele faz parte integrante, totalizando a area de terreno de 20.272,90 m2.




Os lotes destinam-se as utilizagdes especificas no Quadro Regulamentar de Ocupagao
referido na alinea anterior, sendo as tipologias permitidas as identificadas em planta de
sintese de loteamento, respeitando os alinhamentos definidos no numero 12 do presente
regulamento e representados nos documentos cartografados do projeto de loteamento.

0 lote n°109 destina-se a implantacdo de equipamento de telecomunicacbes — central
telefénica.

Os lotes n° 110 e 121 deverao assegurar a constituicdo e manutencgao da area verde privada
de protecao e enquadramento representada em planta de sintese integrada na estruturagao

interna dos respetivos lotes.

9. Perfis dos arruamentos:

a.

A execugao dos arruamentos respeitara os tracados planimétricos e respetivos perfis
longitudinais assinalados na planta de sintese e demais documentos do plano.

Os perfis transversais tipo dos arruamentos na area do plano serdo os apresentados em
anexo (desenho n°6), sendo aplicados em harmonia com o tracado planimétrico definido
em planta de sintese de forma a assegurar, obrigatoriamente, as dimensdes minimas de

via, estacionamento e passeios neles representados.

10. Estacionamento:

a.

A aplicacao dos perfis estabelecidos na alinea b. do nimero anterior devera assegurar a
constituicdo do numero minimo de 82 lugares de estacionamento na via publica.

E obrigatéria a constituicdo no interior dos lotes de areas de estacionamento na proporgao
de um lugar por fogo.

A dotacdo de lugares de parqueamento em garagem no interior dos lotes de habitacao,
acima da cota de soleira, devera obedecer ao disposto no numero 13.

No interior dos lotes de habitagdo é permitida a dotagdo de lugares de parqueamento

coberto abaixo da cota de soleira, em cave.

11. Altura das edificagoes:

a.

A cércea maxima a respeitar pelas edificagoes € a decorrente do numero de pisos definido
no Quadro Regulamentar de Ocupacgdes, majorada superiormente por 6,5 metros para dois
pisos e por 3,5 metros para um piso.

Para efeitos do numero anterior, a linha superior do revestimento da cobertura ndo pode
distar, no seu perimetro exterior, mais de cinquenta centimetros da estrutura do texto do
ultimo piso.

As construcdes deverao inscrever-se no volume definido pelo perimetro de implantagao
limitado superiormente a cota de 2,5 metros acima da cércea, sendo a inclinagdo maxima
das aguas dos telhados de 20°-

Nos lotes n° 139 a 145, de utilizagao comercial, sdo permitidas construgdes com um piso
abaixo da cota de soleira, devidamente articulado com a topografia do terreno.

Para efeitos da alinea anterior, a cota de soleira considera-se a confinante com o




arruamento em que se apoia a zona comercial.

12. Implantagéo das construgdes:

a.

A implantagao das constru¢des no interior dos lotes realizar-se-a obrigatoriamente na area
circunscrita pelo poligono de maxima implantagcdo representado na planta de sintese
(desenho n° 5), ndo podendo ser excedida a area de implantagédo estabelecida no quadro
regulamentar de ocupagao.

A localizacao das construgdes, € livre dentro do poligono de implantagao.

No lote 127, é permitido a construgao de escadas de acesso ao lote e rampas, fora do
poligono de implantagao.

0 poligono de implantagdo definido na planta de sintese estabelece os afastamentos
minimos a respeitar aos limites do lote.

A implantacao das construgdes deve respeitar obrigatoriamente o alinhamento definido pelo
afastamento ao limite frontal do lote.

A construgao de volumes em balango, com piso interior ou exterior acessivel, sera permitida
somente no caso de varandas descobertas com o afastamento maximo de 1,00 metro ao
plano vertical definido pelo perimetro de implantagao, a cota minima de 2,60 metros da cota
de implantagao e cuja projecao vertical esteja integrada no interior do lote respetivo, sendo
expressamente proibida a construgdo de quaisquer volumes acessiveis em balango que
nao estejam integrados dentro da area definida pelo poligono de maxima implantagéo.

A cota de soleira das edificagdes podera variar até a cota maxima de 12 cm acima da cota
de implantagao, sendo determinada com rigor no ambito das obras de urbanizagao a partir
da cota do arruamento confinante com a lote respetivo.

Quando se verificar que a topografia existente no lote, pdée em causa o cumprimento da
alinea “g” do presente artigo, é aceite, que a cota maxima varie de forma a que haja uma
melhor integragdo da nova construgdo com o edificado limitrofe e o arruamento principal.
A implantacdo de construgdes abaixo da cota de soleira ou em cave, destinadas a
estacionamento automovel, podera abranger area fora do poligono de maxima implantagao,

desde que destinadas a resolugao técnica de acesso automovel.

13. Anexos:

1.

A construcdo de anexos no interior dos lotes devera ser integrada na construgao principal,
devendo a sua implantagao obedecer aos parametros definidos no nimero 12.

A cércea maxima a respeitar a de um piso ou 2,50 metros, devendo a configuragdo das
coberturas observar a alinea c. do numero 11.

A area total de anexos nao podera ser superior a 20% da area de constru¢cdao automovel
para o lote respetivo, com um maximo de 30m2.

E permitida a utilizacdo da cobertura dos anexos para terraco ou varanda da edificacéo
principal desde que o acesso a este seja feito exclusivamente pelo interior daquela, n&do
sendo permitido qualquer acesso individualizado pelo exterior da construgao.

Em casos de impossibilidade, comprovada pela Camara Municipal, de cumprimento do



numero 1, permitir-se-a a implantacdo de anexos agregados aos limites do lote,
assegurando sempre um minimo de um terrago da largura daquele limite livre de
construgdes. A sua localizagao exata devera ser estudada caso a caso, prevalecendo em
caso de duvida a localizagédo determinada pelos 6rgaos competentes do Municipio.

Quando a construgéo de anexos for posterior a da edificagao principal, o respetivo projeto
devera apresentar algados e planta de conjunto que esclaregam inequivocamente a relagéo

formal e funcional pretendida.

14. Logradouros:

1.

E permitida a construcdo de piscina em todos os lotes.

15. Delimitagado dos lotes:

a.

Confrontagdes com espago publico - muro em alvenaria de tijolo com 1,20m de altura,
rebocado e pintado na cor branca, podendo ser complementado com gradeamento metalico
ou rede até a altura de 2,00m.
Confrontagdes com espago privado - muro em alvenaria de tijolo com 1,50m de altura,
rebocado e pintado na cor branca, podendo ser complementado com gradeamento metalico
ou rede até a altura de 2,00m.

Deve-se proceder sempre a plantagao de sebes vivas interiores.

16. Tratamento de espacos verdes:

a.

As zonas verdes publicas serdo realizadas no ambito das obras de execugdo das
infraestruturas gerais da area de intervengao, devendo ser objeto de estudo de integragao
paisagistica privilegiando a utilizagdo de espécies arbustivas e arboreas autéctones.

O estudo referido na alinea anterior devera prever os meios adequados para assegurar a
manutengao eficaz das zonas verdes publicas de forma a minimizar os encargos para o
Municipio.

Os espacos livres privados nao impermeabilizados e, em especial, a area de verde privado
entre as edificacbes e os limites do lote deverdo ser tratados como espagos verdes,
plantados de acordo com estudo de arranjos exteriores a submeter a aprovagdo da Camara

Municipal.



