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1. INTRODUCAO

O presente documento corresponde ao Relatério de fundamentacéo da proposta de Alteracéo ao Plano
de Urbanizacdo da Herdade da Barrosinha (PUHB), alteracdo essa que, genericamente, decorre da

necessidade:

e Dos planos municipais de ordenamento do territério se adequarem a Lei de Bases Gerais da
Politica Publica de Solo, de Ordenamento do Territério e de Urbanismo (Lei n.° 31/2014 de 30
de maio) e ao novo Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao do Territério (RJIGT), através
do D.L. n.° 80/2015, de 14 de maio, e respetiva regulamentacdo (D.R. n.° 15/2015 de 19 de
agosto e D.R. n.° 5/2019, de 27 de setembro);

e De reduzir o nimero de camas (alteragcdo de ordem regulamentar);
e De harmoniza¢éo com o PDM de Alcécer do Sal.

Da avaliagdo da implementacgdo do PU foi possivel confirmar que existe no plano de urbanizacéo uma
expectativa de ocupacdo turistica que excede o numero de camas previstas no modelo que se
considera adequado implementar.

De facto, verificou-se que o niUmero de camas turistico afeto a este plano de urbanizacdo néo estava
adequado ao projeto concreto que se pretendia implementar, tendo sido proposta, em articulagédo com

0 promotor, a reducao da intensidade turistico neste plano.

As recentes alteracdes legislativas em matéria de ordenamento do territério e urbanismo
desencadearam a necessidade de alteragdo e/ou adaptacdo da generalidade dos instrumentos de
gestdo territorial vigentes. Estas alteracdes serdo mais ou menos profundas consoante o tipo de

instrumento em questdo, a sua abrangéncia territorial e o seu contetdo.

No caso do Plano de Urbanizacdo da Herdade da Barrosinha (PUHB), que foi publicado em 2011',as
alteracdes prendem-se, fundamentalmente, com a necessidade de adaptacdo deste plano municipal
aos preceitos legais vigentes em matéria de classificagéo e qualificacdo do solo que, do ponto de vista
cartogréfico, cinge-se a uma alteragdo de area reduzida ao nivel da planta de zonamento, em solo

urbano, e da adequacédo regulamentar da terminologia de classificacdo e qualificacéo do solo.

No decurso dos trabalhos verificou-se ainda a oportunidade de clarificar alguns contetdos
regulamentares no admbito do modelo de ocupagdo e da execucdo do plano e de adequar a

regulamentacdo do PU a da revisdo do PDM no que respeita a viabilidade de implantacdo de

1 Publicado pelo Aviso n.° 9537/2011, de 12 de abril e publicado no Diaria da Republica, 22 Série, n.° 80 de 26 de abril.
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“Equipamentos, infraestruturas e instalagdes de recreio e lazer "(artigo 37° do PDM) e em matéria de

aproveitamento dos "Recursos energéticos e renovaveis" (artigo 38° do PDM).

Decorrente da consulta prévia a DGT em matéria da cartografia a utilizar no processo de alteracéo foi
identificada a necessidade de proceder a elaboracdo de uma nova cartografia de base e respetiva
homologacé&o, implicando a compatibilizagéo da cartografia tematica dos elementos que constituem o
plano (planta de zonamento e planta de condicionantes) com esta nova base cartogréfica e, desde logo,

a transposicdo destes temas para 0 mesmo sistema de coordenadas.

De referir, ainda, que a revisdo do Plano Diretor Municipal de Alcicer do Sal foi publicada em 20172,
ao abrigo do novo RJIGT e, como tal, ja contempla a classificagdo e qualificacdo do solo adequadas,
bem como a atualizacdo das servidées administrativas e restricbes de utilidade publica que afetam a

area deste PU, justificando a atualizacdo da Planta de Condicionantes.

Considerando a recente revisdo do PDM, a presente altera¢éo também visou a harmonizacéo de alguns
aspetos com a estratégia definida pelo PDM, nomeadamente no que concerne aos parametros
urbanisticos a aplicar a categoria de Espaco urbano de baixa densidade e & implantacdo e instalagédo
de Equipamentos, infraestruturas e instalacdes de recreio e lazer, bem como a possibilidade de
instalacdo de infraestruturas de producao de energia a partir de fontes renovaveis, de forma a contribuir
para a concretizacdo dos objetivos de sustentabilidade ambiental e eficiéncia energética e de

adequacao as medidas de adaptacao as alteracdes climaticas.

De referir, que a previsdo de instalacao das referidas infraestruturas de aproveitamento e producao de
energias renovaveis, em articulagdo com o que a revisdo do PDM também prevé de forma transversal
para o seu territério, embora néo se relacione diretamente com os objetivos do PU e da sua alteragéo,
encontra justificacdo na atualidade do tema. Responde, igualmente, as estratégias e orientacdes
nacionais no sentido de se alcancarem elevados padrdes de sustentabilidade econdmica e ambiental,
promovendo territérios e investimentos adaptados as alteracdes climaticas e eficientes do ponto de

vista energético, na proporgdo das suas necessidades e em respeito pelos valores naturais a preservar.

Em sintese, e de acordo com os termos de referéncia, a Camara Municipal promove a alteracéo do PU

da Herdade da Barrosinha, com os seguintes objetivos:

a) Obrigatoriedade legal dos planos municipais de ordenamento do territério se adequarem a Lei
de Bases Gerais da Politica Publica de Solo, de Ordenamento do Territério e de Urbanismo

(Lei n.° 31/2004 de 30 de maio) e ao novo Regime Juridico dos Instrumentos de Gestéo do

2 Publicado pelo Aviso n.° 913020/2017, de 23 de outubro e publicado no Diaria da Republica, 22 Série, n.° 209 de 30 de outubro.
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Territério (RJIGT), através do D.L. n.° 80/2015, de 14 de maio, e respetiva regulamentagéo
(D.R. n.°15/2015 de 19 de agosto e D.R. n.°5/2019 de 27 de setembro), que se traduzird numa
alteracao de area ao nivel da planta de zonamento, em solo urbano (devido a eliminacao do
conceito de solo urbanizavel) e da adequacédo regulamentar da terminologia de classificacdo e

qualificacdo do solo;

b) Reduzir o nUmero de camas turisticas total afeto ao plano (alteracao de ordem regulamentar-

articulado e quadro de areas);

¢) Harmonizagdo com a estratégia definida pelo PDM revisto, no que respeita aos usos e
pardmetros urbanisticos aplicaveis a todas as categorias e subcategorias da area de
intervencdo do plano, o alargamento dos usos permitidos, pela adaptagdo a éarea de
intervencdo do PU dos usos permitidos nos artigos 37° e 38° do Regulamento do PDM, bem

como a adequacdo e a atualizacdo do regime de programacéo e execucao do plano;

d) Clarificacbes e ajustes relativos ao modelo de ocupagédo turistica, mantendo as mesmas

tipologias turisticas.
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2. ENQUADRAMENTO LEGAL E TRAMITACAO

Conforme jé foi referido, o presente documento procura introduzir as alteragdes ao PU necessarias ao
cumprimento de um imperativo legal especifico — integracdo das atuais regras de classificacdo e
qualificacdo do solo. Entende-se, pois, estar perante um procedimento enquadravel no artigo 118° ao
referir “que os planos municipais séo alterados (...) sempre que essa alteracdo seja necessaria, em
resultado da entrada em vigor de novas leis ou regulamentos”, ndo se tratando, porém, de uma
alteragcdo por adaptacéo por envolver decisbes autbnomas de planeamento (n.° 2 do artigo 121.°),

nomeadamente a reducdo do niumero de camas.
O procedimento é o previsto nos n.°s 1 e 2 do artigo 119° do RJIGT, que segue 0s seguintes tramites:

e Deliberagéo de inicio do procedimento e participacéo preventiva;

e Envio para conferéncia procedimental com as entidades que se tenham de pronunciar, sem prejuizo
do acompanhamento que o desenvolvimento dos trabalhos possa justificar;

e Discussao publica;
e Aprovacdo na Assembleia Municipal;

e Publicagéo.

Dando cumprimento a estes requisitos, a Camara Municipal de Alcacer do Sal deliberou proceder a
Alteracdo do PU da Herdade da Barrosinha conforme Aviso n.° 871/2021, publicado no Diario da

Republica n.° 8, 22 Série de 13 de janeiro de 2021, cujo extrato se apresenta de seguida.

A deliberagéo estabeleceu um prazo de 15 dias Uteis para formulacdo de observacgdes e sugestdes no

ambito da participacdo publica preventiva.

Os referidos 15 dias foram contados a partir da publicacdo do aviso, tendo por isso decorrido, ainda,

no més de janeiro de 2021, sem que tivesse sido apresentada qualquer participacao.

Foi definido um prazo de 9 meses para elaboracdo da alteragdo, o qual foi objeto de prorrogacéo

através do Aviso n.° 1802/2022, publicado no Diario da Republica, 2.2 Série, n.° 19 de 27 de janeiro.

A prorrogacdo resultou da necessidade de proceder a elaboracéo e homologacéo de nova cartografia.
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Aviso n.° 871/2021

Sumario: Alteragao do Plano de Urbanizagio da Herdade da Barrosinha

Al ao do Plano de Ur izacao da Herdade da Barrosinha

Vitor Manuel Chaves de Caro Proenca, Presidente da Camara Municipal de Alcacer do Sal,
torna publico, nos termos e para os efeitos previstos no artigo 76.° e n.° 1 do artigo 119.° do Regime
Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial (RJIGT), aprovado pelo Decreto-Lei n.° 80/2015, de
14 de maio, que a Camara Municipal aprovou, por unanimidade, na sua reuniao de 12 de novembro
de 2020, iniciar o processo de alterac&o ao Plano de Urbanizacéo (PU) da Herdade da Barrosi-
nha, tendo sido definido o prazo de 9 meses, prorrogavel por igual periodo, para a elaboragéo da
proposta de alteracéo.

Tora-se ainda publico que foi igualmente deliberado dispensar o procedimento de avaliagéo
ambiental, nos termos do disposto no n.° 1 do artigo 78.° e para efeitos do disposto no n.° 1 do
artigo 120.° do RJIGT, conjugado com o disposto no n.° 1 do artigo 4.° do Decreto-Lei n.® 232/2007,
de 15 de junho

A proposta de contrato, os termos de referéncia para a alterag&o do plano e a respetiva delibera-
¢&o de camara estéo disponiveis para consulta na pagina do municipio, em www.cm-alcacerdosal pt,
ou todos os dias Uteis, das 09 as 16 horas, na secretaria da Diviséo Planeamento e Gestéo Urba-
nistica, sita no Edificio dos Servicos Técnicos, Avenida Jodo Soares Branco, em Alcacer do Sal.

Nos termos do disposto no artigo 88.° do RJIGT, face ao direito de participacéo dos interessa-
dos, torna-se também publico que podem ser formuladas sugestdes e apresentadas informacdes,
sobre quaisquer questdes que possam ser consideradas no ambito do respetivo procedimento de
elaboracao, dirigidas 8 Camara Municipal de Alcacer do Sal, para a secretaria da Divis&o Planea-
mento e Gestéo Urbanistica, sita no Edificio dos Servigos Técnicos, Avenida Jo&o Soares Branco,
em Alcécer do Sal, ou por correio eletrénico para o enderego dpgu@m-alcacerdosal.pt, no prazo
de 15 dias uteis, contados da publicag&@o do presente aviso no Didrio da Republica.

23 de dezembro de 2020. — O Presidente de Camara, Vitor Manuel Chaves de Caro Proenga.
Deliberacao

Nuno Manuel Carvalho, Assistente Técnico do Gabinete de Apoio aos Orgéos Autarquicos
da Camara Municipal de Alcacer do Sal, certifica que, na ata da reuni&o de Camara do dia 12 de
novembro de 2020, aprovada em minuta no final da mesma, consta a deliberag&o do seguinte teor:

03 — Anaélise e votacéo da proposta referente 4 alterac&o do Plano de Urbanizacéo da Her-
dade da Barrosinha.

Deliberagéo: Aprovada por unanimidade.

E certid@o que extrai e vai conforme o original

Alcécer do Sal, 16 de dezembro de 2020. — O Assistente Técnico, Nuno Manuel Carvaiho.
613847497

Como tal, e ap6s cumpridos todos os formalismos de contratacdo e elaboracdo da cartografia, foi a
mesma submetida a DGT em 25/05/2022, tendo ficado como o n.° de processo 5125. A cartografia,
mesmo ndo estando ainda homologada, foi inicialmente disponibilizada nas condicbes necessérias a
elaboracao dos trabalhos técnicos de alteracdo do PU no inicio de junho, permitindo dar inicio aos

trabalhos de ambito cartografico.

Face ao tempo decorrido, e, apds contacto estabelecido com a CCDRA a 07/10/2022, foi referido por
esta que o procedimento era abrangido pelas disposi¢cées do D.L. n.° 45/2022, de 8 de julho, pelo que
ao abrigo da referida legislacdo, a Camara Municipal deliberou proceder a nova prorrogacdo do prazo
do procedimento, publicada sob o Aviso n.° 20492/2022, de 26/10/2022, por novo periodo de 9 meses
a contar de 24 de setembro de 2022, para conclusdo do procedimento de alteracdo ao Plano de

Urbanizac&o da Herdade da Barrosinha.

A reunido de Conferéncia Procedimental realizou-se em 12/12/2022, da qual decorreu apenas um
parecer desfavoravel emitido pela APA-ARH Alentejo, resultando na necessidade de concertagdo com
esta entidade. A reunido de concertagdo realizou-se em 02/02/2023 permitindo dar como concluida a
concertacdo e prosseguir com a alteragéo ao Plano para aprovacdo da Camara Municipal e deliberacdo

do inicio do periodo de discusséo publica.

Considerando que se mostrou necessdario adequar o contrato para planeamento e os termos de

referéncia as propostas de alteracéo introduzidas no procedimento, o procedimento de alteracao foi

Alteracédo do PU da Herdade da Barrosinha — junho 2023 — 5
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novamente objeto de deliberagdo da c&mara municipal, tendo-se aproveitado todos os tramites

procedimentais ja realizados.

2.1 CARTOGRAFIA DE BASE

Conforme referido no ponto anterior, ao abrigo da legislagdo em vigor, foi elaborada cartografia de base

para a alteracdo do PU da Herdade da Barrosinha.

Do processo de homologacéo, entretanto concluido em dezembro de 2022, constam 0s seguintes

dados:

e Entidade proprietaria: Companhia Agricola da Barrosinha, S.A.

e Entidade produtora: SLG, Lda.

e Tipo de Levantamento: Fotogramétrico

e Data de Aquisi¢do das Imagens: 2022-04-04;

e Data de Concluséo: 2022-05-23

e Sistema de referéncia: PT-TMO6/ETRS89

e Processo de Homologagdo: N.° 5125 - 06-12-2022 (data de homologag&o)

o Entidade Responséavel pela Homologacdo: DGT

e Exatidao Planimétrica: 21,50 metros, 90% dos pontos com desvio menor do que 2,30 metros.
e Exatidao Altimétrica: 21,70 metros, 90% dos pontos com desvio menor do que 2,75 metros.

e Exatiddo Tematica: % admissivel de erros de classificagdo inferior a 5%

2.2 CONTEUDO MATERIAL E DOCUMENTAL

O conteudo documental da presente alteragéo corresponde aos elementos do plano objeto de alteragdo

e aos elementos necessarios para a justificar as alteragdes.

Quanto ao conteudo material do PUHB, de acordo com o artigo 99° do RJIGT, est4 o mesmo totalmente
assegurado pelos contetdos do Plano em vigor, mantendo-se validos na presente alteracdo, ou seja,
o plano de urbanizagdo adotou conteddo material apropriado as condi¢cdes da area territorial a que
respeita, aos objetivos das politicas de uso e ocupacéo do solo e as transformacgdes previstas nos
termos de referéncia e na deliberacdo municipal que determinou a sua elaboracéo, dispondo

nomeadamente, sobre:

Situacao perante o procedimento de

Contetdo material a considerar no PU segundo o RJIGT =
alteracao

a) A definicdo e a caracterizacdo da area de intervencgdo, | Consta do Plano em vigor e mantem-se, nao
identificando e delimitando os valores culturais e naturais a | sendo objeto de alteragéo.

Alteracédo do PU da Herdade da Barrosinha — junho 2023 — 6
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Contetido material a considerar no PU segundo o RJIGT

Situacado perante o procedimento de
alteracao

proteger e a informagdo arqueoldgica contida no solo e
subsolo;

b) A concegdo geral da organizacdo urbana, a partir da
qualificacdo do solo, definindo a rede viaria estruturante, a
localizacdo de equipamentos de uso e interesse coletivo, a
estrutura ecoldgica, bem como o sistema urbano de
circulagdo, de transporte publico e privado e de
estacionamento;

c) A definicdo do zonamento para localizagdo das diversas
funcdes urbanas, designadamente habitacionais, comerciais,
turisticas, de servigos, industriais e de gestdo de residuos,
bem como a identificacdo das areas a recuperar, a regenerar
ou a reconverter;

A concecéo geral, os objetivos, o modelo
territorial, a rede viaria estruturante, os
equipamentos, as atividades econémicas,
0s espacgos verdes, mantém-se inalterados
em termos de zonamento, e adequados a
especificacdo do PU que incide quase na
totalidade sobre Solo Rustico com vocacéo
turistica, agricola e florestal, sendo a area
urbana residual e limitada ao aglomerado
existente.

d) A adequacao do perimetro urbano definido no plano diretor
municipal ou no plano diretor intermunicipal, em funcdo do
zonamento e da concecdo geral da organizacdo urbana
definidos, incluindo, nomeadamente, o tracado e o
dimensionamento das redes de infraestruturas gerais que
estruturam o territdrio, fixando os respetivos espagos-canal,
os critérios de localizacdo e de insercdo urbanistica e o
dimensionamento dos equipamentos de utiliza¢&o coletiva;

N&o ha alteracdes ao perimetro urbano em
vigor e as fungbes e infraestruturas
anteriormente definidos.

e) As condic¢des de aplicagdo dos instrumentos da politica de
solos e de politica urbana previstos na lei, em particular os
gue respeitam a reabilitacdo e regeneragdo urbanas de areas
urbanas degradadas;

Nada é alterado relativamente ao PU em
vigor.

f) Os indicadores e os parametros urbanisticos aplicaveis a
cada uma das categorias e subcategorias de espagos;

Os indicadores para cada categoria e
subcategoria de espacgo constam do quadro
anexo ao regulamento e mantém-se na
generalidade com excec¢do do n° de camas
total que é significativamente reduzido na
proposta de alteracdo, apesar do numero de
quartos do estabelecimento hoteleiro ser
ligeiramente aumentado; quanto aos
parametros aplicaveis ao espago urbano de
baixa densidade, foram compatibilizados
com os do PDM em vigor.

g) A delimitacdo e os objetivos das unidades ou subunidades
operativas de planeamento e gestdo, a estruturagdo das
acOes de compensacgdo e redistribuicdo de beneficios e
encargos e a identificagdo dos sistemas de execucdo do
plano.

A delimitacdo e os objetivos das UOPG
mantém-se inalterados. Foram apenas
objeto de clarificacdo para algumas UOPG,
em concreto para a UOPG 6.

ARQUISOMA
FERREIRA PINTO E ASSOCIADOS, LDA

2.3 ELEMENTOS CONSTITUINTES DA ALTERACAO

As alteracdes a introduzir ao PU em vigor por via da adequacgéo ao RJIGT, da redugdo do ndmero de
camas, da atualizagao das condicionantes, da correcao e clarificacdo de contetidos implicam, apenas,

alterag@es a planta de zonamento, a planta de condicionantes e ao regulamento do plano.
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Neste sentido, os elementos constantes da alteracéo sao os elementos que constituem o Plano:

e Regulamento;
e Planta de Zonamento (alterada e sobre nova cartografia);

e Planta de Condicionantes (atualizada sobre nova cartografia).

Fazem, ainda, parte do conteldo documental desta alteracdo do PUHB o presente relatério de
fundamentagdo da proposta de alteragdo e a Ficha de dados estatisticos da alteragdo ao Plano de

Urbanizacéo.

2.4 RUIDO

No que respeita ao Regulamento Geral do Ruido (RGR) aprovado pelo Decreto-Lei n.° 9/2007 de 17
de janeiro, retificado pela Declaragdo de Retificagdo n.° 18/2007, de 16 de marco e com as alteracdes
introduzidas pelo Decreto-Lei n.° 278/2007 de 1 de agosto, verifica-se que o plano em vigor, publicado
em 2011, integrou a componente acustica no processo de planeamento, procedendo a classificagdo de
zonas e identificando eventuais conflitos acusticos conforme consta do seu regulamento nos artigos
820 e 83°.

O estudo acustico - Mapa de Ruido consta do contetdo documental do plano em vigor constituindo um
dos elementos que acompanha o plano conforme referido na alinea f) do nimero 2 do artigo 3° do

regulamento do PU.

Do presente procedimento de alteracdo ndo decorrem alteragfes que justifiguem a alteracdo a
classificagédo das zonas, pelo que a area de intervencdo do PU mantém a classificagdo constante do

PU em vigor e, como tal, os requisitos de qualidade acustica.

2.5 AVALIACAO AMBIENTAL

O PUHB em vigor foi sujeito a Avaliacdo Ambiental nos termos do Regime Juridico dos Instrumentos

de Gestéo Territorial e do Regime Juridico de Avaliagdo Ambiental de Planos e Programas.

A alteracdo proposta ndo consubstancia novas abordagens ao territdrio, ndo altera o modelo de
ordenamento, uso e ocupagdo do solo ou o modelo estratégico de desenvolvimento definidos no PU
em vigor, nem implica altera¢des a regras urbanisticas, com exceg¢édo da reducao do nimero de camas
e da adequacédo ao indice de utilizagdo que foi estabelecido na revisdo do PDM para a categoria de

solo urbano que integra.

Nenhuma das alteracdes se destina a reclassificar solo rustico em solo urbano, mas sim a necessidade

de adequacao ao RJIGT e a classificagdo e qualificacao do espaco em conformidade com o Decreto
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Regulamentar n.° 15/2015 de 19 de agosto, conformidade com o PDM ao nivel de parametros

urbanisticos e clarificacdo de contetdos, mantendo as regras de uso e ocupac¢édo do solo.

Ao nivel do zonamento a alteragdo cartografica, que cumpre o objetivo referido no paragrafo anterior
incidiu sobre uma area ligeiramente superior a 2 hectares (2,3 ha), ja integrada em solo urbano do PU
em vigor, que deixa de ser “solo urbanizavel — espaco residencial” e mantem o estatuto do solo urbano

como espago urbano de baixa densidade (tipo II).

Foi ainda efetuada uma alteracdo ao zonamento no sentido de ndo representar como categoria de
espaco florestal o espaco que representa a serviddo do dominio hidrico sobre as diversas linhas de
agua (10m para cada lado) e que estava definido em fungéo da cartografia antiga que, ao ser substituida
por cartografia atualizada, teve como consequéncia um desfasamento generalizado desses corredores
de serviddo que deixaram de ter relagdo com as proéprias linhas de agua que os geraram. Considerando
gue a servidao esta sempre salvaguardada pela sua existéncia legal e traducdo grafica na planta de
condicionantes, sobrepondo-se ao ordenamento ndo fazia sentido perpetuar uma qualificacdo do
espacgo que tende a ficar desajustada com o passar do tempo criando incompatibilidades em fase de

licenciamento das operacdes urbanisticas.

No que se refere a avaliagdo ambiental das altera¢des aos planos territoriais importa ter em conta o n.°
1 do artigo 120.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, que determina que “as pequenas
alteragBes aos programas e aos planos territoriais s6 sao objeto de avaliagdo ambiental no caso de se

determinar que sao suscetiveis de ter efeitos significativos no ambiente”.

O citado artigo utiliza conceitos indeterminados como “pequenas alteragdes aos planos territoriais” e
“suscetiveis de ter efeitos significativos no ambiente”, cabendo a tarefa de concretizagdo dos mesmos
a entidade responsavel pela alteracdo, a qual pode solicitar pareceres as entidades com
responsabilidades ambientais especificas as quais possam interessar os efeitos ambientais resultantes

da aplicacédo do plano (artigo 120.°, n.° 2).

Atendendo ao ambito das alteracdes anteriormente descritas e justificadas, facil € concluir que a
alteracao a introduzir no Plano ndo é suscetivel de ter efeitos significativos no ambiente, uma vez que

ndo comporta alteracéo do quadro substantivo das interven¢fes propostas.

Estando em causa alteracdes que, pela sua natureza, ndo sdo suscetiveis de comportar efeitos
ambientais significativos, importa carateriza-las tendo em conta os critérios enunciados no anexo ao
Decreto-Lei n.° 232/2007, de 15 de junho.

Os critérios que determinam a probabilidade de efeitos significativos no ambiente sdo os seguintes:

A. Carateristicas da alteracao do plano tendo em conta:
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a) Grau em que a alteragéo ao plano estabelece um quadro para os projetos e outras atividades
no que respeita a localizacao, natureza, dimensédo e condi¢cdes de funcionamento ou pela

afetacdo de recursos;

b) Grau em que a alteracéo ao plano influencia outros planos ou programas, incluindo os inseridos

numa hierarquia;

€) Pertinéncia da alterag&o ao plano para a integragéo de consideragdes ambientais, em especial

com vista a promover o desenvolvimento sustentavel;
d) Problemas ambientais pertinentes para a alteracdo do plano;
e) Pertinéncia da alteragdo do plano para a implementacdo da legislagdo em matéria ambiental.

B. Carateristicas dos impactes e da area suscetivel de ser afetada, tendo em conta:

a) Probabilidade, duragéo, frequéncia e reversibilidade dos efeitos;

b) Natureza cumulativa dos efeitos;

€) Natureza transfronteirica dos efeitos;

d) Riscos para a saide humana e para o ambiente, designadamente devido a acidentes;

e) Dimenséo e extensdo espacial dos efeitos, em termos de area geogréafica e dimensdo da

populacgdo suscetivel de ser afetada;
f)  Valor e vulnerabilidade da area suscetivel de ser afetada, devido a:
i. Carateristicas naturais especificas ou patriménio cultural;
ii. Ultrapassagem das normas ou valores limite em matéria de qualidade ambiental;
iii. Utilizacao intensiva do solo;

g) Efeitos sobre as areas ou paisagens com estatuto protegido a nivel nacional, comunitario ou

internacional.

Em termos de caraterizagdo da natureza das alteragBes em questdo e das areas de intervencao
envolvidas, esta-se perante uma alteracdo ao Plano de Urbanizagcdo da Herdade da Barrosinha que

nao é suscetivel de produzir efeitos ambientais significativos, tendo presentes os citados critérios.
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Em relacdo aos critérios constantes do ponto A e atinentes as caracteristicas do Plano, verifica-se que
a alteracao do Plano ndo vai alterar as condicdes de realizac&o de projetos e outras atividades no que
respeita a localizacao, natureza, dimenséao e condi¢des de funcionamento ou pela afetacdo de recursos.
Tratando-se substancialmente de uma alteracdo da qualificacdo no solo urbano do pequeno
aglomerado de Barrosinha, ndo suscetivel de afetacdo dos descritores relativos as consideracfes

ambientais.

N&o se verifica, também, a probabilidade, duragéo, frequéncia e reversibilidade dos efeitos, riscos para
a saude humana e para o ambiente, pelas mesmas razdes. Nao estdo em causa, por isso, na alteracao,
caracteristicas naturais especificas ou de patriménio cultural ou areas/paisagens com estatuto

protegido a nivel nacional, comunitario ou internacional, que possam ser prejudicadas.

Afigura-se, igualmente, que as alteracbes pretendidas, porque circunscritas a adequagdo aos
parametros e qualificacdo do solo numa éarea residual do PU sem alterar o perimetro urbano, ndo pde
em causa as normas ou valores limite em matéria de qualidade ambiental, nem uma utilizagdo intensiva
do solo que néo tenha ja sido ponderado ao nivel do PDM, nem aspetos relativos as caracteristicas

dos impactes e da area suscetivel de ser afetada.

Acresce que as alteracdes necessarias se compatibilizam com a Revisédo do PDM de Alcéacer publicada
em 2017, que por sua vez ja cumpre 0s requisitos legais de classificacdo e qualificacdo do solo, e foi

objeto de Avaliagdo Ambiental Estratégica.

Assim, ponderados 0s varios aspetos em presenc¢a, e mesmo considerando o facto de terem surgido
alteracdes ao quadro de referéncia estratégico desde a entrada em vigor do PUHB, nhomeadamente:
PNPOT 2020, QREN 2021-2027, PDM AS, EP2030 — Estratégia Portugal 2030, ENDS 2015 -
Estratégia Nacional de Desenvolvimento Sustentavel, PRODER, ENCNB 2030 — Estratégia Nacional
de Conservacéo da Natureza e Biodiversidade 2030, PROF ALT — Programa Regional de Ordenamento
Florestal do Alentejo, PMDFCI AS — Plano Municipal de Defesa da Floresta contra Incéndios do
Concelho de Alcacer do Sal, PNUEA — Programa Nacional do Uso Eficiente da Agua, PNAEE, PNEC
2030 - Plano Nacional de Energia e Clima 2030, ET 2027 — Estratégia do Turismo 2027 e ENE 2020 —
Estratégia Nacional para a Energia 2020, PGRH — RH6, - 2° ciclo de planeamento, considera-se que
nao se estad na presenca de alteracbes que, atentos os critérios relativos a determinacdo da
probabilidade de efeitos significativos no ambiente, sejam suscetiveis de se dar por verificados no caso

presente.

Face a andlise efetuada, a alteracdo ao PUHB ndo é suscetivel de comportar efeitos ambientais
significativos, razdo pela qual pode ser dispensada de avaliacdo ambiental nos termos do artigo 120.°

n.° 2 do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, tendo o Municipio reconhecido essa dispensa.
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2.6 CONFORMIDADE COM SERVIDOES, PLANOS E PROGRAMAS DE
HIERARQUIA SUPERIOR

As alteracfes efetuadas ndo colidem com serviddes administrativas e restricbes de utilidade publica,
apesar da atualizacdo da planta de condicionantes relativamente ao PU em vigor, nomeadamente em

serviddes como a Reserva Ecoldgica Nacional, como adiante se explicita.

Quando a compatibilidade com Planos e Programas de Hierarquia Superior as alteragfes efetuadas
em nada alteram a conformidade do PU ja verificada no ambito da sua elaboragéo, pois pese embora
as alteracdes de alguns instrumentos que constituem o Quadro de Referéncia Estratégico, as referidas
altera¢@es ndo interferem com a estratégia e ocupagédo proposta.

De referir que a alteracdo ao PUHB, assegura a compatibilidade e articulagdo com o PGRI (Plano de
Gestéo dos Riscos de Inundagées (PGRI) da RH6 - Sado e Mira - 2.° Ciclo), dada a existéncia da Area
de Risco Potencial Significativo de Inundacéo (ARPSI) de Alcacer do Sal coincidir em parte com a area

de intervencéo (Al) do Plano.

Foi também, elaborado um desdobramento a planta de condicionantes para assegurar a integracdo
das servidBes decorrentes do Sistema de Gestéo Integrada de Fogos Rurais.
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3. ALTERACOES AOS ELEMENTOS DO PUHB

Desde logo importa contextualizar que a CMAS pretende manter, e dar continuidade ao uso turistico
na area que lhe esta destinada no plano em vigor, mantendo, também, o zonamento, 0 programa
funcional e a forma de execucdo consagrados no plano, que considera adequados a natureza da
utilizacdo pretendida. Esta opcdo de proceder a adequacédo do plano sem pbér em causa 0 uUso que
motivou a sua elaboracéo foi devidamente ponderada, com a reducdo do nimero de camas ajustada a
procura e a viabilidade dos investimentos, efetuados, em curso e previstos.

Refor¢a-se desta forma, a oportunidade do procedimento de alteracdo ndo s6 para adequagdo do
PUHB ao RJIGT, como também para adequacgdo a estratégia de ambito municipal para o setor do

turismo.

Atendendo a contextualizacdo do presente procedimento de alteracdo, descrevem-se ao longo do

presente capitulo as altera¢cBes a introduzir aos elementos que compde o Plano.

3.1 REGULAMENTO

Tendo em consideracdo a natureza da alteragdo, as alteracdes ao regulamento sdo de reduzida
complexidade, ainda assim, dada a sua dispersdo por diversos artigos, justifica a republicacdo do
regulamento.

Os artigos 2°, 4°, 6.2, 7.2, 9°,11.°2 13.°,14.° 15.° 16.2, 17.2, 18.°, 19.°, 24.°, 25.°, 26.°, 27.°, 28.°, 35.°,
42.°,44.° 49° 52.° 55.° 59.° 60° 61° 63° 64.° 65.° 68.°,69.°, 72.°, 74.°, 75.°, 76°, 77.°, 88° e 0 anexo
| séo objeto da alteragBes de redacédo, sendo revogados os artigos 20.°, 21.°, 22.°, 23.9, 37.°, 38.°, 39.°,
40.° e 41.°, todos do regulamento do Plano de Urbanizacdo da Herdade da Barrosinha.

Sao aditados ao regulamento os artigos 10.°-A, 12.°-A, 26.°-A, 30.°-A, 30.°-B, 30.°-C, 30.°-D, 30.°-E,
30.°-F, 30.°-G e 30.°-H.

E, ainda, reforcada a prevaléncia do Plano de Urbanizacio da Herdade da Barrosinha sobre o PDM de

Alcécer do Sal na respetiva area de intervencao.

Seguidamente identificam-se os artigos que se propde alterar ou aditar e a fundamentacao subjacente
a essa alteracéo:

e Artigo 2°, alterado para se articular com a revisdo do PDM;
e Artigo 4°, alterado para atualizar as referéncias aos IGT,;

e Artigo 6°, alterado para atualizacdo da referéncia a diploma legal;
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e Artigo 7° alterado para compatibilizacdo com a atualizacdo efetuada a Planta de
Condicionantes;

e Artigo 9°, aletrado para adotar nova redacédo decorrente do parecer que a APA-ARH Alentejo

emitiu em sede de Conferéncia Procedimental;

e Artigo 10° A, corresponde a um artigo aditado para introduzir um conjunto de normas que
tém como objetivo acautelar o risco e promover a adaptacao as alteracdes climaticas e a

sustentabilidade das intervencdes;

e Artigo 11°, alterado para adequacéo as definicbes de Solo rustico e urbanos constantes do
RJIGT;

e Artigo 12° A, corresponde a um artigo aditado em compatibilidade com o PDM, no sentido
de assegurar a viabilidade de instalagdo de “Equipamentos, infraestruturas e instalagdes de

recreio e lazer e de animagcao turistica”;

e Artigo 139, alterado para adequacado a classificacdo e qualificacdo do solo constantes do
RJIGT e do PDM em vigor;

e Artigo 14°, alterado para adequacado a classificacdo e qualificacdo do solo constantes do
RJIGT e do PDM em vigor;

e Artigo 15°, alterado para adequacao a classificagdo e qualificagdo do solo constantes do
RJIGT e do PDM em vigor;

e Artigo 16°, alterado para adequacao a qualificacdo do solo constante do RJIGT, alterando o

termo “espaco central” para "area do tipo I’ enquanto subcategoria do espac¢o urbano de
baixa densidade;

e Artigo 17°, idem, alterado para adequacdo a qualificacdo do solo constante do RJIGT,
alterando o termo “espaco edificado” para "area do tipo II”, adequando o normativo ao facto
de ter deixado de haver condicionamentos relacionados com a REN face a REN, agora, em

vigor;

e Artigo 18° idem, alterado para adequagdo a qualificacdo do solo constante do RJIGT,
alterando o termo “espaco verde” para "area verde” enquanto subcategoria do espaco urbano

de baixa densidade;

e Artigo 19° idem, alterado para adequacdo a qualificacdo do solo constante do RJIGT,
alterando o termo “espaco de uso especial”’ para "area do tipo IlI” enquanto subcategoria do

espaco urbano de baixa densidade, clarificando que a area de equipamento pode acolher
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outro tipo de valéncias enquanto equipamento de utilizacdo coletiva, admitindo-se como

compativeis o comércio, servicos e restauracao;
e Artigos 20° a 23°, revogados uma vez que respeitavam a “Solo urbanizavel”;

e Artigo 24°, alterado para sistematizar de forma adequada a qualificacdo das categorias do
solo rustico e para aditar novas disposi¢cdes comuns que, em compatibilidade com o PDM
passa a assegurar a viabilidade de instalacédo de infraestrutura associada ao aproveitamento

de recursos energéticos e renovaveis;

e Artigo 25°, acerto de formatacao e revogac¢do do nimero 1, uma vez que se refere a UOPG
1, e essa UOPG ndo estd integrada em Espacos de Ocupacéo Turistica, ao qual respeita o
artigo, embora admita uso turistico. Clarificada a redacdo garantindo que na UOPG 6 tem
que ser licenciado um conjunto turistico sem obrigar a que o conjunto turistico corresponda
a totalidade da UOPG. Clarificada a redagéo para que o equipamento de utilizagcdo comum
possa ser outro equipamento estruturante e ndo obrigatoriamente um campo de golfe;

e Artigo 26° alterado para adequacdo de terminologia (solo Rustico) e da definigéo,
clarificando a possibilidade de se admitirem todas as opera¢fes urbanisticas previstas no

Regime Juridico da Urbanizacéo e Edificacdo para o solo rastico;

e Artigo 26° A, corresponde a um artigo aditado para sistematizar e identificar de forma
adequada a qualificagédo das categorias e subcategorias dos Espacos Florestais;

e Artigo 279, alterado para adequacéo da terminologia da subcategoria do espaco florestal em

causa;

e Artigo 28°, alterado para adequacédo da terminologia da subcategoria do espaco florestal em

causa;

e Artigo 30° A, corresponde a um artigo aditado para sistematizar e identificar de forma
adequada a desagregacdo da subcategoria de Espacos Florestais de Recreio e Valorizagcdo
da Paisagem, por sua vez, adotada em conformidade com a qualificacdo do solo constante

do Decreto Regulamentar n.° 15/2015;

e Artigos 30° B a 30° G, aditados, para acomodar, huma sequéncia légica e articulada com a
legenda da planta de zonamento, os contetidos dos artigos que surgiam dispersos e mais a
frente no regulamento. Eram os anteriores artigos 37° a 42°, que se revogam acomodando

nestes aditados o seu contelido;

e Artigo 30° H, corresponde a um artigo aditado para sistematizar e identificar de forma

adequada a qualificacdo das categorias e subcategorias dos Espacos Agricolas;
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e Epigrafe da Subsecéo Il e artigo 35°, alterado para adequar a terminologia a qualificagdo do
solo constante do Decreto Regulamentar n.° 15/2015. Deixa de ser “Espagos agricolas

Complementares” e passa para “Outros espagos agricolas”;

e Artigos 37° a 41°, revogados conforme explicitado a propoésito dos artigos anteriormente

aditados;

e Seccdo V e artigo 42° é alterado para acolher os “Espagos naturais e paisagisticos”,
assegurando que os espacos das albufeiras e planos de agua dos rios sdo objeto de

qualificagéo na planta de zonamento e no regulamento, o que ndo acontecia no PU em vigor;

e Artigo 44°, alterado em matéria de terminologia para adequacao as alteracdes efetuadas nos

artigos anteriores;

e Artigo 49° alterado para incorporar a orientacbes do parecer do Turismo de Portugal

constantes do parecer emitido em sede de Conferéncia Procedimental;

e Artigo 52°, alterado para retirar mencédo a planta de condicionantes, uma vez que o tema
tratado s esta representado na planta de zonamento o que decorre da alteracéo as pegas

desenhadas e atualizacdo da referéncia a entidade com tutela;

e Artigo 55° alteracdo para adequacdo de terminologia (solo Rdustico) e para melhor
adequacao ao PDM, sem excluir a hipdtese de recorrer aos 3 pisos em solo urbano, em sede
de licenciamento, mediante justificacdo adequada, bem como, clarificacdo da redacdo
quanto aos pisos e alturas a aplicar por uso, eliminando o pardmetro das alturas em
conformidade com o PDM e a alinea b) que se repetia com as alineas c) e d) em termos da

matéria regulamentada;

e Artigo 59° alteracdo para adequacdo de terminologia (solo urbano, em vez de solo

urbanizado e solo urbanizavel) e clarificacdo do n.° 2 em matéria de modelo de ocupagéo;

e Artigo 60°, alteracdo da epigrafe para referir o prazo acrescentado, alterados os n.°s 1 e 2
para clarificar o modelo de execucao, e acrescentado o n.° 3 que estabelece o prazo de

execucao do plano;
e Artigo 61°, retificado o sistema de execucéo;

e Artigo 63°, alterado na alinea a) do n.° 1 onde constava incorretamente generalizada a
referéncia as SUOP em funcéo do uso turistico, porém as SUOP da UOGP 1 estdo excluidas
do ambito desta redacéo. Foi efetuada a articulagdo com o contetido do artigo 12°A. Aditado
0 n.° 3 dispondo que as simbologias constantes da planta de zonamento apenas tém carater

indicativo;

Alteracdo do PU da Herdade da Barrosinha — junho 2023 — 16



/ Alcacer (-I—B ARQUISOMA

HERDADE pa BARROSINHA FERREIRA PINTO E ASSOCIADOS, LDA

e Artigo 64°, alteracdo para adequacdo de terminologia e para adequacdo ao zonamento
alterado do solo urbano. Correcdes de formatacao;

e Artigo 65°, alterado para adequacao de terminologia e para adequacdo ao zonamento

alterado do solo urbano. Corre¢des de formatacao;
e Artigo 68°, alteracdo para adequacao de terminologia e correcdes de formatacao;
e Artigo 69°, correcdes de formatacao;
e Artigo 72°, alteracdo para adequacao de terminologia e corre¢cfes de formatagéo;
e Artigo 74°, alteracdo do numero de camas e clarificada a transferéncia de camas;

e Artigo 75°, alteracdo para adequacédo de terminologia, compatibilizacdo com as alteracdes

do artigo 25° e corre¢des de formatacao;
e Artigo 76°, alteracdo para compatibilizacdo com as altera¢des do artigo 25° e 75%;

e Artigo 77°, alteracdo do numero de camas e aditamento do numero 3 para permitir a
transferéncia do n° de camas para outras UOPG;

e Artigo 88°, alterado atualizar a referéncia a entidade;

e Anexo | do regulamento com as seguintes alteragdes:

Quanto ao anexo | — Quadro dos parametros urbanisticos sofre as seguintes alteracdes:
e N°de quartos e de camas do estabelecimento hoteleiro na UOPG 1;

e E alterado o n° de camas das restantes UOPG (reducéo), mas é de referir que, apesar da
reducao do ndmero de camas estimado por UOPG, optou-se por ndo alterar o n® de unidades
de alojamento e a densidade uma vez que é permitida a transferéncia de camas entre UOPG,
sem que tal se traduza no aumento do n° total de camas na area do PU e, como tal, fica
acautelada a possibilidade estratégica de uma UOPG poder acolher mais camas, em
detrimento de outras, desde que respeite a densidade e n° de unidades de alojamento

estipulados no quadro.

e E alterado o indice de utilizacao relativo ao espaco urbano de baixa densidade, e eliminada

a densidade habitacional, em linha com os indicadores constantes do PDM em vigor;

e E efetuada a alteracdo da terminologia dos espacos em funcdo de toda a adequacg&o

efetuada;

e S3o atualizados os valores das areas de cada categoria e subcategoria de espaco nas

diversas UOPG, Unica e exclusivamente, em consequéncia das alteracdes aos espacos
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associadas a adequacéo da terminologia, a alguns acertos cartograficos decorrentes da nova
cartografia e, principalmente, da opcao tomada em sede de adequacao do dominio hidrico,
em diversas UOPG que deixa de se traduzir na qualificacao do solo, sendo remetido para a
planta de condicionantes. A escala do plano as altera¢ées néo se traduzem na alteracéo dos
seus objetivos e estratégia de ordenamento, tal como explicitado no ponto 2.4 a propésito da
AAE;

e Acrescentadas duas notas, clarificando que nos espacos onde ndo esta definido um indice
maximo de utilizacdo do solo, as areas de construcdo possiveis sdo as resultantes do que
esta estipulado no regulamento a propdsito dos regimes especificos de cada subcategoria

de espaco.

3.2 PLANTA DE ZONAMENTO
As alteracBes a planta de zonamento correspondem, globalmente:

a) A alteracdo da qualificacdo do solo urbano que no PU em vigor se desagregava nas categorias
operativas Solo Urbanizado e Solo Urbanizavel que, por sua vez, se subdividiam em categorias
funcionais. O RJIGT elimina os conceitos de categorias operativas e, em concreto, o conceito
de solo urbanizavel. A adequacéo passou por considerar todo o perimetro urbano da aldeia da
Barrosinha como Solo Urbano na categoria de Espaco Urbano de Baixa Densidade, em
conformidade com a qualificag@o definida na revisdo do PDM. Atendendo a que se esta em
sede de plano de urbanizacdo, o espaco urbano de baixa densidade (categoria de solo urbano)
€ objeto de zonamento segundo subcategorias dando continuidade ao modelo e opcdes de
ordenamento ja plasmadas no PU em vigor. Deste modo, a anterior categoria funcional "Espago
Central” passa a designar-se Area do Tipo I, mantendo as funcdes de centralidade do
aglomerado urbano, nomeadamente fungdes habitacionais e atividades terciarias, o espaco de
uso especial passa a designar-se Area do Tipo Ill, constituida pela zona de equipamentos
existentes, podendo incluir outras valéncias de utilizagdo coletiva e usos compativeis, e 0
espaco verde passa a designar-se Area verde, que abrange a prote¢do & margem direita do
Rio Sado e o espaco de protecdo do canal de rega. O anteriormente denominado espaco
edificado, uma vez que a terminologia se afigurou descontextualizada numa légica de
zonamento funcional e por coeréncia com a restante abordagem passa a ser designado como
Area Tipo Il mantendo a respetiva regulamentac&o e alargando os seus limites para incorporar
0 espago anteriormente classificado como “Espago Urbanizavel Residencial’. Como
esclarecimento adicional, salienta-se que desta forma a area com caracteristicas de “espago
central” ndo deixa de existir, mas passa a designar-se por area de Tipo |, exatamente com as

mesmas caracteristicas e regulamentacéo. Trata-se apenas duma alteracdo de terminologia
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em virtude de todo o aglomerado no PDM corresponder a um espaco urbano de baixa
densidade, cuja qualificacdo a Camara Municipal pretende manter no PU e zonar mediante a
delimitacdo de subcategorias. Assim a subcategorizagdo do "Espac¢o urbano de baixa
densidade", para ndo se confundir com 0s espacos centrais constantes do PDM que
correspondem a uma categoria do solo urbano, adota a designacdo de "area do tipo I",
efetuando o mesmo tipo de adaptacédo para as restantes subcategorias do perimetro deste

aglomerado, dando cumprimento ao disposto no artigo 25° do DR n° 15/2015, de 19 de agosto.

Figura 1: Alteracao efetuada a planta de zonamento, dentro do perimetro urbano para adequagao ao RJIGT e PDM

Solo Urbano - Espago urbanizavel — Residencial do Solo Urbano — Espago Urbano de Baixa PDM em vigor — Aldeia da Barrosinha qualificada
PU em vigor Densidade — Habitacional, na proposta de como Espago Urbano de Baixa Densidade
alteragao do PU (a area delimitada como
Area edificada que 0 PDM perimetro urbano é qualificada como Espago Area edificada que 0 PDM
em vigor nao integrou no Urbano de Baixa Densidade que se encontra em vigor nao integrou no
Perfmetro Urbano zonado com subcategorias funcionais BerimetroUrbano

lk
|-§§

Fonte: Extratos da Planta de Zoneamento do PU e da Planta de Ordenamento do PDM

b) A alteragdo no sentido de ndo representar como categoria de espago florestal o espago que
representa a serviddo do dominio hidrico sobre as diversas linhas de agua (10m para cada

lado) e que estava agarrado a cartografia antiga que, ao ser substituida por cartografia
atualizada, conduziu ao desfasamento generalizado desses corredores de serviddo que
deixaram de ter relacdo com as proprias linhas de 4gua que os geraram, tal como explicitado

no ponto 2.4 a proposito da AAE.

Figura 2 Exemplo da alteragdo da representacdo dos corredores das linhas de agua ao nivel do zonamento deixando
de ser delimitado como categoria de espago, passando a integrar as categorias onde se localizam

PU em vigor — A serviddo de 10 m as linhas de dgua esté delimitada como categoria de Proposta de alteragéo ao PU - A serviddo de linhas de dgua deixa de corresponder a uma
espago categoria de espago mas néo deixa de ser uma servidao identificada na planta de condicionantes

g .‘;l

llu

n h
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Fonte: Extratos da Planta de Zoneamento do PU em vigor e da proposta de Alteragao

c) A adequagdo da terminologia do solo rustico e estruturagdo da legenda em linha com as

categorias da qualificac&o do solo definidas pelo Decreto-Regulamentar n.° 15/2015 e com a

estrutura do regulamento, sem alterar o zonamento e a respetiva regulamentacéo. O PU definia

“Espacos agricolas e florestais de producéo e conservacao”, subdividindo-se em categorias

agricolas, florestais e outras com terminologia prépria como “Espacos de povoamento de sobro

e mistas” e “Espacos de Protecdo, Enquadramento e Recreio”, “Espacos de Protecéo,

Enquadramento e Natural” e “Espacos de Protecdo, Enquadramento de Infraestruturas”. Por

suavez as areas ocupadas por albufeiras ou destinadas a albufeiras propostas ndo eram objeto

de qualificacdo. A alteracao efetuada resulta na seguinte estruturacéo:

e Espago de ocupacgéo turistica;

o

@)

@)

@)

@)

Aldeamentos turisticos;
Aldeamentos turisticos/Equipamento de utilizagdo comum;

Aldeamentos turisticos/Estabelecimento Hoteleiro/Equipamento de utilizagédo
comum;

Espacos verdes de uso comum;

Equipamentos de uso comum;

e Aglomerado rural;

e Espacos Florestais:

@)

@)

@)

Espacos florestais de protecéo;

Espacos florestais de producéo;

Espacos florestais de recreio e valoriza¢do da paisagem:
= Areas de enquadramento e recreio;
= Areas de enquadramento natural;

= Areas de enquadramento de infraestruturas.

e Espacos Agricolas:

o

o

o

Espacos agricolas de producao Tipo |;
Espacos agricolas de producao Tipo Il;

Outros espagos agricolas.

o Espacos Naturais e Paisagisticos;

o

o

Albufeiras, incluindo as existentes e as propostas;

Rio Sado e da Ribeira de Santa Catarina, que sao as areas residuais dos
respetivos planos;
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d) A integracdo, ao nivel da legenda, com notas associadas, dos conteldos relativos a
sismicidade, ruido e arqueologia que no PU em vigor, embora sem representacao cartografica

constavam, indevidamente, da legenda da Planta de Condicionantes;

e) A integragdo na planta de zonamento das zonas inundaveis (informagdo descarregada em
reunido de concertacao a partir do SNIAmb - Carta de zonas inundaveis - periodo de retorno
de 100 anos) e catacdes de agua privadas que no PU em vigor, constavam, indevidamente, da

Planta de Condicionantes;

f) Aligeiros ajustes cartograficos, decorrentes da transposigdo do sistema de coordenadas e do
facto de ter sido adotada uma nova base cartografica. Foi op¢do ndo efetuar acertos que
representassem alteracdo do zonamento, ou que interferissem com as medi¢cdes efetuadas no

plano em vigor.

De salientar que se detetou que na revisdo do PDM, por lapso, o perimetro urbano da aldeia de
Barrosinha ficou ligeiramente diferente do que consta no PU em vigor, ndo incluindo uma pequena area
edificada a poente (ver imagem C da figura 1). No entanto, encontrando-se o PU em vigor e

considerando que a sua delimitacdo do Perimetro Urbano é mais adequada a realidade, neste
procedimento de alteracdo do PU mantém o seu Perimetro Urbano cuja delimitacdo se sobrepbe e
altera o PDM em vigor. De igual modo o PU mantém a area que delimita como aglomerado rural que
se encontra perfeitamente consonante com o modelo de ordenamento e objetivos subjacentes ao PU,

sendo a mesma compativel e adequada ao RJIGT.

Em matéria de classificagdo do solo tratando-se, este procedimento, de uma alteragéo que tem como
um dos principais objetivos a adequa¢do ao RJIGT e ao PDM, uma vez que o PDM em vigor
corresponde a uma revisao publicada em 2017 que foi elaborada ao abrigo do atual RJIGT, considera-
se que o PUHB, ao conformar-se com o PDM, dispensa fundamenta¢éo adicional, assumindo-se que
o PDM em vigor observa os critérios constantes do n.° 3 do artigo 7° do Decreto Regulamentar 15/2015

que fundamentam a classificagdo do solo como urbano.

3.3 PLANTA DE CONDICIONANTES

Esta é a planta com maior grau de interveng¢do, no entanto as alteracbes efetuadas decorrem da
necessidade de se manter atualizada face a uma matéria que nao constitui proposta do plano, mas

apenas a transposi¢des de servidfes que pendem sobre a sua area de intervencgéo.

O uso, ocupacdo e transformacdo do solo encontra-se sujeito a um conjunto de serviddes

administrativas ou restricdes de utilidade puablica (SRUP).
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As SRUP tém como objetivo assegurar interesses coletivos justificando a imposi¢éo de condicionantes

aos direitos dos particulares, em matérias como sejam a protecdo dos recursos naturais, do patrimoénio

edificado, dos equipamentos, das redes de infraestruturas e atividades perigosas.

De acordo com o Regime Juridico dos Instrumentos de Gestéo Territorial a Planta de Condicionantes
identifica as SRUP “em vigor que possam constituir limitacdes ou impedimentos a qualquer forma
especifica de aproveitamento”, referindo o Artigo 4.°, do Decreto Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de
agosto, que “nas areas abrangidas por serviddes administrativas e restricbes de utilidade publica, os
respetivos regimes prevalecem sobre as demais disposicdes dos regimes de uso do solo das categorias

em que se integram”.

Nem todas as SRUP s&o possiveis de se representar geograficamente a escala do PU tendo sido
identificado o objeto de protec¢éo ou salvaguarda, remetendo-se para as especificacdes que resultam
dos diplomas que as instituem.

Importa ainda referir que, considerando a dindmica dos regimes presentes, a Planta de Condicionantes

dos PMOT deverd, nos termos da lei, ser permanentemente atualizada.

As serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica com incidéncia na Al do PUHB e
representadas na planta de condicionantes séo as que constam da tabela seguinte, onde se encontra

indicada a fonte da informac&o cartografada:

RECURSOS NATURAIS Fonte da informagé&o cartografada e respetivas
notas complementares

Recursos hidricos

Dominio Hidrico Base cartografica homologada para a elaboracédo do
. Leito e Margem das Aguas Fluviais plano cruzada e verificada com a carta militar.

Na planta de condicionantes do PU em vigor constavam
albufeiras, captagGes de aguas subterraneas e zonas
inundaveis (zonas ameacadas por cheias técnicas)
verificando-se que as mesmas na area do PU nao
constituem serviddes, uma vez que ndo sdo albufeiras
de &guas publicas, as captacbes ndo sdo para
abastecimento publico e as zonas inundaveis passam a
estar representadas na planta de zonamento uma vez
gue devem ser regulamentadas no a&mbito dos riscos.
Esta tematica foi aferida e verificada pela APA-ARH
Alentejo no d&mbito da concertagdo do PU.

Recursos geologicos

e  Depositos minerais Planta de Condicionantes do PDM em vigor. Esta
condicionante ndo constava do PU em vigor.

Recursos agricolas e florestais

Reserva Agricola Nacional (RAN) Planta de Condicionantes do PDM em vigor

Obras de Aproveitamento Hidroagricola do Vale do Sado Planta de Condicionantes do PDM em vigor

(AHVS)

Oliveiras N&o consta da PDM que é mais recente, mas optou-se

por manter o que ja estava cartografado no PU por fazer
sentido a escala.
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Sobreiro e Azinheira Ndo consta da Planta de condicionantes do PDM,

embora mais recente, mas optou-se por manter o que ja
estava cartografado no PU por fazer sentido a escala e
porque, efetivamente, esté identificado na Al do PU e até
tem representacdo ao nivel do zonamento com a
correspondéncia de um Espaco Florestal de Protec¢éo.

Defesa da Floresta contra incéndios — Perigosidade Representada em desdobramento da Planta de
Condicionantes com a informag&o disponivel na Camara
Municipal, proveniente do Plano Municipal de Defesa da
Floresta Contra Incéndios na sua versao mais atualizada

em vigor
Recursos ecolégicos
Reserva Ecolégica Nacional (REN) Planta de Condicionantes do PDM em vigor, verificada
. Cursos de &gua e respetivos leitos e margens e confirmada coma informacéo disponibilizada no site da

o Aguas de transiggo e respetivos leitos, margens e | CCDR Alentejo.

faixas de protegao
. Zonas ameacadas pelas cheias
. Areas de elevado risco de erosao hidrica do solo

INFRAESTRUTURAS |
Rede Elétrica

Linhas elétricas de alta tensdo e média tensdo Planta de condicionantes do PU adaptada a cartografia
atualizada

Rede Rodoviaria Nacional, Rede Rodoviaria Regional e
Estradas Desclassificadas

Estrada desclassificada sob jurisdi¢céo da IP Planta de condicionantes do PU
Estradas e Caminhos Municipais

Caminho municipal 1072 Planta de condicionantes do PU
Marcos Geodésicos Rede geodésica da DGT

Em termos gerais é de referir o seguinte:

e Na atualizagdo foi adotado, como principio, recorrer a delimitagcdo mais atualizada das
serviddes, ou seja, a proveniente da revisdo do PDM (data 2017), em concreto no que
respeita a REN (confirmada pela informacdo disponibilizada pela CCDR Alentejo),
Aproveitamentos Hidroagricolas, RAN e outras que ndo se encontravam representadas na

Planta de Condicionantes do PU que remonta a 2011;

e Mantiveram-se da Planta de Condicionantes do PU as areas de Oliveiras, Sobreiro e

Azinheira que se encontravam omissas na Planta de Condicionantes do PDM,;

e Foiintegralmente ajustado o Dominio Hidrico constante do PU adequando-o ao tracado atual
das linhas de &guas, lagoas e charcas, e respetiva faixa de 10m, representas na nova
cartografia elaborada e homologada no ambito da presente alteracdo ao PU. De referir que
o dominio hidrico associado as lagoas (pequenas albufeiras particulares) e charcas foi

delimitado em funcgéo do regolfo cartografado na base cartografica homologada;

e Foi incorporada a tematica da perigosidade de incéndios tendo por base a informagédo em
vigor. Recentemente existiu uma alteracdo das regras de funcionamento do Sistema de

Gestéo Integrada de Fogos Rurais, determinando a adaptacdo das areas prioritarias de
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prevencao e seguranca até dia 31 de marco de 2023, pelo Decreto-Lei n.° 49/2022 de 19 de
julho, que altera o Decreto-Lei n.° 82/2021, de 13 de outubro. Assim sendo, o DL n.° 49/2022
de 19 de julho prevé a adaptacdo das APPS no ambito das comissdes sub-regionais de
gestdo integradas de fogos rurais, até 31 de marco de 2023, mantendo-se até |4, em vigor
as cartas de perigosidade constantes dos PMDFCI, no caso do concelho de Alcacer do Sal,
pelo Edital n.° 818/2022, publicado no Diario da Republica n.° 109, de 6 de junho de 2022.
O DL n.° 82/2021 de 13 de outubro prevé no artigo 17°, no ambito de intervencdo das
autarquias locais, que sejam inseridas na planta de condicionantes dos planos territoriais as
areas de perigosidade “alta” e “muito alta” constantes da carta de perigosidade de incéndio

rural e as serviddes administrativas que sejam estabelecidas no ambito do SGIFR.

¢ Da atualizacdo efetuada constatam-se diferencas nas areas de REN que se traduzem na
sobreposi¢éo residual com algumas bolsas de aldeamentos, mas considera-se que tal ndo
pde em causa a proposta de zonamento uma vez que essas areas podem ser incorporadas

nos empreendimentos turisticos como zonas verdes.

3.4 OUTROS ELEMENTOS DO PLANO

O Plano de Urbanizacéo, para além dos elementos fundamentais, cuja alteracéo se evidenciou acima,
é ainda acompanhado por um vasto conjunto de elementos, para os quais ndo se considera a

necessidade de alteracdo, uma vez que na generalidade o zonamento e demais propostas se mantém.

3.5 PROGRAMACAO E EXECUCAO

Quanto a execucao do plano, as altera¢gbes séo efetuadas ao nivel do regulamento nos artigos 59°,
60° e 61°, no sentido de retificar 0 que constava no regulamento em vigor uma vez que, efetivamente,
€ a entidade proprietaria que promove a execucao coordenada e programada do PUHB em harmonia
com as acfes previstas no programa de execucao e plano de financiamento e em colaboragéo com as
entidades publicas e privadas interessadas, sem prejuizo do exercicio dos poderes de autoridade
previstos na lei e no presente Regulamento. O sistema de execucdo do Plano é de iniciativa dos
interessados o0 que implica para a entidade proprietaria e/ou entidades exploradoras da area de
intervencdo, o dever de concretizagdo das propostas nele estabelecidas com recurso a capitais
proprios, pelo que ndo ha lugar a demonstracao da capacidade financeira do municipio ou a inscri¢cao

de verbas no or¢amento municipal.

A alteracdo ao PUHB reduzindo o nimero de camas é demonstrativa da monitorizacdo do plano. Foi,

ainda, introduzido no regulamento o prazo de 10 anos para a execug¢ao do plano.
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4. CONSIDERACOES FINAIS

Considerando o exposto, resulta evidente que a presente alteragcdo se encontra devidamente
fundamentada e justificada em face dos critérios legais e técnicos, tendo o procedimento legal sido

observado.
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