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1. INTRODUCAO

O presente Relatorio apresenta de forma resumida as conclusdes da analise dos pareceres emitidos
no ambito da reunido de Conferéncia Procedimental e resultado da posterior concertacdo com a
entidade que emitiu parecer desfavoravel, com vista a informar uma deliberagdo da CMAS no sentido

de submeter esta proposta de Alteracao a discussao publica.

Foram consultadas as seguintes entidades, indicando-se o sentido do parecer:

Entidades consultada Sentido do parecer

ANEPC - Autoridade Nacional de Protegao Civil | Favoravel condicionado

REN — Redes Energéticas Nacionais Nao esteve presente e nao emitiu parecer

ICNF - Instituto de Conservacdo da Natureza e | Favoravel condicionado
das Florestas

DRAPAL — Direcédo Regional de Agricultura e | Favoravel
Pescas do Alentejo

APA — Agéncia Portuguesa do Ambiente Desfavoravel

IP - Infraestruturas de Portugal, S.A. Nao esteve presente e néo emitiu parecer
TP — Turismo de Portugal Favoravel condicionado

DGT - Diregao Geral do Territério Favoravel condicionado

CCDRA - Comissdo de Coordenagdo e | Favoravel condicionado

Desenvolvimento Regional do Alentejo

O resultado da Conferéncia Procedimental foi:

“Nada mais havendo a referir, a Conferéncia Procedimental emite parecer favoravel condicionado a
Alteragdo do Plano de Urbanizagédo da Herdade da Barrosinha pelo que, apés o acolhimento das
condigcbes constantes na presente ata, e a realizacdo de reuniao de concertagdo com a APA, podera o
Plano ser submetido a Discussdo Publica, subsequente aprovagdo pela Assembleia Municipal e

posterior publicacao, nos termos do RJIGT.”

A analise dos pareceres foi efetuada sob a forma do quadro que sintetiza as questdes enunciadas por

todas as entidades que efetuaram sugestdes de melhoria ou emitiram pareceres favoraveis
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condicionados a retificagdo ou melhoramentos pontuais, tendo os elementos constituintes do

procedimento de Alteragdo para adequagao do PUHB sido alterados em conformidade.

Integram este relatério, a ata e tabela de concertagdo com a APA ARH Alentejo e respetivo anexo com

as propostas de alteragdes ao regulamento.

Constitui anexo a ata da reunidao de Conferéncia Procedimental acompanhada dos pareceres das
entidades.
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Pareceres

Observagoes/Alteragoes a introduzir

ANEPC - Autoridade Nacional de Protecao Civil

A entidade colocou o parecer na PCGT. Considera ser necessaria uma maior
articulagdo com riscos naturais e tecnoldgicos. Refere que o parecer emitido a
versao inicial do Plano foi Favoravel Condicionado, tendo a intengdo de manter
o mesmo sentido de parecer na proposta de alteragdo. Considera haver alguns
constrangimentos nos processos de prestacdo de socorro e na disponibilidade
de agua, o que se agrava com o aumento da ocupagéo do territério com as
camas turisticas, mesmo considerando a redugdo proposta

Introduzir um artigo no regulamento sobre
risco.

REN - Redes Energéticas Nacionais
Nao esteve presente e ndo emitiu parecer dentro do prazo, pelo que se
considera haver que nada tem a opor a proposta de alteragdo do PUHU, nos
termos do n.° 3 do art.®° 84° do RJIGT.

Nada a referir.

ICNF - Instituto de Conservagao da Natureza e das Florestas

A entidade informou que mantera o sentido do parecer antes emitido para a
elaboragao do Plano, que foi Favoravel Condicionado.

Importa referir ainda que nesta alteracdo ha a proposta de uma ciclovia,
alertando-se para que esta se desenvolva ao longo de vias ou caminhos pré-
existentes, evitando-se assim os impactes sobre o arvoredo existente.

Face ao exposto, emite-se parecer favoravel condicionado ao cumprimento da
seguinte legislagao:

¢ Decreto-Lei n.° 169/2001, de 25 de maio, na redagdo dada pelo Decreto-Lei
n.° 155/2004, de 30 de junho - Protegéo do sobreiro e azinheira;

o Decreto — Lei n° 82/2021, de 13 de outubro, na sua redagéo atual - Sistema de
Gestao Integrada de Fogos Rurais;

o Decreto-Lei n.° 173/88, de 17 de maio - Obtengéo de Autorizagdo em caso de
cortes prematuros de Eucalipto e Pinheiro Bravo;

e Decreto — Lein°123/2015, de 3 de julho e Declaragéo de retificagao de 38/2015,
de 1 de setembro - Apresentagdo de Manifesto de Exploragao Florestal - MEF
de material de coniferas hospedeiras de nematodo da madeira do pinheiro;

e Decreto-Lei n.° 151-B/2013, de 31/10, na sua redagéo atual (Alinea d) Anexo
II) - necessidade de procedimento de Avaliagdo de Impacte Ambiental (AIA) em
caso de desflorestacao;

Alerta-se ainda para a necessidade de se proceder a atualizagdo do PGF
(aprovado com o n° 181.086.2010012), adequando o mesmo as orientagdes
estabelecidas pela Portaria n° 54/2019, de 11 de fevereiro (Decreto
Regulamentar n°29/2019 — Série |, de 11 de fevereiro), a qual aprova o Programa
Regional de Ordenamento Florestal do Alentejo — PROF Alentejo

Sem implicagdes.

Trata-se de questdes a observar em sede
de implementacao do Plano e aspetos de
gestédo da Herdade da Barrosinha,
nomeadamente a referéncia a
necessidade de proceder a atualizagéo
do PGF

DRAPAL - Direcao Regional de Agricultura e Pescas do Alentejo

A entidade informou que nao detetou qualquer alteragédo a delimitagdo da RAN
ja publicada. Como o perimetro urbano ndo sofre altera¢des, ndo havera
reversdes de solo urbano para rustico. Assim, o parecer sera de sentido
favoravel.

Sem implicagdes.

APA - Agéncia Portuguesa do Ambiente

Alteracdes analisadas em tabela propria
para concertagdo anexa a respetiva ata
da reunido de concertagéo
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Pareceres
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Sendo uma das alteragdes incluidas nesta revisdo do PDM a possibilidade de
construgéo de centrais de biomassa, unidades de valorizagdo organica,
parques eolicos, mini-hidricas ou outras instalagdes de produgéo de energia a
partir de fontes renovaveis, bem como aos perimetros que lhes ficarem afetos,
nos termos dos artigos 37° e 38.° do PDM de Alcacer do Sal, considera-se
que esta questao deveria ser melhor referenciada ao longo do documento
e justificada a sua compatibilidade com o objetivo inicial deste PU.

O ponto 2.5 do Relatério devera fazer referéncia ao Plano de Gestao dos
Riscos de Inundagdes (PGRI) da RH6 - Sado e Mira (2.° Ciclo).

O PU em causa deve assegurar a compatibilidade e articulagdo com o
PGRI, dada a existéncia da Area de Risco Potencial Significativo de
Inundagado (ARPSI) de Alcacer do Sal coincidir em parte com a area de
intervengao (Al) do Plano. Salienta-se que os PGRI’s encontram-se disponiveis
em: https://apambiente.pt/index.php/agua/planos-de-gestao-dos-riscos-de-
inundacoes e a proposta das cartas de risco de inundagdes em
https://sniamb.apambiente.pt/content/diretiva60ce2007-2%25C2%25BA-ciclo.

No ponto 3.3. onde se identifica as servidoes e restricdes de utilidade publica
(SRUP) presentes na Al do PUHB, deve o municipio identificar as SRUP em
presenga no ambito das competéncias desta Agéncia, bem como uniformizar,
desde ja, as designagdes das mesmas, em conformidade com o Modelo de
Dados e Sistematizagéo da Informacgéo Grafica dos Planos Diretores Municipais
(MDSIGPDM) da Diregéo Geral do Territério (DGT), disponivel no sitio eletronico
da DGT e de forma coerente com o disposto no regulamento do PDM de Alcacer
do Sal em vigor (Aviso n.° 15461/2022).

- Recursos Hidricos #

- Dominio Hidrico o Leito e Margem das Aguas Fluviais &

- Captagdo de Aguas Subterraneas para Abastecimento Publico (*)

(*) Caso tenham serviddo legalmente constituida, devendo indicar nessa
situagdo o correspondente diploma legal que a constituiu, de acordo com
disposto no Decreto-Lei n.° 382/99, de 22 de setembro e representadas na planta
de condicionantes.

Dada a inexisténcia de albufeiras de aguas publicas na Al do PUHB considera-
se que a SRUP identificada como “Albufeira de utilizagao livre e respetiva faixa
de protegdo de 30 m” deve ser eliminada.

Quanto as “Zonas inundaveis (zonas ameacadas por cheias técnicas)”,
sugere-se a sua eliminagao por se considerar que nao sao uma Servidao e
Restricao de Utilidade Publica (SRUP) no ambito dos Recurso Hidricos.
Devera ainda ser fundamentada a referéncia a cheias técnicas.

Considera-se que estas Zonas inundaveis deverdo constar da planta de
Zonamento e, no articulado do regulamento sejam estabelecidas as regras para
estas areas, sugerindo-se o texto Anexo.

E também referido que a fonte de informagdo das para Zonas inundaveis
(zonas ameacgadas por cheias técnicas) é a planta de condicionantes do
PDM em vigor, porém consultada a esta planta verifica-se que as mesmas
nao estdo ai representadas.

No artigo 4.° propde-se a inclusdo dos seguintes instrumentos de gestdo
territorial:

o Plano de Gestao da Regido Hidrografica do Sado e Mira - RH6
o Plano de Gestao dos Riscos de Inundagdes do Sado e Mira — RH6

Sugere-se a revisdo do artigo 7.°, de modo a identificar as “Servidées e
Restricdes de Utilidade PublicaSRUP” presentes na Al do PUHB em
conformidade com as observagdes efetuadas na alinea a) deste parecer.

Ponderacao/Concertagdo - Alteragéo do PU da Herdade da Barrosinha — margo 2023 — v1
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Artigo 12.°-A - Equipamentos, infraestruturas e instalagdes de recreio e lazer

No que respeita ao ponto 1 refere-se que, sendo os Espagos Naturais e
Paisagisticos, uma categoria de espaco incluida no Solo Rustico (art®°24°), que
integra areas de dominio publico hidrico, associado o restrigdes de utilidade
publica (art® 7°), ndo nos parece correto que seja somente 3 competéncia da
Camara Municipal a decisao de viabilizagdo para a “implantagédo ou instalagédo
de equipamentos de utilizagdo coletiva de natureza publica ou privada,
infraestruturas, nomeadamente do dominio do recreio e lazer, fruigdo ambiental,
transportes, abastecimento de agua e saneamento basico, recolha e tratamento
de residuos solidos, de comunicagdes ou produgéo, transporte e transformagao
de energia, e demais instalagdes similares”.

Nas areas de jurisdicdo da APA, devera esta entidade ser consultada, tal como
prevé a legislagéo.

No “Artigo 30°.- B - Nog&o de areas de enquadramento e recreio (no ambito dos
Espacos florestais de recreio e valorizagao da paisagem) é referido o seguinte:
As Areas de Enquadramento e Recreio sdo areas continuas que apresentam
declives superiores a 30%, que estdo associadas a rede hidrografica existente,
conforme a delimitagdo do dominio hidrico nos termos legais....”Integradas nas
UOPG 1,3,4,56e7.

Igualmente no artigo 30°-D — Nogdo de areas de enquadramento natural (no
ambito dos Espacos florestais de recreio e valorizagdo da paisagem) é referido
que:

As Areas de enquadramento natural correspondem a areas continuas de
declives superiores a 30% e a areas associadas a rede hidrografica existente,
coincidentes com a delimitagdo do Dominio Hidrico, ndo integradas em SUOP
ou UOPG.

Tendo em conta que todo o PU é constituido por UOPG e SUOP, ndo se entende
o texto do artigo 30°D., nem onde se poderao localizar estas areas.

Igualmente a referéncia ao dominio hidrico é coincidente, nos dois artigos, pelo
que nao se entende o que se pretende regular em cada um deles e como séo
definidas as respetivas areas. Ambos os artigos deverdo ser melhor explicitados
em termos de conceito e de definicdo de limites geograficos.

No ambito dos recursos hidricos, a planta de condicionantes e respetiva legenda
devera ser atualizada de acordo com a proposta agora feita para o artigo 7.°. A
delimitagdo da SRUP - Leito e Margem das Aguas Fluviais (LMAF) no ambito do
dominio hidrico, deve ter em consideragdo as seguintes orientagoes:

« Ter por base a hidrografia da cartografia homologada;

# A rede hidrografica de base devera apresentar continuidade e coeréncia no
seu tragado (linhas de agua e restantes componentes);

A omisséao de linhas de agua, caso existam, na representagéo grafica da rede
hidrografica de base (cartografia homologada) deve ser sempre
acautelada/complementada na representacdo do dominio hidrico (LMAF), para
que se apliguem as normas ou condicionantes a totalidade da rede hidrografica
existente no territério. Para esta analise e ponderagdo, devera o municipio
recorrer a hidrografia representada na Carta Militar, a qual se tem revelado como
sendo a mais préxima da situagao presente no territério, devendo as diferengas
de cartografia existentes ser devidamente identificadas;

& De acordo com a Lei da Agua (Lei n.° 58/2005, de 29 de dezembro, na sua
atual redagéo) e a Lei da Titularidade dos Recursos Hidricos (LTRH - Lei n.°
54/2005, de 15 de novembro, na sua atual redagéo) as margens do dominio
hidrico podem tomar o valor de 50 m, 30m, ou 10 m, consoante respeite a aguas
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navegaveis ou flutuaveis sujeitas a jurisdigdo das autoridades maritimas ou
portuarias, restantes aguas navegaveis ou flutuaveis, ou aguas nao navegaveis
nem flutuaveis, respetivamente.

Analisada a shape “RH-linha_de_Agua” verifica-se algumas discrepancias da
rede hidrografica com a carta Militar e ortos e falta de conetividade hidrica.

V. Proposta Anexo |

IP - Infraestruturas de Portugal, S.A.
N&o esteve presente e ndo emitiu parecer dentro do prazo, pelo que se
considera haver que nada tem a opor a proposta de alteragdo do PUHU, nos
termos do n.° 3 do art.° 84° do RJIGT.

Nada a referir.

TP — Turismo de Portugal
Em relagéo a analise documental cumpre referir relativamente ao Regulamento:

a) Art.° 6.° (pg. 2) Por lapso, a indicacdo de nova redagdo don®3 en 4 e
manutencéo da redagédo do n.° 5 devera ser retificada para n.° 1 e n® 2 e
manutencao da redacao do n.° 3 deste artigo.

b) Art.° 12.° -A n.° 1 e n.° 3 Relativamente a este artigo aditado prop&e-se que
se referencie, além do ‘recreio e lazer’, também a animacao turistica, devendo a
epigrafe passar a ter a designagéo ‘Equipamentos, infraestruturas e instalagées
de suporte a atividades de animagéo turistica e recreio e lazer’, por serem
atividades que contribuem para a qualificacdo do destino turistico e para o
aumento da estada.

c) Art.° 12.° -A n.° 1 Por uma questao de rigor julga-se que se reporta a area do
Plano e nao ao ‘territério municipal’ a viabilizagédo da instalagéo de equipamentos
e infraestruturas em solo rustico.

d) Art.° 30.° -B n.° 2 De modo a haver maior clarificagéo do tipo de usos admitidos
sugere-se que se identifique a ‘animagéo’ como ‘animagao turistica’.

e) Art.° 55.°n.° 1 Na alinea c), por lapso, repete-se a mengéao a ‘Resorts’ (apenas
aplicavel a conjuntos turisticos).

4. Questdes cuja ponderagéo se propde e que ndo constam ou ndo séo objeto
de alteragdo no Regulamento:

a) Art.° 49.° n.° 1 A redacéo que é mantida prevé a aplicagao da Portaria n.° 216

-B/2008, de 3 de margo, para o dimensionamento do estacionamento em solo
urbano. A referida Portaria ndo estabelece parametros de dimensionamento
para turismo pelo que, considerando a admissdo da edificagdo para ‘fins
turisticos’, em solo urbano, se verifica que se prevé a aplicagdo aos
empreendimentos turisticos, nesta classificagdo do solo, da dotagdo de
estacionamento prevista para os ‘Servigos’. Esta dotagdo € claramente
excessiva e desincentivadora do investimento além de n&o contribuir para a
qualificagéo da oferta (a titulo de exemplo para um hotel de 3*, necessariamente
com mais de 500m2 de area de construcéo, a dotagédo é de cerca de 3 lugares
por unidades de alojamento5).

Devera prever-se a dotacdo de estacionamento para empreendimentos
turisticos, propondo-se:

i)  Atendendo a que a Portaria n.° 327/2008, de 28 de abiril, alterada pela
Portaria n.° 309/2015, de 25 de setembro, com a redag&o da Declaracédo de
Retificagdo n.° 49/2015, de 2 de novembro, ndo estabelece a dotagado
minima de estacionamento de todas as tipologias de empreendimentos
turisticos6 , devera ser definida a dotagdo minima de estacionamento nas

Ajustar o regulamento as observagbes e
sugestodes.

No que respeita aos cometarios sobre
estacionamento, o artigo 49° foi revisto
mas em matéria de hotéis rurais e
turismo de habitagdo n&o foram
consideradas alteragdes, uma vez que o
PU néo prevé essas figuras de TER, nem
as mesmas ocorrem som solo urbano.
Quanto a parques de estacionamento
também néo estao previstos no PU.
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situagbes de omissdo na legislagdo especifica. Assim, devera ser
estabelecida a dotagdo minima de estacionamento para estabelecimentos
hoteleiros (EH) até 3*, TER (exceto hotéis rurais de 4* e 5*) e TH em fungao
do numero de unidades de alojamento (UA), salvaguardando a aplicagéo da
dotacdo minima de estacionamento do referido diploma legal, nos restantes
casos, com a referéncia a ‘Sem prejuizo da legislagéo aplicavel’;

ii) Podera justificar-se uma maior exigéncia ao nivel da dotagdo minima de
estacionamento para estabelecimentos hoteleiros e hotéis rurais de 4* e 5*
do que a estabelecida na legislagao especifica, o que devera ser ponderado
face as caracteristicas da area de intervengao e ao tipo de procura turistica
existente;

iii) Devera estabelecer-se uma dotacdo de estacionamento para Parques de
Campismo e de Caravanismo (PCC) em fungdo do numero de campistas,
considerando esta tipologia de empreendimento turistico como distinto tipo
de ocupagao.

b) Art.° 49.° n.° 2 Considerando que também se preveem estabelecimentos
hoteleiros em Espagos de Ocupacgdo Turistica e que os mesmos poderao ter
Unidades de Alojamento do tipo apartamentos ou moradias devera clarificar-se
que a esta tipologia de empreendimento turistico se aplica a disposi¢do do n.° 3
e ndo do n.° 2. Sugere-se que no n.° 2 se refira expressamente a tipologia
aldeamento turistico em substituicdo das tipologias de Unidades de Alojamento
apartamento ou moradia.

DGT - Diregao Geral do Territorio
Nao esteve presente, mas colocou o respetivo parecer na PCGT, de sentido
favoravel condicionado.

Corrigir os lapsos identificados na
legenda.

CCDRA - Comissao de Coordenagao e Desenvolvimento Regional do
Alentejo

No que se refere a necessidade de adequagdo a Lei de Bases, sdo eliminados
em solo urbano os Espagos Urbanizaveis, sendo maioritariamente substituidos
por Areas Verdes. Nao ha, por isso, alteragdo ao perimetro urbano existente.
Questiona-se, no entanto, a inexisténcia de Espagos Centrais, de forma a dar
cumprimento ao disposto no Decreto-Regulamentar 15/2015, e mantendo o
mesmo principio ja estabelecido no Plano inicial.

Considera-se ainda necessario reforgar a fundamentagdo em Relatério da
manutengéo do perimetro urbano da Barrosinha, nomeadamente no que se
refere as areas urbanizaveis, nos termos do disposto na Lei de Bases, no RJIGT
e no Decreto Regulamentar 15/2015.

- Foi introduzido um conjunto de novos artigos no Regulamento, que parecem
destinar-se a clarificar conceitos e critérios do proprio Plano, mas também da
necessidade de acolher novas categorias de espaco criadas em resultado da
adequagédo ao Decreto-Regulamentar. Relativamente aos novos artigos ha a
referir o seguinte:

a) No art° 12°-A considera-se haver uma excessiva generalizagdo da
possibilidade de instalagdo de um grande conjunto de usos e edificagdes em
toda e qualquer area do Plano, sem que haja uma razéo plausivel para tal, pelo
menos que esteja explicita no Regulamento ou no Relatério. Sugere-se, por isso,
que se pondere a redagdo deste artigo, e se proceda a uma adequada
fundamentagao de forma que seja evidente a sua necessidade no contexto do
Plano. A este respeito, convém que no texto do artigo ndo se generalizem as
suas disposigdes para “qualquer area ou local do territério municipal”’, dado que
este Regulamento é aplicavel exclusivamente na area de intervengéo do PUHB.
Também a necessidade de reconhecimento pela Camara Municipal que essas
instalagbes nao “acarretam prejuizos ndo minimizaveis para o ordenamento e
desenvolvimento local, ap6s ponderagdo dos seus eventuais efeitos negativos

Sobre o tema da inexisténcia de “espagos
centrais” importa atentar a justificada dada
no ambito do relatério:

"Atendendo a que se esta em sede de
plano de urbanizagdo,_o espaco urbano
de baixa densidade € objeto de
zonamento  segundo  subcategorias
dando continuidade ao modelo e opgbes
de ordenamento ja plasmadas no PU em
vigor. Deste modo o espaco Central
passa a designar-se Area Tipo I, o
espaco de
uso especial passa a designar-se Area
Tipo Ill e o espago verde passa a
designar-se Area verde. O denominado
espago edificado, uma vez que a
terminologia se afigurou
descontextualizada numa légica de
zonamento funcional e por coeréncia com
a restante abordagem, passa a ser
designado como Area Tipo Il mantendo a
respetiva regulamentacdo e alargando os
seus limites para incorporar o espago
anteriormente classificado como “Espago
Urbanizavel Residencial’.

Conforme relatério o espaco central ndo
deixa de existir, mas passa a designar-se
por area de Tipo I, exatamente com as
mesmas caracteristicas e
regulamentacéo. Trata-se apenas a uma
alteragdo de terminologia em virtude de
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Pareceres Observagoes/Alteragoes a introduzir

nos usos dominantes e na qualidade ambiental, paisagistica e funcional das | todo o aglomerado no PDM corresponder
areas afetadas” parece ser menos adequada, dado que coloca o 6nus na | a um espago urbano de baixa densidade,
Céamara Municipal, quando deveria ser o Promotor a ter a obrigatoriedade de | cuja qualificacdo a Cémara pretende
fazer essa comprovagéo e de a fundamentar e sustentar perante as entidades | manter no PU e zonar mediante a
licenciadoras. delimitagdo de subcategorias. Assim a
subcategorizagdo do "Espago urbano de
Finalmente, e caso este artigo se mantenha nestes termos, carece de maior | baixa densidade", para ndo se confundir
densidade regulatéria, nomeadamente ao nivel de parametros urbanisticos, | com os espagos centrais constates do
insergdo urbanistica e territorial, sustentabilidade entre outros fatores relevantes | PDM que correspondem a uma categoria
a ponderar. Também o n.° 2 do artigo se revela demasiado vago, ndo | do solo urbano, adota a designagéo de
contribuindo para o rigor necessario a este articulado. "area do tipo 1", efetuando o mesmo tipo
de adaptacdo para as restantes
subcategorias do perimetro  deste
aglomerado.

Manutencao do perimetro urbano da
Barrosinha:

Tratando-se de uma alteragdo que tem
como um dos principais objetivos a
adequacdo ao RJIGT e ao PDM em
matéria de classificagdo do solo, e uma
vez que o PDM em vigor corresponde a
uma revisdo do PDM publicada em 2017
que foi elaborada ao abrigo do atual
RJIGT, considera-se que o PUHB ao
conformar-se com o PDM dispensa
fundamentagdo adicional, assumindo-se
que o PDM em vigor observa os critérios
constantes do n.° 3 do artigo 7° do Decreto
Regulamentar 15/2015 que fundamentam
a classificagdo do solo como urbano.
Propbe-se acrescentar-se esta mesma
reflexdo/constatagdo ao relatorio de
fundamentagao da alteragéo.

Comentarios relativos ao artigo 12.°-A:

Importa salientar que este artigo reproduz
o artigo 37.° do PDM do Alcacer do Sal, de
forma a esclarecer a sua aplicabilidade a
este territério. Nao se trata, pois, de
nenhuma nova opg¢éo de planeamento.

De todo o modo e de forma a clarificar e
balizar a aplicagdo desta norma propde-
se:

Corrigir para "areas integradas em UOPG
na area de intervengdo do PUHB"

Propbe-se acrescentar um n.° que
prescreva:

“A instalagbes de equipamentos de
utilizagdo coletiva de natureza publica ou
privada, infraestruturas ou instalagcbes
similares, nos termos do presente artigo,
nédo pode determinar o agravamento do
indice maximo de utilizagdo do solo
previsto para cada UOPG.”
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3. CONCERTAGAO COM A APA-ARH ALENTEJO

Na sequéncia do parecer desfavoravel da APA-ARH Alentejo realizou-se no dia 2 de fevereiro de 2023
a reunido de concertagao na qual foram prestados os esclarecimentos sobre algumas das questbes
suscitadas e apresentadas as alteragdes introduzidas aos conteudos para dar resposta aos aspetos

que a APA identificou como carecendo de correcao.

Aceites os esclarecimentos e validadas as alteragdes introduzidas pela Camara, a APA- ARH Alentejo
emitiu parecer favoravel a alteragdo do PUHB, permitindo prosseguir com a aprovagéo pela Camara

Municipal e abertura do periodo de Discusséo Publica.
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Municipio de Alcacer do Sal

Alteragdo ao PU da Herdade da Barrosinha

Ata da Reunido de Concertagao (no ambito do art.° 87° do DL n°® 80/2015, de
14 de maio, na sua redagao atual)

Aos dois dias do més de fevereiro de dois mil e vinte e trés, pelas dez horas e
trinta minutos, por solicitagao da Camara Municipal de Alcacer do Sal (CMAS),
realizou-se, nas instalagdes da Agéncia Portuguesa do Ambiente/Administragdo
da Regido Hidrografica do Alentejo (APA/ARH-Alentejo), sitas na Av. Eng°®
Arantes e Olivelra, em Evora, uma reunido de Concertagdo, enquadrada no
ambito do artigo 87° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestéo Territorial
(RJIGT)- Decreto-Lel n° 80/2015, de 14 de maio, na sua atual redagao, na qual
participaram a CMAS e a APAJARH-Alentejo, tendo em vista obter uma solugéo
concertada que permita ultrapassar as objegoes formuladas pela citada entidade
relativamente ao parecer desfavordvel emitido na reunido da Conferéncia
Procedimental, realizada aos doze dias do més de dezembro de dois mil-e vinte
e dois, por videoconferéncia, no ambito da elaboragdo da alteragdo ao Plano de
Urbanizagao da Herdade da Barrosinha.

Estiveram presentes na reunido, por parte da APA/ARH-Alentejo:
Eng® Ana Neves Lopes

Eng.? Susana Saleiro



Estiveram presentes, por parte da Camara Municipal:

Argto. Ricardo Ambrosio- Chefe da Divisdo de Planeamento e Gestao
Urbanistica;

Dra. Hortensia Menino, Gedgrafa, da Divisdo de Planeamento e Gestdo
Urbariistica;

Arqta. Gabriel Cotrim, da equipa externa;
Jaime Norte;

Dra. Sandra Guerreiro, da equipa externa

As questdes em andlise encontram-se identificadas e sistematizadas na tabela
anexa, onde constam as propostas de alteragao a efetuar pela Camara em
resposta ao parecer, ou esclarecimento as questées que suscitavam ddvidas por
parte da APA.

Da mesma tabela consta a apreciagdo final da APA 3s alteragbes e aos
esclarecimentos propostos pela Camara Municipal.

Conclus@o

Desta reunido resulta que os aspetos que suscitaram o parecer desfavoravel
ficam sanados em conformidade com a tabela anexa, pelo que a APA emite
parecer favoravel a proposta de alteragdo ao PU da Herdade da Barrosinha.

A Camara Municipal enviara a APA, em simultdneo, com a presente Ata, as
plantas de condicionantes e de zonamento alteradas em conformidade com o
que ficou concertado.



A CMAS deu a reunido por concluida, da qual foi elaborada a presente Ata, (?

aprovada pela entidade participante na reunido e assinada pelos presentes, a Q

qual sera posteriormente disponibilizada na PCGT, com a tabela associada. i")
g

A presente ata deve acompanhar a proposta de alteragao ao Plano a apresentar
a Discussao Publica, conforme n° 1 do art.” 89° do DL n° 80/2015, de 14 de maio,
na sua redagdo atual e a Aprovagao pela Assembleia Municipal, conforme o n°
3 do art.° 85° do DL n® 80/2015, de 14 de maio.

Nada mais havendo a acrescentar, foi dada por encerrada a reunido pelas onze

Y

e trinta e cinco minutos.

Ricardo Ambrésio, Argto., CAmara Municipal de Alcacer do Sal

I‘L‘\Rnh' (\L'\l":)

Hortensia Menino, Gedgrafa, Camara Municipal de Alcacer do Sal

Assinado por: MARIA GABRIELA VIDEIRA COTRIM
GUEDES DE MELO

Num. de Identificagao: 08061345

Data: 2023.03.15 15:54:19+00'00

Gabriela Cotrim, Argta., Equipa de Consultores Externos

Assinado por: Jaime Filipe dos Santos Lazaro
Norte

Num. de Identificagao: 07691642

Data: 2023.03.15 15:38:59+00'00'

Jaime Norte, Técnico, Equipa de Consultores Externos



.‘;r _i{‘ ". ( o /L
QM \ e/ |
Sandra Guerreiro, Jurista, Equipa de Consultores Externos

]
r

e UGS

Ana Neves Lopes, Eng®, Agéncia Portuguesa do Ambiente

( (

\ C )
_.-\——:‘-l__,l_‘_\‘(_‘ A.Y.}x_‘{ .)E. Q/

Susana Saleiro, Eng.?, Agéncia Portuguesa do Ambiente

Em anexo a Ata

- Tabela de concertagdo
- Anexo a tabela com os artigos alterados

- Planta de Zonamento e Planta de Condiclonantes alteradas em conformidade

com o parecer e respetiva concertagéo
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Alteragio 3o PU ds Herdade da Banosinha - Fase de concertagdo

(Pdgina 3)

1
‘As %?a?. Oestas subcalegonias decorem do PUMHB em viger, apenas fai|
No ‘Artga 30° - 8 - Nogido de dreas de enquadramento e recreio (no §mbita dos £ _ Iade
fioestas e recreio @ valontagio da paisagam) d refendo o seguinte maﬁnos de u_.e__amuo enguadramento ¢ recieio” para "Areus de
10 |As Areas da Enguatdramento e Recreio 380 dreas ¢ 3 que af 3 -:ﬁa.o. que L uma subcategoria dos E
supenores 3 30%. que estio fadas a made hldrog i a|Fi is de N e %80 ca Pai |

dalimitagda do dominio nidnco nos termas flegais  Integradas nas UOPG 1,34.56e 7 |
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Artigo 4.°
()

O PUHB ¢ compativel com os instrumentos de gestéo territorial de 4mbito nacianal, reglonal e local
aplicéveis, programas de politica de ordenamento e crientag8es de referéncia estratégica nacionais
que vigoram na respetiva area de intervengio, designadamente:

a) ...

B) i

c) Estratégia Turismo 2027 — ET27,

d) ..

e) Programa Regional de Ordenamento Flerestal do Alentejo (PROF ALT);

fl i

9) wag

h) Plano de Gestdo da Regido Hidrografica do Sado e Mira - RHE;

i) Plano de Gestdo dos Riscos de Inundagées do Sado e Mira - RHS.

TiTuLolIl
SERVIDOES E RESTRIGOES DE UTILIDADE PUBLICA

Secgdol
ServidGes e restrigdes de utilidade publica

Artigo 7.°
Identificagdo
1. As dreas, locals e bens iméveis sujeitos a serviddes administrativas ou restrigdes de utilidade
publica no territéric abrangido pela 4rea de intervengdo do PUHB e que tém representagia grafica
estdo identificados e assinalados, conforme legenda e grafismos préprios, na Planta de
Condicionantes, & escala 1/5.000, anexa a este Regulamento.

2. Na planta referida no numero anterior, que se desdobra em duas pegas desenhadas, estdo
represeniadas as condicionantes respeitantes a Recursos Naturais e a Infraestruturas:
a) Recursos hidricos
i. Daminio hidrico: Leito @ margem de aguas fluviais;
b) Recursos geolégicos: depésitos minerais

Aherago do PU da Herdade da Barmosinha — Elsmentos de conceriagho com a APA (v4) ) '
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¢) Recursos agricolas e florestais:
i. Reserva agricola nacional - RAN;
ii. Obras do aproveitamento hidroagricela do vale do Sado (AHVS);
iii. Oliveiras;
iv. Sobreiro e azinheira;
Defesa da floresta contra incéndios ~ Perigosidade;
d) Recursos ecolagicos:
i. Reserva ecoldgica nacional - REN;
e) Rede elélrica: linhas elétricas de alta tensdo e média tensdo;
f) Rede rodovidria nacional, rede rodovidria regional de estradas desclassificadas;
q) Estradas e caminhos municipalis;
h) Marcos geodésicos.

"Artigo 12.°-A

Equipamentos, infraestruturas e instalagdes de recreio e lazer
A implantagdo ou instalagao de equipamentos de utilizagao coletiva de natureza publica ou privada,
infraestruturas, nomeadamente do dominio do recreio e lazer, fruigdo ambiental, transpertes,
abastecimento de dgua e saneamento bdasico, recclha e tratamento de residuos sélidos, de
comunicagdes ou produgado, transporte e lransformagao de energia, e demais instalagdes similares,
padem ser viabilizadas nas areas integradas em UQPG na area de intervengdo do PUHB, desde
gque a Camara Municipal reconhega que ndc acarretam prejulzos nd3o minimizaveis para o
ordenamento e desenvolvimento local, apds ponderagdo dos seus eventuais efeitos negativos nos
usos dominantes e na qualidade ambiental, paisagistica e funcional das areas afeladas.
Nos locais ou perimetros que vierem a ficar afetos a estas finalidades sé s2o permitidos os usos e
as ocupagdes diretamente relacionados ou compativeis com esta, de acordo com os instrumentos
reguladores das respetivas atividades.
A edificabilidade a adotar em cada uma das areas a ocupar por infraestruturas e porinstalagdes de
recreio e lazer sera a estritamenle exigida pela prépria natureza das infraestruturas e inslalagdes
a implantar. '
Ainstalagao de equipamentos de utilizagao coletiva de natureza publica ou privada, infraestruturas
ou instalagdes similares nos termos do presente artigo, nac pode determinar o agravamento do

indice maximo de utilizagao do selo previsto para cada UOPG

Alleracio do PU da Herdade da Barrosinha ~ Elementos da cnnwlaciu"w'n:: APA f;ﬁ
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Artigo 30.°-B
Noc¢do de areas de enquadramento e recreio
As Areas de Enquadramento e Recreio sao areas continuas que apresentam declives superiores a
30%, que estdo associadas 4 rede hidrografica existente e a areas de montado de sobro e pavoamentos
mislos de sobro, azinho e pinheiro manso que, estando integradas na UOPG 6 e nas SUPG, das UOPG
3.4 5e7. cumprem outras fungdes para além das preconizadas para os espagos florestais de protegao,
nomeadamente fungdes de enquadramento, de animagaa e lazer e suporte de novas infraestruturas e
edificagdes complementares, sem que sejam afetados os recursos ecolégicos e paisaglsticos

axistentes

Artigo 30.°-D
Nogido de areas de enquadramento natural
As Areas de Enquadramento natural s3o 4reas confinuas que apresentam declives superiores a 30%,
que estdo associadas a rede hidrografica existente e a dreas de montado de sobro e povoamentos
mistas de sobro, azinho e pinheiro manso, para as quais, apesar das caracleristicas semelhantes as
dreas de enquadramentlo e recreio definidas no artigo 30° - B, se define um regime de uso e ocupagio
mais restritivo ern fung2o dos valores naturais presentas.

w
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4. ANEXO — ATA DA REUNIAO DE CONFERENCIA PROCEDIMENTAL E
RESPETIVOS PARECERES DAS ENTIDADES

26 Ponderacéo/Concertagéo - Alteragédo do PU da Herdade da Barrosinha — margo 2023 — v1



CoMIssA0O DE COORDENAGCAO E DESENVOLVIMENTO REGIONAL DO ALENTEJO

CONFERENCIA PROCEDIMENTAL
ACTA

PLANO DE URBANIZACAO DA HERDADE DA BARROSINHA - ALTERACAO

Aos doze dias do més de Dezembro de dois mil e vinte e dois, realizou-se na CCDR Alentejo
através de videoconferéncia a Conferéncia Procedimental relativa & alteracao do plano em epigrafe, de
acordo com o estabelecido nos Artigos 115° 118° e 119° do Decreto-Lei n°® 80/2015 de 14 de Maio
(RJIGT), tendo sido convocadas, através da plataforma colaborativa dos instrumentos de gestao territorial
PCGT, as seguintes Entidades:

a) ANEPC - Autoridade Nacional de Proteccéo Civil

b) REN - Redes Energéticas Nacionais

c) ICNF - Instituto de Conservacéo da Natureza e das Florestas

d) DRAPAL - Direcgdo Regional de Agricultura e Pescas do Alentejo

e) APA - Agéncia Portuguesa do Ambiente

f) IP - Infraestruturas de Portugal, S.A.

g) TP —=Turismo de Portugal

h) DGT - Direc¢édo Geral do Territorio

i) CCDRA - Comisséo de Coordenacéo e Desenvolvimento Regional do Alentejo

J) Estiveram ainda presentes os representantes da Camara Municipal de Grandola e da Equipa do

Plano

A Cémara Municipal deliberou a elaboracdo da Alteracdo do Plano de Urbanizagdo da Herdade da
Barrosinha - PUHB, em 12 de Novembro de 2020, com a publicacdo no Diario da Republica n.° 8 Il Série,
de 13 de Janeiro de 2021 com o Aviso n.° 871/2021, juntamente com a abertura do periodo de recolha de
sugestdes e informagdes e dos Termos de Referéncia. Entretanto foi necesséria a prorrogacéo do prazo
de elaboragéo, que foi publicada através do Aviso n.° 1802/2022 de 27 de Janeiro.

A alteracdo ao Plano encontra-se instruida com os elementos previstos nos artigos 99° e 100° do
RJIGT com as necessérias adaptacBes. A alteracdo ao Plano nado foi objecto de Avaliacdo Ambiental
Estratégica, tendo a sua dispensa sido devidamente fundamentada nos termos do disposto no artigo 120°
do RJIGT.

As alteracdes propostas nao conflituam com o PDM de Alcacer do Sal em vigor ou com outros Planos
ou Programas com a mesma incidéncia territorial do PUHB.

A Equipa fez um breve resumo da proposta de alteragdo ao PUHB, com referéncia aos aspectos mais
relevantes em termos de ordenamento, de condicionantes e de adequacéo ao quadro legal em vigor.

Av. Eng.° Arantes e Oliveira, 193 7004-514 Evora Telef: 351 266740300 Fax: 351 266706562 E-mail: expediente@ccdr-a.gov.pt ~ www. ccdr-a.gov.pt 1
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PARECERES DAS ENTIDADES

a) ANEPC - Autoridade Nacional de Proteccéo Civil

A entidade colocou o parecer na PCGT.

Considera ser necessaria uma maior articulacao com riscos naturais e tecnolégicos.

Refere que o parecer emitido a verséo inicial do Plano foi Favoravel Condicionado, tendo a intencéo
de manter o mesmo sentido de parecer na proposta de alteracgéo.

Considera haver alguns constrangimentos nos processos de prestacdo de socorro e na
disponibilidade de agua, o que se agrava com o aumento da ocupacdo do territério com as camas
turisticas, mesmo considerando a reducéo proposta.

b) REN — Redes Energéticas Nacionais
N&o esteve presente e ndo emitiu parecer dentro do prazo, pelo que se considera haver que nada
tem a opor a proposta de alteracdo do PUHU, nos termos do n.° 3 do art.° 84° do RJIGT.

c) ICNF - Instituto de Conservacdo da Natureza e das Florestas
A entidade informou que manterd o sentido do parecer antes emitido para a elaboracéo do Plano,
gue foi Favoravel Condicionado.
Hé& que aferir da situacdo dos povoamentos de quercineas e da sua relacdo com as areas
edificadas. H& duas areas identificadas com aumento de da area de construcdo, o que carece de
esclarecimentos e justificagéao.

d) DRAPAL —Direccéo Regional de Agricultura e Pescas do Alentejo
A entidade informou que ndo detetou qualquer alteracdo a delimitacdo da RAN ja publicada. Como o
perimetro urbano ndo sofre alteragées, ndo havera reversdes de solo urbano para rustico.
Assim, o parecer sera de sentido favoravel.

e) APA — Agéncia Portuguesa do Ambiente

A entidade referiu haver algumas questfes que terdo que ser revistas.

No cap. 3.3 do Relatério, parece ndo haver coeréncia com o art.° 7° do Regulamento e com a Planta
de Condicionantes.

Ha serviddes do dominio hidrico que néo estdo correctas. E ha ainda dois planos de agua que séo
designados como albufeiras e que parecem néo o ser.

No Regulamento, subsistem algumas duavidas nos artigos novos aditados, sobretudo ao nivel das
nocdes neles introduzidas.

O art.® 12°-A suscita particularmente duvidas quanto a sua interpretagdo e alcance, e exige
clarificacéo.

A inclusdo das energias renovaveis € uma alteracdo substancial que deveria estar mais bem
fundamentada e detalhada no Relatorio.

Assim, o sentido do parecer serd desfavoravel, com a perspectiva de se clarificarem as questfes
referidas no parecer em reunido de concertagéo.

Av. Eng.° Arantes e Oliveira, 193 7004-514 Evora Telef: 351 266740300 Fax: 351 266706562 E-mail: expediente@ccdr-a.gov.pt ~ www. ccdr-a.gov.pt 2
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f) IP_-Infraestruturas de Portugal, S.A.
N&o esteve presente e ndo emitiu parecer dentro do prazo, pelo que se considera haver que nada
tem a opor a proposta de alteracdo do PUHU, nos termos do n.° 3 do art.° 84° do RJIGT.

g) TP —Turismo de Portugal
A entidade informou que o sentido do parecer seré favoravel condicionado, atendendo a que a
proposta de alteracdo do PUHB o mantém adequado a estratégia nacional e regional de Turismo.
Regista ainda que a alteracéo é sentido positivo, nomeadamente em relacéo a diminuigdo do
namero de camas turisticas. No que se refere ao Regulamento, a entidade propde que sejam revistos o0s
artigos relativos aos parametros de estacionamento.

h) DGT — Direccéo Geral do Territorio
N&o esteve presente mas colocou o respectivo parecer na PCGT, de sentido favoravel
condicionado.

i) CCDRA - Comisséo de Coordenacéo e Desenvolvimento Regional do Alentejo

A alteracdo ao Plano de Urbanizacdo da Herdade da Barrosinha (PUHB) incide essencialmente na
adequacdo ao PDM de Alcécer do Sal na versdo actualmente publicada e em vigor e, por essa via,
também as disposi¢Bes da Lei n.° 31/2014 de 30 de Maio (LBPSOTU) e do Decreto Regulamentar n.°
15/2015 de 19 de Agosto. Resulta daqui a actualizagédo da cartografia e, assim, das Plantas de Zonamento
e de Condicionantes, e as necessarias adapta¢cbes ao texto do Regulamento. A alteracdo proposta nao
altera os objectivos e a estratégia ja definidos no Plano inicial, mas tem como factor mais marcante a
adequacao das solugbes propostas ao nivel da edificacdo e da intensidade turistica as novas condi¢des
socioeconOmicas e ambientais. Nao altera a area de intervencdo do PU em vigor, mantendo ainda os
objectivos, modelo territorial, rede viaria, equipamentos, areas verdes e actividades econdémicas previstas
no Plano em vigor, com incidéncia essencialmente em solo rustico com vocacao turistica, florestal e
agricola. A area urbana é limitada ao aglomerado existente, havendo ainda um aglomerado rural em solo
rustico.

No que se refere a necessidade de adequacdo & Lei de Bases, sdo eliminados em solo urbano os
Espacos Urbanizaveis, sendo maioritariamente substituidos por Areas Verdes. N&o ha, por isso, alteracéo
ao perimetro urbano existente. Questiona-se, no entanto, a inexisténcia de Espagos Centrais, de forma a
dar cumprimento ao disposto no Decreto-Regulamentar 15/2015, e mantendo o mesmo principio ja
estabelecido no Plano inicial.

Considera-se ainda necessario reforcar a fundamentacao em Relatorio da manutencao do perimetro
urbano da Barrosinha, nomeadamente no que se refere as areas urbanizaveis, nos termos do disposto na
Lei de Bases, no RJIGT e no Decreto Regulamentar 15/2015.

Sao também mantidas as UOPG e subunidades do Plano em vigor.

Em termos da Planta de Zonamento, h4 a actualizacdo da cartografia com a inclusdo das alteracfes
sobretudo relativas ao solo urbano.

Ja na Planta de Condicionantes, para além da actualizacao cartogréfica, ha a inclusédo e actualizacéo
das serviddes e restricbes de utilidade publica que emanam do PDM de Alcacer do Sal, nomeadamente no
gue se refere a8 RAN e REN.

A proposta de alteracdo do PUHB nao propGe alteragcdes a REN em vigor, nem usos incompativeis
com a REN. Pelo que nada ha a referir nesse ambito.

Av. Eng.° Arantes e Oliveira, 193 7004-514 Evora Telef: 351 266740300 Fax: 351 266706562 E-mail: expediente@ccdr-a.gov.pt ~ www. ccdr-a.gov.pt 3
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Relatério Ambiental:
O procedimento de alteracdo em curso nao foi objecto de Avaliacdo Ambiental Estratégica, tendo a
sua dispensa sido devidamente fundamentada nos termos do disposto no artigo 120° do RJIGT.

Regulamento do Plano:

Vista a proposta de alteracdo ao Regulamento, formulam-se as seguintes sugestdes e/ou
observagoes:

- Foi feita a adequacéo do texto do Regulamento as alterac¢des introduzidas no Plano, nomeadamente
no que se refere a designacdo de algumas das categorias de espago, por adequacdo ao Decreto-
Regulamentar 15/2015.

- Foram revogados alguns artigos e alineas, nomeadamente os referentes aos Espacos Urbanizaveis,
eliminados por for¢a da aplicacéo da Lei de Bases.

- Foi alterado o numero maximo de camas nas diversas UOPG e SUOPG, e em todas as tipologias
turisticas, sendo agora a capacidade maxima do Plano estabelecida em 3334 camas. O Regulamento
admite que o numero de camas seja intermutavel entre UOPG, desde que se mantenha inalterada a
capacidade de carga total determinada no Plano.

- Foi introduzido um conjunto de novos artigos no Regulamento, que parecem destinar-se a clarificar
conceitos e critérios do proprio Plano, mas também da necessidade de acolher novas categorias de
espaco criadas em resultado da adequacédo ao Decreto-Regulamentar. Relativamente aos novos artigos
hé& a referir o seguinte:

a) No art.° 12°-A considera-se haver uma excessiva generalizacdo da possibilidade de instalacéo de
um grande conjunto de usos e edificagbes em toda e qualquer area do Plano, sem que haja uma razao
plausivel para tal, pelo menos que esteja explicita no Regulamento ou no Relatério. Sugere-se, por isso,
gue se pondere a redaccdo deste artigo, e se proceda a uma adequada fundamentacéo de forma que seja
evidente a sua necessidade no contexto do Plano. A este respeito, convém que no texto do artigo ndo se
generalizem as suas disposi¢cdes para “qualquer area ou local do territério municipal”, dado que este
Regulamento é aplicavel exclusivamente na area de intervengdo do PUHB. Também a necessidade de
reconhecimento pela Camara Municipal que essas instalagbes ndo “acarretam prejuizos ndo minimizaveis
para o ordenamento e desenvolvimento local, apés ponderacédo dos seus eventuais efeitos negativos nos
usos dominantes e na qualidade ambiental, paisagistica e funcional das areas afectadas” parece ser
menos adequada, dado que coloca o 6nus na Camara Municipal, quando deveria ser o Promotor a ter a
obrigatoriedade de fazer essa comprovacdo e de a fundamentar e sustentar perante as entidades
licenciadoras. Finalmente, e caso este artigo se mantenha nestes termos, carece de maior densidade
regulatéria, nomeadamente ao nivel de parametros urbanisticos, inser¢cdo urbanistica e territorial,
sustentabilidade entre outros factores relevantes a ponderar. Também o n.° 2 do artigo se revela
demasiado vago, nao contribuindo para o rigor necessario a este articulado.

Conclui-se assim pela emisséo de parecer favoravel condicionado as questfes antes suscitadas, a
proposta de Alteracdo ao PUHB.
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CONCLUSAO

Nada mais havendo a referir, a Conferéncia Procedimental emite parecer favoravel
condicionado a Alteracdo do Plano de Urbanizacdo da Herdade da Barrosinha pelo que, ap6s o
acolhimento das condi¢8es constantes na presente acta, e a realizacdo de reunido de concertacao
com a APA, podera o Plano ser submetido a Discussdo Publica, subsequente aprovacédo pela
Assembleia Municipal e posterior publica¢céo, nos termos do RJIGT.

Nada mais havendo a referir na Conferéncia Procedimental, foi encerrada a sessdo, sendo a
presente acta disponibilizada a todos os intervenientes na plataforma PCGT.
Evora, 12 de Dezembro de 2022

Helena Mourato

José Macedo
CCDRA
DSOT/DGTQC
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Exmo.(a) Sr.(a) Comissao de Coordenacao e
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Av®. Eng°. Arantes e Oliveira, 193

7004-514 EVORA

V.REF. V.DATA N. REF.OF/9664/CD0S15/2022 N. DATA12-12-2022

PCGT - ID 619 (Ex-498) - Plano de Urbanizagao da Herdade da

ASSUNTO ,
BarrosinhalAlcacer do Sal

Para os efeitos do previstos no artigo 86.° do RJIGT e no &mbito da apreciacdo efetuada a proposta
de Alteracdo do Plano de Urbanizagdo da Herdade da Barrosinha, no concelho de Alcacer do Sal,
somos a transmitir as seguintes observagoes:

Tendo em consideracado que as alteragoes propostas decorrem essencialmente danecessidade de
adequacdodoplanoaLeide Bases Gerais da Politica Publica de Solo, de Ordenamento do Territorio
e de Urbanismo (Lei n.° 31/2014 de 30 de maio) e ao novo Regime Juridico dos Instrumentos de
Gestdo do Territorio (RJIGT), através do D.L. n.°80/2015, de 14 de maio, e respetiva regulamentacéo
(D.R.n.°15/2015 de 19 de agosto e D.R. n.° 5/2019, de 27 de setembro) e harmonizagdo com o PDM de
Alcacer do Salconsidera-se nada ter a obstar as adequacdes propostas.

No entanto, dado que a proposta publicada mereceu a emissao de posigdo favoravel condicionada
por parte desta Autoridade, comunicada através do OF/6887/CD0S15/2010 de 06-04-2010,
reiteramos a mesma e reforcamos a necessidade de garantir os seguintes pontos:

— Demonstrar qual o impacto da implementacdo da proposta urbanistica sobre as areas
perigosas e as areas de risco identificadas nos instrumentos de gestdo territorial e nos
planos de protecdo civil aplicaveis;

— Identificar o conjunto dos equipamentos, infraestruturas e sistemas que asseguram a
seguranca, a protecdo civil e a prevencdo e minimizacao de riscos na area de implantacdo
do plano (Artigo 11° do RJIT);

— Identificar os elementos vulneraveis para cada risco e estabelecer as regras e as medidas
para a prevencdo e minimizacdo de riscos, em funcdo da graduacdo dos niveis de
perigosidade e de acordo com os critérios a estabelecer pelas entidades responsaveis em
razdo da matéria (Artigo 13.°RJIT);

— Apresentar ponderacdo dos efeitos das alteragdes climaticas e da necessidade de
introducdo de medidas de adaptagdo face a intensificacdo dos fendmenos extremos/
aumento da perigosidade e exposigao;

— Esclarecer se aimplantacao dos projetos possui utilizagoes -tipo classificadas nas 3.7 ou
4.7 categorias de risco, face a necessidade de prever a analise do grau de prontidio do
S0Corro;

AUTORIDADE NACIONAL DE EMERGENCIA E PROTEGAO CIVIL
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— Ponderaroincremento do volume de trafego decorrente daimplementacgdo do projeto e da
ocupacao turistica na época sazonal, de forma a incluir os impactes negativos associados
as acessibilidades, a disponibilidade de agua e resposta dos meios de socorro;

— Prever propostas de implantagao alternativas com menor carga de ocupagao, visando a
prevencao e reducao de riscos do local e sua envolvente;

— Assegurar uma maior articulagdo com a posigcdo emitida por esta Autoridade, através do
oficio supramencionado;

— Tendo presente que a area de implantagdo apresenta riscos naturais, tecnoldgicos e
mistos, e que aimplementagdo do projeto ird potenciar o incremento de vulnerabilidades e
o aumento do grau de risco no poligono e sua envolvente, devem ser incluidas medidas de
prevencgao e mitigagao.

No que serefere aavaliagdo ambiental, apesar de ndo existir alteracdo do quadro dasintervencdes
propostas, atendendo ao historico de acompanhamento e aos elementos apresentados, ndo é
possivel concluir se a ocupagao turistica é suscetivel de ter efeitos significativos no ambiente.

Face ao exposto, emitimos uma posicdo favoravel condicionada a uma maior ponderacgdo da
prevencao e minimizagdo de riscos naturais e antrdpicos, assegurando o reforco das medidas
preventivas, promovendo a resiliéncia do territorio e seguranca da populacao.

Com os melhores cumprimentos,

0 Comandante Operacional Distrital,

Joao Pinto
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Ana Gabriela Lopes

De: arhalt.geral

Enviado: 14 de dezembro de 2022 15:27

Para: jose.macedo@ccdra-a-gov.pt

Assunto: ID 619 - Plano de Urbanizacdo da Herdade da Barrosinha — Alteracao - Conferencia
procedimental - emissdo de parecer

Anexos: Anexo_APA_PPU_Barrosinha_alteracao.docx

FiledocControled: -1

Documento n.® S075775-202212-ARHALT.DRHI, 14 de dezembro 2022

Ex.mo Sr. Arg.° José Macedo

No ambito do processo de acompanhamento da alteracao do Plano de Urbanizagao da
Herdade da Barrosinha (PU Herdade da Barrosinha), esta entidade foi convocada pela CCDR
Alentejo, através de notificacdo via Plataforma Colaborativa de Gestdo Territorial (PCGT),
em 04/11/2022, registada nesta APA/ARH Alentejo com o n.© E105323-202211-ARHALT,
para participar na Conferéncia Procedimental, realizada no dia 12/12/2022 por
videoconferéncia, destinada a emissao do parecer final sobre a alteracdo ao PU da Herdade
da Barrosinha.

Neste enquadramento e apreciados os documentos disponibilizado na PCGT para anélise,
tendo presentes as responsabilidades ambientais especificas da APA e a natureza do Plano
em causa, considera-se de referir os aspetos que a seguir se identificam, por documento
apresentado:

a) Relatério de Fundamentacao

Sendo uma das alteracdes incluidas nesta revisdao do PDM a possibilidade de construcao de
centrais de biomassa, unidades de valorizacdo organica, parques edlicos, mini-hidricas ou
outras instalacdes de producdo de energia a partir de fontes renovaveis, bem como aos
perimetros que lhes ficarem afetos, nos termos dos artigos 37° e 38.° do PDM de Alcacer do
Sal, considera-se que esta questao deveria ser melhor referenciada ao longo do documento
e justificada a sua compatibilidade com o objetivo inicial deste PU.

O ponto 2.5 do Relatdrio devera fazer referéncia ao Plano de Gestdo dos Riscos de
Inundagdes (PGRI) da RH6 - Sado e Mira (2.° Ciclo). O PU em causa deve assegurar a
compatibilidade e articulacdo com o PGRI, dada a existéncia da Area de Risco Potencial
Significativo de Inundagao (ARPSI) de Alcacer do Sal coincidir em parte com a area de
intervencdo (AI) do Plano. Salienta-se que os PGRI’s encontram-se disponiveis em:

https://apambiente.pt/index.php/agua/planos-de-gestao-dos-riscos-de-inundacoes
e a proposta das cartas de risco de inundagdes em

https://sniamb.apambiente.pt/content/diretiva60ce2007-2%25C2%25BA-ciclo



No ponto 3.3. onde se identifica as servidoes e restricoes de utilidade publica (SRUP) presentes na Al
do PUHB, deve o municipio identificar as SRUP em presenca no @mbito das competéncias desta Agéncia,
bem como uniformizar, desde ja, as designacGes das mesmas, em conformidade com o Modelo de Dados
e Sistematizagdo da Informacdo Grafica dos Planos Diretores Municipais (MDSIGPDM) da Diregdo Geral
do Territério (DGT), disponivel no sitio eletronico da DGT e de forma coerente com o disposto no
regulamento do PDM de Alcacer do Sal em vigor (Aviso n.° 15461/2022).

Recursos Hidricos
*= Dominio Hidrico
o Leito e Margem das Aguas Fluviais
= Captagao de Aguas Subterraneas para Abastecimento Publico (*)

(*) Caso tenham serviddo legalmente constituida, devendo indicar nessa situagdo o correspondente
diploma legal que a constituiu, de acordo com disposto no Decreto-Lei n.0 382/99, de 22 de setembro
e representadas na planta de condicionantes.

Dada a inexisténcia de albufeiras de aguas publicas na AI do PUHB considera-se que a SRUP identificada
como “Albufeira de utilizacdo livre e respetiva faixa de protecao de 30 m” deve ser eliminada.

Quanto as “Zonas inundaveis (zonas ameacadas por cheias técnicas)”, sugere-se a sua eliminagao por
se considerar que ndo sdo uma Servidao e Restrigdo de Utilidade Publica (SRUP) no @mbito dos Recurso
Hidricos. Devera ainda ser fundamentada a referéncia a cheias técnicas. Considera-se que estas Zonas
inundaveis deverdo constar da planta de Zonamento e, no articulado do regulamento sejam
estabelecidas as regras para estas areas, sugerindo-se o texto Anexo.

E também referido que a fonte de informacdo das para Zonas inunddveis (zonas ameacadas por cheias
técnicas) é a planta de condicionantes do PDM em vigor, porém consultada a esta planta verifica-se que
as mesmas ndo estdo ai representadas.

b) Proposta de alteracao do Regulamento

Ndo é apresentado um Regulamento completo, com as alteragdes e aditamentos introduzidos nesta
proposta, o que dificulta a leitura correta do mesmo e a identificagdo de possiveis incompatibilidades
entre artigos.

No artigo 4.9 propde-se a inclusao dos seguintes instrumentos de gestdo territorial:
o Plano de Gestdo da Regido Hidrografica do Sado e Mira - RH6
o Plano de Gestao dos Riscos de Inundagdes do Sado e Mira - RH6

Sugere-se a revisdo do artigo 7.9, de modo a identificar as “Serviddes e Restrigdes de Utilidade Publica-
SRUP” presentes na Al do PUHB em conformidade com as observacgdes efetuadas na alinea a) deste
parecer.

Aditamento de artigos

Artigo 12.9-A - Equipamentos, infraestruturas e instalacdes de recreio e lazer

No que respeita ao ponto 1 refere-se que, sendo os Espacos Naturais e Paisagisticos, uma categoria

de espaco incluida no Solo Rustico (art®249°), que integra areas de dominio publico hidrico,

associado o restricoes de utilidade publica (art® 7°), ndo nos parece correto que seja somente
2



competéncia da Camara Municipal a decisdo de viabilizagdo para a “implantacdo ou instalacdo de
equipamentos de utilizacdo coletiva de natureza publica ou privada, infraestruturas,
nomeadamente do dominio do recreio e lazer, fruicdo ambiental, transportes, abastecimento de
agua e saneamento basico, recolha e tratamento de residuos sélidos, de comunicacbes ou
producdo, transporte e transformagdo de energia, e demais instalagdes similares”. Nas areas de
jurisdicdo da APA, devera esta entidade ser consultada, tal como prevé a legislagao.

No “Artigo 30°.- B - Nocdo de areas de enquadramento e recreio (no ambito dos Espacos florestais de
recreio e valorizagdo da paisagem) é referido o seguinte:

As Areas de Enguadramento e Recreio sdo areas continuas que apresentam declives superiores a
30%, que estdo associadas a rede hidrografica existente, conforme a delimitacdo do dominio
hidrico nos termos legais.... "Integradas nas UOPG 1,3,4,5,6 e 7.

Igualmente no artigo 30°-D - Nocdo de areas de enquadramento natural (no ambito dos Espacos
florestais de recreio e valorizagdo da paisagem) é referido que:

As Areas de enquadramento natural correspondem a dreas continuas de declives superiores a 30%
e a areas associadas a rede hidrografica existente, coincidentes com a delimitacdo do Dominio
Hidrico, ndo integradas em SUOP ou UOPG.

Tendo em conta que todo o PU é constituido por UOPG e SUOP, ndo se entende o texto do artigo 30°-
D., nem onde se poderdo localizar estas areas. Igualmente a referencia ao dominio hidrico é coincidente,
nos dois artigos, pelo que ndo se entende o que se pretende regular em cada um deles e como sao
definidas as respetivas areas.

Ambos os artigos deverao ser melhor explicitados em termos de conceito e de definicdo de limites
geograficos.

c) Pecas desenhadas

Planta de zonamento

As Zonas Inundaveis deverdo constar da planta de Zonamento e ndo na de condicionantes.

No ambito da classificagdo “Espacgos florestais de recreio e valorizacdo da paisagem”, ndo se percebe
quais foram os critérios adotados para definir/classificar as areas como “Area de Enquadramento
Natural” e/ou “Area de Enquadramento e Recreio”, ndo sendo coerente algumas das delimitacSes
apresentadas.




Por exemplo neste troco, entre duas UOPG, para as mesmas curvas de nivel, porque muda a
classificagdo, qual o critério utilizado.

Estando estas duas albufeiras identificadas na planta de zonamento (classificadas como Espacos Naturais
e Paisagisticos) porque tem classificacbes diferentes na sua envolvente (“Area de Enquadramento
Natural” e/ou “Area de Enquadramento e Recreio”). Qual o critério utilizado.

Tendo em conta a Planta de Condicionantes, verifica-se que este curso de agua esta classificada como
REN (CALM). Na Planta de Zonamento, para o mesmo curso de agua, esta area esta classificada como
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“Area de enquadramento e recreio” e nao como "Area de Enquadramento natural”, tendo em conta as
restricoes decorrentes da REN, questiona-se o porque desta classificacao.

Planta de condicionantes

No ambito dos recursos hidricos, a planta de condicionantes e respetiva legenda devera ser atualizada
de acordo com a proposta agora feita para o artigo 7.°.

A delimitagdo da SRUP - Leito e Margem das Aguas Fluviais (LMAF) no &mbito do dominio hidrico, deve
ter em consideracao as seguintes orientagoes:

= Ter por base a hidrografia da cartografia homologada;

= A rede hidrografica de base devera apresentar continuidade e coeréncia no seu tracado (linhas
de agua e restantes componentes);

= A omissdo de linhas de agua, caso existam, na representacgdo grafica da rede hidrografica de
base (cartografia homologada) deve ser sempre acautelada/complementada na representagao
do dominio hidrico (LMAF), para que se apliguem as normas ou condicionantes a totalidade da
rede hidrografica existente no territério. Para esta analise e ponderacdo, deverd o municipio
recorrer a hidrografia representada na Carta Militar, a qual se tem revelado como sendo a mais
proxima da situagdo presente no territdrio, devendo as diferengas de cartografia existentes ser
devidamente identificadas;

= De acordo com a Lei da Agua (Lei n.° 58/2005, de 29 de dezembro, na sua atual redacdo) e a
Lei da Titularidade dos Recursos Hidricos (LTRH - Lei n.° 54/2005, de 15 de novembro, na sua
atual redacgdo) as margens do dominio hidrico podem tomar o valor de 50 m, 30m, ou 10 m,
consoante respeite a aguas navegaveis ou flutuaveis sujeitas a jurisdicdo das autoridades
maritimas ou portuarias, restantes aguas navegaveis ou flutuaveis, ou dguas ndo navegaveis
nem flutuaveis, respetivamente.

Analisada a shape “RH-linha_de_Agua” verifica-se algumas discrepancias da rede hidrogréfica com a
carta Militar e ortos e falta de conetividade hidrica.

Face ao exposto, emite-se parecer desfavoravel aos elementos apresentados, estando esta entidade
disponivel para esclarecimentos adicionais.

Com os melhores cumprimentos

Administracao da Regidao Hidrografica do Alentejo
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Anexo I - Proposta de redacao - Regulamento
Artigo X° - Zonas Inundaveis ou Ameacadas pelas Cheias

Qualquer acdo de edificagdo ou demolicdo em zonas inundaveis carece de

autorizacdo/parecer prévio da APA.

2 - E permitida a conservacéo e reconstrugdo de edificios preexistentes, licenciados nos termos
legalmente exigidos.

3 - Nas areas delimitadas como zonas inundaveis na Planta de Ordenamento € interdita a
realizacdo de novas construcGes ou a execugdo de obras suscetiveis de constituir obstrugdo
a livre circulacdo das aguas, com excecdo de:

a)

ConstrugGes que correspondam a substituicdo de edificios existentes, licenciados nos
termos legalmente exigidos, a demolir;

b) As obras de ampliagdao ou obras de construgdo precedidas de demolicdo e que visem

c)

d)

e)

N
1

exclusivamente retificagbes volumétricas e alinhamento de fachadas e/ou com a cércea
dominante;

Edificagdes que constituam complemento indispensédvel de outras ja existentes e
devidamente licenciadas, bem como ampliacao de edificios com vista ao estabelecimento
de condicdes de habitabilidade minima, nomeadamente de necessidades basicas de
acessibilidade, segurancga e salubridade consagradas legalmente;

ConstrugGes que correspondam a colmatacdo de espagos vazios na malha urbana
consolidada;

Os equipamentos e apoios as zonas de recreio e lazer, bem como infraestruturas
associadas, desde que sejam estruturas ligeiras e ndo exista localizacao alternativa.

Nas areas delimitadas como zonas inundaveis na Planta de Ordenamento é sempre interdita

a.

a) A construcdo de edificios sensiveis, nos termos do Regime Juridico da Avaliacdo e Gestdo

dos Riscos de Inundagdo, designadamente, equipamentos hospitalares e de saulde,
escolares, lares de idosos e centros de dia, de reclusdo, edificios com importancia na
gestdo de emergéncia e de socorro, armazenamento de produtos perigosos e poluentes,
estabelecimentos industriais abrangidos pelo regime de prevencdo de acidentes graves,
estabelecimentos industriais perigosos, bem como qualquer obra de edificacdo a eles
relativa que agrave a suscetibilidade de ocorréncia de inundagoes;

b) A construgdo de caves, qualquer que seja a utilizagao prevista;

c)

A criacdo de novas unidades funcionais, sempre que a mesma esteja associada o
aumento de risco;

d) A alteracdo de uso, sempre que a mesma esteja associada o aumento de risco;

e) Usos e agles passiveis de comprometer o estado das massas de agua;

f) A execugdo de aterros;

g) A destruicdo do revestimento vegetal, e a alteragdo do relevo natural, com excegao da

pratica de culturas tradicionalmente integradas em exploracbes agricolas e das acbes
que visem promover o controlo das cheias e a infiltracdo das aguas, bem como do
estritamente necessario a instalagdo das acodes previstas no ponto 3;

h) Qualquer acdo que conduza a alteracao do sistema natural de escoamento por obstrucdo

a circulacdo das aguas, com excecao do estritamente necessario a instalagdo das agGes
previstas no ponto 3;

i) A realizacdo de intervengGes suscetiveis de aumentar o risco de inundagéo.

5 - Nas zonas inundaveis, desde que legal e tecnicamente fundamentado, e sem prejuizo dos
restantes pontos do presente artigo, sdo passiveis de aceitagdo:

S075775-202212-ARHALT.DRHI-Anexo
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a) As aclOes que tenham como objetivo promover o controlo de cheias e a infiltragdo das
aguas;

b) A construcdo de infraestruturas de saneamento (a excecdo de ETA e ETAR) e da rede
elétrica;

c) A implantacdo de infraestruturas indispensdaveis ou a realizagdo de obras de corregdo
hidraulica, bem como de instalagdes adstritas a aproveitamento hidroagricola e
hidroelétrico;

d) A realizagdo de obras hidraulicas, de infraestruturas viarias, portuarias e de recreio, e
estacionamentos, de manifesto interesse publico;

e) Abertura de trilhos e caminhos pedonais/ciclaveis, incluindo pequenas estruturas de
apoio;

f) Outras agdes que cumpram o disposto no ponto seguinte.

6 - A realizacdo das acbes permitidas nos nimeros anteriores fica condicionada a observancia
cumulativa dos seguintes principios gerais e condigbes:

a) Seja demonstrada a inexisténcia de alternativa;

b) Seja comprovada a eliminacdao ou o desagravamento do risco ou, pelo menos, o nao
aumento do risco para pessoas e bens e da afetacdo dos valores e recursos naturais a
preservar;

c) A cota do piso inferior da edificacdo seja superior a cota da cheia definida para o local.
Nas operagbes urbanisticas sujeitas a controlo prévio, devem ser adotadas medidas
adequadas de protecdo contra inundagdes, devendo, para o efeito, os
requerentes/projetistas demonstrar a compatibilidade da operacdo com o risco
associado;

d) Nao é permitido o uso que implique a pernoita no piso inferior a cota de cheia definida
para o local;

e) Seja demonstrado que ndo resulta agravada a vulnerabilidade a inundagdo, incluindo
nos edificios confinantes e na zona envolvente;

f) Seja observado o cumprimento das normas de seguranca decorrentes do regime
especifico, e garantindo a estabilidade dos edificios a construir e dos que se localizam
na sua envolvente préxima;

g) Seja assegurada a ndo obstrugdo da livre circulacdo das aguas, e que ndo resulte
agravado o risco de inundacao associado, devendo este risco de inundagao ser entendido
como a combinagdo da probabilidade de ocorréncia de inundagdes, tendo em conta a
sua magnitude, e das suas potenciais consequéncias prejudiciais para a saude humana,
0 ambiente, o patrimdnio cultural, as infraestruturas e as atividades econdémicas;

h) Os efeitos das cheias sejam minimizados através de normas especificas, sistemas de
protecdo e drenagem e medidas para a manutencdo e recuperacao de condicOes de
permeabilidade dos solos, nomeadamente, com utilizacdo preferencial de materiais
permeaveis e semipermeaveis;

i) Nos alvaras de utilizagdo, bem como nas autorizacGes de utilizacdo a emitir para as
construgoes localizadas em area com risco de inundagdo, é obrigatéria a mencgdo da
localizacdo da edificacdo em zona inundavel, bem como de eventuais obrigacbes
assumidas com vista a demonstrar a compatibilidade dos usos face ao regime de cheias
e inundagoes;

j) Assegurar que, no caso de haver danos sobre as agdes realizadas por particulares, nao
poderdo ser imputadas a Administracdo eventuais responsabilidades pelas operagbes
urbanisticas efetuadas em zona inundavel, e que estas ndo poderdo constituir mais-
valias em situacdo de futura expropriagdo ou preferéncia de aquisicdo por parte do
Estado.

S075775-202212-ARHALT.DRHI-Anexo

Av. Eng.® Arantes e Oliveira, 193
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Alteracao
PCGT n.2 619 (ex-498)

Do ponto de vista formal, o acompanhamento dos procedimentos de formacao dos Instrumentos de
Gestdo Territorial resulta do disposto na Lei de Bases da Politica de Solos, de Ordenamento do
Territério e de Urbanismo (LBPSOTU1) e do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial
(RJIGT 2), cabendo a Diregao-Geral do Territério (DGT) acautelar, nas matérias que estdo no ambito
das suas competéncias, que sdo respeitados os requisitos e orientagdes que resultam deste quadro

legal, regulamentar e institucional.

O presente documento traduz o parecer da DGT no que respeita as matérias da sua competéncia,
emitido com base na andlise das Plantas que constituem a proposta da alteracdo do Plano de

Urbaniza¢do da Herdade da Barrosinha.

Na sequéncia da solicitacdo através da PCGT APOIO, e apds apreciacdo efetuada sobre uma amostra
da documentacdo disponibilizada na Plataforma/Convocatdria para Conferéncia Procedimental,

vimos informar o seguinte:

1. INFRAESTRUTURA GEODESICA NACIONAL

A Rede Geodésica Nacional (RGN) e a Rede de Nivelamento Geométrico de Alta Precisdo (RNGAP)
constituem os referenciais oficiais para os trabalhos de georreferenciacao realizados em Portugal e
encontram-se protegidos pelo Decreto-Lei n® 143/82, de 26 de abril. A informacdo sobre a
localizacdo dos vértices geodésicos da RGN e das marcas de nivelamento da RNGAP pode ser

consultada na pagina de internet da DGT:
https://www.dgterritorio.gov.pt/dados-abertos
Caso seja necessario podera ser solicitada a DGT uma listagem da informagao da RGN e da RNGAP.

Esta informacdo consta do Registo Nacional de Dados Geograficos (RNDG) e pode também ser

consultada através do Sistema Nacional de Informagao Geografica (SNIG):

https://snig.dgterritorio.gov.pt/

Paginalde 8



S-DGT/2022/10332

v 7 e 07-12-2022

dg erritorio PARECER DA DGT
pirecaoberaldo Termitorio PU da Herdade da Barrosinha
Alteracao

PCGT n.2 619 (ex-498)

Suporte Conforme

Requisitos legal (S/N/NA)

DL 143/1982

Os da RGN deverdo ser corretamente

representados na Planta de Condicionantes, com os respetivos

vértices geodésicos

topdnimos e a cota de terreno.

Restri¢cOes

e A zona de protegdo dos vértices geodésicos da RGN é constituida por uma area circunjacente ao sinal,

nunca inferior a 15 metros de raio, e deve ser assegurado que qualquer edificagdo ou arborizagdo a

implantar ndo vai obstruir as visibilidades das dire¢des constantes das respetivas minutas de triangulagao.

e Deve ser assegurada a integridade fisica das marcas de nivelamento da RNGAP apesar de estas ndo terem

que ser representadas na Planta de Condicionantes.

e O desenvolvimento de algum projeto que dificulte ou condicione a normal fungdo dos vértices geodésicos
ou das marcas de nivelamento, nomeadamente a violagdo da zona de respeito dos primeiros, ou das suas
visibilidades, requer a solicitagdo de um parecer prévio a DGT sobre a viabilidade da sua remogdo ou da sua

relocalizagdo.

S —Sim; N — N3o; NA - Nao se aplica.

2. CARTOGRAFIA

Os requisitos das plantas que constituem os planos territoriais sdo estabelecidos principalmente no
projeto de portaria que estabelece o Sistema de Submissdo Automatica dos Instrumentos de Gestdo
Territorial (SSAIGT) e a Plataforma Colaborativa de Gestdo Territorial (PCGT) e na Norma Técnica
sobre o Modelo de Dados e Sistematizagdo da Informagdo Grafica dos PDM, utilizando as defini¢Ges
estabelecidas no Decreto Regulamentar n2 5/2019, de 27de setembro. A escolha de cartografia
topografica a utilizar na elaboracdo dos planos territoriais enquadra-se no DL n2 193/95, de 28 de
julho republicado pelo DL n? 130/2019, de 30 de agosto. Para mais informac&o sobre a cartografia a
usar nos planos deve ser consultado o documento “Principios orientadores para a produc¢do de
cartografia topografica vetorial com as Normas e Especificacdes Técnicas para da Direcdo-Geral do

Territério”, disponivel na pagina de Internet da DGT.
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Direcao-Geral do Territério

Requisitos

S-DGT/2022/10332

07-12-2022

PARECER DA DGT

PU da Herdade da Barrosinha

Alteracao

PCGT n.2 619 (ex-498)

Suporte
legal

Conforme
(S/N/NA)

2.1 Os planos diretores e os planos de urbanizagdo podem utilizar | DL 130/2019 NA
cartografia topogrifica de imagem desde que a mesma seja | Art.152-A/2
completada por informacgdo vetorial:
¢ Oro-hidrografica tridimensional;

* Rede rodovidria e ferroviaria;
¢ Toponimia.

2.2 A informagdo vetorial mencionada no ponto anterior deve ser | DL 130/2019 NA
consistente com a imagem do ponto de vista espacial e temporal, | Art.152-A /2
sendo que os critérios subjacentes a avaliagdo desta consisténcia
encontram-se descritos no documento “Principios orientadores
para a produgdo de cartografia topografica vetorial com as Normas
e Especificagdes Técnicas para da Diregdo-Geral do Territorio”.

2.3 A cartografia topogréfica (vetorial ou de imagem) a utilizar nos | DL 130/2019 S
planos territoriais é obrigatoriamente oficial ou homologada. Art.152-A /1

2.4 A cartografia oficial e homologada consta do Registo Nacional de | DL 130/2019 S
Dados Geogréficos (RNDG) integrado no Sistema Nacional de Art.32/5
Informacgdo Geogréfica (SNIG).

2.5 Em Portugal continental, a cartografia topogréfica para fins de | DL 130/2019 S
utilizagdo publica deve ser elaborada e atualizada com base no | Art.32-A/1
sistema de georreferéncia PT -TM06/ETRS89 (EPSG:3763).

2.6 A cartografia topogréfica a utilizar deve cumprir os seguintes | DL 130/2019 S
requisitos de exatiddo posicional planimétrica e altimétrica: Art.152-A /9

e Melhor ou igual a 2 metros em planimetria e altimetria.

2.7 A cartografia topografica a utilizar nos planos territoriais deve | DL 130/2019 S
observar, a data da deliberagdo municipal ou intermunicipal que | Art.152-A /5
determina o inicio do procedimento de elaboragdo, alteragdo ou | Alterado p/
revisdo do plano, o seguinte prazo: Decreto-Lei

e cartografia oficial ou homologada, com data de edi¢do ou de | n.245/2022
despacho de homologacao inferior a trés anos. de 8 de
julho
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Suporte
legal

Conforme
(S/N/NA)

2.8 As plantas que constituem os planos territoriais, contém uma DR n¢ S
legenda que é formada por duas partes: 5/2019
¢ A legenda rétulo, com as indicagGes necessarias a identificacdo (conceitos
da planta; nos
¢ A legenda da simbologia, com as indicagdes de descodificagdo | dominios do
dos simbolos utilizados na planta. OTU)
Na legenda rétulo deve constar a seguinte informacgao:
2.9 a) Indicacdo do tipo de plano e respetiva designagdo, de acordo S
com a tipologia dos planos territoriais estabelecida na lei;
2.10 b) Designagdo da planta, tendo por referéncia o contetudo S
documental estabelecido na lei para a figura de plano em causa;
p - DR n?
2.11 c) Data de edigdo e numero de ordem da planta no conjunto das S
5/2019
pegas que integram o plano; /
(conceitos
nos
2.12 d) Indicagdo da escala de representacdo para a reprodugdo em | yominios do S
suporte analégico, ou em suporte digital no formato de oTU)
imagem;
2.13 e) ldentificacdo da entidade publica responsavel pelo plano; S
2.14 f) Identificagdo da versdo da Carta Administrativa Oficial de S
Portugal (CAOP) utilizada;
g) |Identificagdo da cartografia topogréfica vetorial e/ou
cartografia topogréfica de imagem utilizada na elaboragdo da
carta base, designadamente:
2.15 i. Se cartografia oficial: entidade produtora, série cartografica NA
e/ou ortofotocartografica oficial, entidade proprietdria e
data de edigdo;
2.16 ii. Se cartografia homologada: entidade proprietaria, entidade N(1)
produtora, data e nimero de processo de homologacgdo e
entidade responsavel pela homologacdo;
2.17 iii. Data e nimero de processo de homologagdo de atualizagdo NA

de cartografia topografica vetorial e entidade responsavel

pela homologacao, se aplicavel;
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dg erritorio PARECER DA DGT
Direcho-Geral do Territorio PU da Herdade da Barrosinha
Alteracao

PCGT n.2 619 (ex-498)

Suporte Conforme

Requisitos legal (S/N/NA)

2.18 iv. Sistema de georreferéncia aplicavel de acordo com o S

estabelecido na lei;

2.19 v. Exatiddo posicional planimétrica e altimétrica e a exatiddo N(2)
tematica, se aplicdvel, de acordo com as especificagGes

técnicas da cartografia utilizada.

S —Sim; N — Ndo; NA - Nao se aplica.

N(1) — Falta a indicag¢do da data de homologacgdo (6-12-2022).
N(2) — Os valores apresentados para a exatiddo posicional planimétrica e altimétrica ndo estdo corretos. Ndo

existe informacgdo sobre a exatiddo tematica.

Recomendagdes

DR n2 5/2019 (conceitos nos dominios do OTU)

Na legenda da simbologia devem constar todos os simbolos utilizados na planta, organizados e designados
de acordo com o catédlogo de objetos utilizado na elaboragdo da planta.

As plantas que constituem os planos territoriais devem permitir a sua reprodugdo em suporte digital com
formato de imagem em escalas que tenham em consideragdo a escala da carta base e permitam uma visao
de conjunto do modelo de organizagdo territorial e com o detalhe adequado ao objeto e conteido material
do tipo de plano.

Usualmente a escala de representagdo adotada para o Plano de pormenor é a escala 1:2 000 ou superior.
Na reproducgdo da planta em suporte analdgico ou em suporte digital com formato de imagem esta legenda é

imprescindivel para a leitura da planta.

3. LIMITES ADMINISTRATIVOS
Os limites administrativos encontram-se representados na Carta Administrativa Oficial de Portugal

(CAOP). Esta carta regista o estado da delimitacdo e demarcagdo das circunscricbes administrativas

do Pais e é publicada anualmente.
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A Direcdo-Geral do Territdrio é responsavel pela execu¢do e manutencdo da CAOP, de acordo com a
alineal) do n.2 2 do artigo 2.2 do Decreto Regulamentar n.2 30/2012, de 13 de margo.

As competéncias da DGT em matéria de delimitagdo administrativa estdo circunscritas a
representacdo de limites para fins cadastrais e cartograficos. A Assembleia da Republica é o
organismo com competéncia para a criagdo, extingdo e modificagdo de autarquias locais, cf. CRP

art.1642 alinea n, incluindo a fixacdo legal de novos limites administrativos.

Os dados da CAOP sdo geridos numa base de dados geograficos e sdo disponibilizados sem custos
para os utilizadores através de servicos de visualizacdo (WMS) e descarregamento (ATOM),

disponiveis no site da DGT:
https://www.dgterritorio.gov.pt/cartografia/cartografia-tematica/caop
Esta informagdo consta do RNDG e pode também ser consultada através do SNIG:

https://snig.dgterritorio.gov.pt/

Suporte Conforme
legal (S/N/NA)

3.1 | Os limites administrativos devem estar representados nas plantas NA

Requisitos

que constituem os planos territoriais.

3.2 | Os limites administrativos representados no plano territorial
devem ser os que constam a edicdo mais recente da Carta
Administrativa Oficial de Portugal (CAOP), disponivel a data que NA

determina a elaboragdo, revisdo ou alteragao do plano territorial.

Sempre que no decurso dos trabalhos venham a ficar disponiveis
edi¢Ges mais atualizadas da CAOP e que tal se justifique, devera

ser utilizada a edi¢gdo mais atualizada.

3.3 | Na legenda das plantas que constituem os planos territoriais deve | DR n25/2019 NA
ser indicada a versdo e data de edi¢do da CAOP utilizada. (conceitos nos
3.4 | A simbologia utilizada para a representagdo dos limites dominios do NA

administrativos deve constar da legenda da respetiva planta. oTu)

S —Sim; N — N3do; NA - N3o se aplica.

NA - A drea do PU insere-se na Unido das freguesias de Alcacer do Sal (Santa Maria do Castelo e Santiago) e
Santa Susana, concelho de Alcdcer do Sal. Como tal, ndo é necessario a representac¢do dos limites
administrativos.
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4. SISTEMA DE SUBMISSAO AUTOMATICA (SSAIGT)

Para desmaterializacdo dos programas e planos territoriais e melhoria progressiva da fiabilidade,
rigor e eficiéncia da disponibilizagdo da informacgdo sobre IGT, encontra-se desenvolvido o Sistema

de Submissdo Automatica (SSAIGT) destinado ao envio dos instrumentos de gestdo territorial para

publicacdo no Diario da Republica (DR) e para depdsito na Direcdo Geral do Territério (DGT).

Esta plataforma é de utilizagdo obrigatdria e constitui a infraestrutura através da qual sdo praticadas
todas as formalidades relativas aos procedimentos ja referidos e em conformidade com a Portaria n?

245/2011 de 22/6 e com o Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial.

Deste modo e em antecipac¢do aos referidos atos de publicacdo no Diario da Republica e depdsito na
DGT, considera-se oportuno que a autarquia promova a verificacdo da conformidade das pecas e
plantas do presente instrumento de gestdo territorial a publicar e a depositar, com os requisitos e

condig¢Bes formais e operacionais de acesso do SSAIGT (ver Anexo |).

Com este objetivo, anexa-se uma lista para a verificagdo do conteddo documental desmaterializado

do PP com a indicagao dos ficheiros que devem ser submetidos no SSAIGT.
Para informagdes complementares disponibilizam-se os seguintes links para a pagina da DGT:
e Manual de utilizagdo (SSAIGT):
https://ssaigt.dgterritorio.pt/SSAOT_Manual_Utilizador.pdf
e Area de Apoio do SSAIGT (versdo de 3 de janeiro de 2019):

https://ssaigt.dgterritorio.pt/Manuais_SSAIGT/SSAIGT Area_de_Apoio2018.pdf

5. CONCLUSAO

O parecer da DGT é favoravel condicionado. Deverao ser corrigidos os requisitos 2.16 e 2.19 de 2.
Cartografia.
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ANEXO |

cConformagdo do conteddo documental do PU com os requisitos e condigbes do 53AI1GT

validagdo prévia

Publicacio do Plano de Urbanizagao

obrigatoriedade de

Formato para publicagdo®
DOC, DOCX, RTF, ODF, ODT, XLS, XL5X, 0DS,
PDF destrancado;

Formato para depdsito**®
se original em formato editavel: DOC, DOCX, RTF, ODF, ODT,
XLS, XLSX, ODS, PDF;
se original em suporte analogico: formato imagem [JPG, PNG,

publicacio| depasito imagens JIPG; tabelas XLS TIF, _..};
1 envio = 1 fich. ZIP 1 envio = 1 fich. Zip
Pegas fundamentais (escritas e graficas) a submeter na plataforma do S581GT
|as que constituem o Plano conforme referido no respetivo Regulamento em conformidade com o n2 1 do
art. 100.2 do RIET)
|neps esCritas
i i . e . i PDF, ou qualquer outro formato do documento oficial, conforme
[Texto do ato a publicar sim sim editavel de entre os acima referidos -+ ou qualq . . ’
acima referido
Deliberag3o sobre o procedimento (elaboracdo, revisdo, alteragdo ou alteracdo por adaptacde :
s - . .p . ,,I' . s ¢ N ;‘ F i i . . . i PDF, ou gqualguer outro formatoe do decumento oficial, conforme
ou alteracao simplificada, retificacao, correcan matricial, revogacao, suspensao pelo sim sim aditavel de entre os acima referidos acima referido
municipic ou pelo governo, medidas preventivas & normas provisorias).
Regulamento . X -, . i PDF, ou qualquer gutro formato do documento oficial, conforme
= A ) _ . . sim sim editavel de entre os acima referidos +ou qualq ) ) '
[conforme alinea a), n.2 1, art 2 1002 do RJIGT - DL n.2 80/2015) acima referido
|Peps graficas
Planta de zonamento sim cim vetorial [shape file) georeferenciado e raster | PDF ou qualquer outro [TIFF, IPEG, PMG, etc.], conforme acima
[conformie alinea b}, n.2 1, art.2 1002 do RIGT - DL n.2 BO/2015) |TIFF & TFW) referido
Planta de condicionantes sim cim vetorial [shape file) georeferendiado e raster | PDF ou gualquer outro [TIFF, IPEG, PMG, etc.], conforme acima
[conforme alinea c), n.2 1, art.2 1008 do RIGT - DL n.2 §0/2015) |TIFF & TFW) referido
PECas que ac ham/o i ares a sub er na plataforma do 55A1GT as referidas no respetivo
|regulamento em conformidade com o n.2 2 & 3 do art. 100.2 do RIGT)
|Peps BsCritas
[Todas as referidas no respetivo ponto do Regulamento ndo sim na. PDF ou gualquer ocutro formato, conferme acima referido
|Pe;as graficas
. . u ou qualquer outro (TIFF, JPEG, PNG, etc.), conforme acima
[Todas as referidas no respetivo ponto do Regulamento nag sim na. pdf ou qualg (TIFF, ! - etc,

referido

* panual de apoio S541GT, ponta 6.2
** panual de apoio 3541ET, ponto 6.3

Observagbes:

_sistema de coordenadas aplicivel as pegas graficas: ETRSESTIMOS;
. Se submissdo de ficheiros de base de dados: mdb ou gdb;
. Se submissdo de ficheiros tabelas de dados: xis ou xisx

. Sempre gue se trate de alteragao, alteragao por adaptagdo, corregbes materiais, retificagdo, medidas preventivas ou suspens3o de planos em vigor com implicagbes nas pegas graficas, sdo enviados cumulativamente, para cada pega

grafica:
- ficheiro vetorial [shape file)
- ficheirop raster [TIFF uncompressed e respetivo TPW) da area/poligono{s) em causa
- ficheirop raster (TIFF uncompressed e respetivo TFW) de toda a planta

Informagbes adicionais - Area de Apoio do S5AIGT
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REPUBLICA AGRICULTURA
z PORTUGUESA E ALIMENTACAO
d

Direcao Regional de Agricultura e Pescas do Alentejo

N° - PARECER/215/2022/DRAPAL

DE: Divisao de Ambiente e Infraestruturas Data: 2022-12-12

Processo N°: OT/39/2022/DRAPAL

PCGT - 619 (Ex-498) - Plano de Urbanizagao da Herdade da Barrosinha - Alteracao

Assunto: _ conferancia Procedimental

Em cumprimento do disposto no artigo 83.° do RJIGT Decreto-Lei n.° 80/2015 de 14 de maio,
informamos V. Ex.? que no ambito da analise aos elementos relativo alteracdo do Plano de
Urbanizacao da Herdade da Barrosinha (PUHB), a Direcao Regional de Agricultura e Pescas do
Alentejo emite o seguinte parecer:

A Direcao Regional de Agricultura e Pescas do Alentejo, manifesta o parecer favoravel a proposta
de alteracao do Plano de Urbanizacao da Herdade da Barrosinha, na medida em que considera que
nao se observam impedimentos técnicos e juridicos no ambito das suas atribuicoes.

Direcéo Regional de Agricultura e Pescas do Alentejo - Divisdo de Ambiente e Infraestruturas
Quinta da Malagueira, Apartado 83 - 7006-553 EVORA, PORTUGAL
TEL + 351 266 757 800 EMAIL geral@drapalentejo.gov.pt www.drapal.min-agricultura.pt

DRAPAL/DSDAR/DAI



NIPC 510 342 647 | Em futuras comunicagdes referencie o nosso nimero de documento e/ou de processo

J. Instituto da Conservagao ” | ||| |” ‘ |||‘ ”l || |‘|

a Natureas o dos Flarestas 30091755

Alentejo
Rua Tenente Rall Andrade, 3
7000-613 EVORA

Ex.mo Senhor Presidente da

Camara Municipal de Alcacer do Sal
www.icnf.pt | rubus.icnf.pt

= gdp.alentejo@icnf.pt Via PCGT

a 266737370

vossa referéncia nossa referéncia NOSSO Processo Data

your reference our reference our process Date
S-050131/2022 P-047623/2022 Data infra

Assunto PCGT n2 619 - Proposta de Alteragdo ao Plano de Urbanizagdo da Herdade da

subject Barrosinha (PUHB), Alcacer do Sal - Parcer setorial

Relativamente ao assunto mencionado em epigrafe, analisados os elementos disponibilizados na
PCGT, nomeadamente a proposta de Regulamento, a Planta de Zonamento (alterada sobre nova
cartografia) e Planta de Condicionantes (atualizada sobre nova cartografia) e respetivas shape
files e o relatério de fundamentacdo da proposta de alteracdo, verificou-se que a proposta de
Alteracdo ao Plano de Urbanizacdo da Herdade da Barrosinha (PUHB), genericamente, decorre
da necessidade:
e Dos planos municipais de ordenamento do territdrio se adequarem a Lei de Bases Gerais
da Politica Publica de Solo, de Ordenamento do Territério e de Urbanismo (Lei n.@
31/2014, de 30 de maio) e ao novo Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo do
Territério (RIGT), através do Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio, e respetiva
regulamentacdo (Decreto Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto, e Decreto
Regulamentar n.2 5/2019, de 27 de setembro);
e De reduzir o nimero de camas (alteracdo de ordem regulamentar);
e Harmonizacdo com o PDM de Alcacer do Sal.

Constatando-se que:

1. A concecdo geral, os objetivos, o modelo territorial, a rede viaria estruturante, os
equipamentos, as atividades econdmicas, os espacos verdes, mantém-se inalterados em
termos de zonamento, e adequados a especificacdo do PU que incide quase na totalidade
sobre Solo Rustico com vocacdo turistica, agricola e florestal, sendo a area urbana
residual e limitada ao aglomerado existente.

2. Ndo hd alteragBes ao perimetro urbano em vigor e as func¢des e infraestruturas
anteriormente definidos.

3. Osindicadores para cada categoria e subcategoria de espago constam do quadro anexo
ao regulamento e mantém-se na generalidade (com pequenos acertos que resultam da
atualizacdo da cartografia), com excecdo do n2 de camas total que é significativamente
reduzido na proposta de alteracdo, apesar do nimero de quartos do estabelecimento
hoteleiro ser ligeiramente aumentado; quanto aos parametros aplicdveis ao espacgo
urbano de baixa densidade, foram compatibilizados com os do PDM em vigor.
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4. Adelimitagdo e os objetivos das Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo mantém-

se inalterados (com ligeiros acertos cartograficos).

5. Adreadeintervencdo do Plano ndo incide em areas classificadas e/ou protegidas.

Importa referir ainda que nesta alteracdo ha a proposta de uma ciclovia, alertando-se para que

esta se desenvolva ao longo de vias ou caminhos pré-existentes, evitando-se assim os impactes

sobre o arvoredo existente.

Face ao exposto, emite-se parecer favoravel condicionado ao cumprimento da seguinte legislacdo:

Decreto-Lei n.2169/2001, de 25 de maio, na redacdo dada pelo Dereto-Lei n.2 155/2004,
de 30 de junho - Protecc¢do do sobreiro e azinheira;

Decreto — Lei n? 82/2021, de 13 de outubro, na sua redacdo atual - Sistema de Gestdo
Integrada de Fogos Rurais;

Decreto-Lei n.2 173/88, de 17 de maio - Obtencdo de Autorizacdo em caso de cortes
prematuros de Eucalipto e Pinheiro Bravo;

Decreto — Lei n2123/2015, de 3 de julho e Declaracdo de retificacdo de 38/2015, de 1 de
Setembro - Apresentacdo de Manifesto de Exploracdo Florestal — MEF de material de
coniferas hospedeiras de nematodo da madeira do pinheiro;

Decreto-Lei n.2 151-B/2013, de 31/10, na sua redacdo atual (Alinea d) Anexo Il) -
necessidade de procedimento de Avaliacdo de Impacte Ambiental (AIA) em caso de
desflorestacdo;

Alerta-se ainda para a necessidade de se proceder a atualizacdo do PGF (aprovado com o n?
181.086.2010012), adequando o mesmo as orientacdes estabelecidas pela Portaria n2 54/2019,
de 11 de fevereiro (Decreto Regulamentar n229/2019 — Série |, de 11 de fevereiro), a qual aprova
o Programa Regional de Ordenamento Florestal do Alentejo — PROF Alentejo.

Com os melhores cumprimentos,

IS/

A Diretora Regional da Conservacdo da Natureza e Florestas do Alentejo

Olga Martins
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Exmo.(a) Sr.(a)

Comissao de Coordenacao e
Desenvolvimento Regional do Alentejo
Ava, Eng®. Arantes e Oliveira, 193

7004-514 EVORA

C/c C.M. Alcacer do Sal

V/ Refa.: PCGT - ID 619 N/ Refa.: SAI/2022/19050/DVO/DEQOT/SS
V/Comunicagao: 04.11.2022 Proc°.: 14.01.10/287
Data: 07.12.2022

ASSUNTO: Alteracdo do Plano de Urbanizacao da Herdade da Barrosinha

Reportando-nos ao assunto mencionado em epigrafe, junto se envia cépia da
Informacao de Servico deste Instituto, com o n® INT/2022/13848[DVO/DEQT/ML],

bem como dos despachos que sobre a mesma recairam.

Com os melhores cumprimentos

Fernanda Praca

Diretora do Departamento de
Ordenamento Turistico

Em anexo: O mencionado
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Informagao de Servigo n.2 2022.1.13848 [DVO/DEOT/ML]

Assunto: Alteracdo do Plano de Urbaniza¢cdo da Herdade da Barrosinha PCGT - 619 (Ex-498)
(14.01.10/287)

Emite-se parecer favoravel condicionado a retificacdo das questées de cariz técnico
identificadas no parecer técnico que antecede e respetivo despacho da Sra. Diretora de
Departamento.

Alerta-se, ainda, para os demais aspetos identificados, e que, no essencial, se reportam a
lapsos a retificar.

Comunique-se a CCDR Alentejo, e dé-se conhecimento a Camara Municipal Alcacer do Sal.

06.12.2022

Leonor Picao
Diretora Coordenadora
(por subdelegacdo de competéncias)

e
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Informacao de Servico n.° INT/2022/13848 [DVO/DEOT/ML]
Assunto: Alteracdo do Plano de Urbanizacdo da Herdade da Barrosinha PCGT - 619 (Ex-498)
(14.01.10/287)

Concordando com a anadlise e apreciacdo efetuadas na Informacdo de Servico que antecede, e
sublinhando que a proposta de alteragdo prevé a reducao do numero de camas turisticas de 8.054 (no
PU em vigor) para 3.334 camas (na atual proposta), proponho a emissdo de parecer favoravel a
Alteracdo do Plano de Urbanizacdo da Barrosinha, condicionado a retificacdo das questdes de cariz
técnico identificadas nas alineas 3.b), 3.d), 4.a) e 4.b) da parte III da Informagao.

Alerta-se para os demais aspetos identificados na Informacdo de servico, e que, no essencial, se
reportam a lapsos a retificar.

A consideracdo superior, com proposta de comunicacdo & CCDR Alentejo, e conhecimento & Camara
Municipal de Alcacer do Sal.

A Diretora do Departamento de
Ordenamento Turistico
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Fernanda Praca
(06.12.2022)
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Informacao de Servigo n.° INT/2022/13848 [DVO/DEOT/ML]

06/12/2022

Assunto: Alteragdo do Plano de Urbanizagdo da Herdade da Barrosinha PCGT - 619 (Ex-498)
(14.01.10/287)

I - ENQUADRAMENTO E ANTECEDENTES

A presente informacdo procede a andlise da proposta de alteracdo do Plano de Urbanizacdo da
Herdade da Barrosinha (PUHB), no ambito das competéncias que sdo atribuidas ao Turismo de
Portugal, I.P. (TdP), na alinea a) do n°® 2 do art.® 21.° do DL n°® 39/2008, de 7 de margo, com a
redacdao dada pelo DL n.° 80/2017, de 30 de junho, cuja respetiva Conferéncia Procedimental se
encontra agendada para o proximo dia 12 de dezembro.

A presente apreciacdo tem por base os elementos disponibilizados através da plataforma PCGT
(registo n.° ENT/2022/29191, de 4 de novembro, destes servicos).

O PUHB, em vigor, foi aprovado por deliberacdo da Assembleia Municipal de Alcacer do Sal, de 26
de fevereiro de 2011, e publicado através do Aviso n.° 9537/2011, de 26 de abril, com a correcdo
dada pela Declaragdo de Retificagdo n.° 825/2011, de 11 de maio.

O TdP ndo tem antecedentes relativos a presente alteracdo do PUHB, tendo, contudo, emitido
parecer sobre o Plano em vigor (INT.2010.7062/DQO/DOT, de 06 de julho) consubstanciando a
posicdo deste Instituto na ultima Conferéncia de Servicos, realizada a 7 de julho de 2010.

O PUHB abrange uma area com cerca de 1499,25 ha localizada na Unido das freguesias de Alcacer
do Sal e Santa Susana do concelho de Alcacer do Sal, e visa enquadrar a implementagdo do projeto
de desenvolvimento agroturistico e residencial da Herdade da Barrosinha, reconhecido como
projeto PIN (Potencial Interesse Nacional)!, a 22 de setembro de 2008. Este projeto, em
acompanhamento no ambito da Comissdo Permanente de Apoio ao Investidor (CPAI), tem uma
componente Agroindustrial, Agropecuaria e Florestal, uma componente Urbana, incluindo fungGes
residenciais (Componente imobiliaria totaliza 1.298 camas), comerciais, servicos e equipamentos e
uma componente Turistica, incluindo alojamento, animacdo, equipamentos?, infraestruturas e
servigos associados, num total de 8054 camas distribuidas por 1237 Unidades de Alojamento (UA)
em 2 estabelecimentos hoteleiros de 4* e 5* e 13 aldeamentos turisticos de 4 *,

De acordo com o SIGTUR (Sistema de Informagdo Geografica do  Turismo
https://sigtur.turismodeportugal.pt) 3 o PUHB engloba o Hotel Rural da Barrosinha, de 4*, em
funcionamento desde 1997, com 74 camas distribuidas por 37 Unidades de Alojamento (UA).

@ Plano de Urbanizagao

@ Empreendimento Turistico (ET) existente

— Fonte: SIGTUR (24.10.2022)

I PIN 154 Herdade da Barrosinha, proc.® 14.01.15/73

2 Incluindo campo de golfe de 18 buracos, club house, centro equestre, centro de atividades outdoor, piscinas, museu, centro
cultural e heliporto

3 Alerta-se que a georreferenciagdo dos estabelecimentos de Alojamento Local (AL) e dos estabelecimentos de agentes de

animagao turistica foi obtida de forma automatica a partir do enderego, sendo a respetiva localizagdo meramente indicativa.
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II - DESCRICAO

A presente alteragdo faz a adaptacdo do PUHB as novas regras de classificacdo e qualificagdo dos
solos do RJIIGT* (qualifica o solo urbano como ‘Espaco Urbano de Baixa Densidade’, desagrega os
‘Espacos Agricolas e Florestais de Producdo e Conservacao’ em ‘Espacos Florestais’ e ‘Espacos
Agricolas’, cria a qualificacdo ‘Espacos Naturais e Paisagisticos’ de modo a enquadrar planos de agua e
cursos fluviais), atualiza as condicionantes (salientando-se a perigosidade de Incéndio Florestal),
transpGe normativo que decorre da revisdo do PDM de Alcacer do Sal (viabilidade de implantacdo em
solo rustico de ‘Equipamentos, infraestruturas e instalacdes de recreio e lazer’ e ‘Recursos energéticos
e renovaveis’), e prevé a reducdao do numero de 8.054 camas turisticas previstas neste plano para
3.334 camas com manutencdo do programa de ocupacao do projeto agroturistico e residencial.

A admissdo da transferéncia de camas entre SUOPG da mesma UOPG passa, com a presente
alteracdo, a ser admitida entre quaisquer UOPG desde que respeitando a densidade maxima de 35
camas/ hectare e o limite médximo de camas previstas no plano.

PUHB em vigor Alteracao ao PUHB

Camas Tipologia Camas UA Tipologia
turisticas de ET turisticas de ET
1 160 80 EH 220 110 EH
3 1.706 249 3. Ald)oe 249 3~ Ad
turistico turistico
3 Ald 3 Ald
© 1.302 228 turistico 410 228 turistico
5 | 1.360 163 2 Al 163 2 ~ Ad
turistico turistico
6 | 2.590 580 CT (EH Ald | 564 580 CT(EH  Ald
Tur) Tur)
7 936 167 4 Aldjsge 167 4 ~ Ad
turistico turistico
TOTAL 8.054 1.467 3.334 1.497

A execucao do plano deve ocorrer no prazo de 10 anos.

III - APRECIACAO
Da analise efetuada, do ponto de vista do turismo, cumpre informar:

1. O PUHB menciona a compatibilidade com a Estratégia para o Turismo 2027 (ET27), aprovada
pela RCM n.® 134/2017, de 27 de setembro, na nova redagdao proposta para o art.® 4.9,
verificando-se globalmente que a diminuicdo da carga populacional proposta e manutencao de
um programa que inclui campo de golfe, centro equestre e santuario da vida selvagem tem
correspondéncia com a linha de atuagdo ‘Estruturar e promover ofertas que respondam a
procura turistica’ do eixo estratégico ‘Valorizar o Territério e as Comunidades’ da ET27. Em
termos de sustentabilidade verifica-se que ndo se propde a alteracdo do Capitulo VII
(condicionamentos gerais a edificacdo), que prevé disposicbes de reaproveitamento de aguas
pluviais e a adocdo de sistema de captacdo de energia solar para aquecimento de agua,
considerando-se que se poderia ponderar aumentar o enquadramento nas metas de
sustentabilidade da ET27 com a introducdo de disposicbes visando a gestdo eficiente dos
residuos.

4 Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial aprovado pelo DL n.° 80/2015, de 14 de maio
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2. A alteracdo do PUHB vem desagravar a carga sobre o territério com uma significativa reducdo
do numero de camas (cerca de 41,4% das camas do PUHB em vigor) o que se considera
positivo em termos turisticos e tem enquadramento ao nivel dos Instrumentos de Gestdo
Territorial. Salienta-se que sao acautelados, nos termos da remissdo efetuada para os artigos 37°
e 38.9 do PDM de Alcacer do Sal, os impactes paisagisticos nos usos envolventes da admissdo em
solo rustico de ‘centrais de biomassa, unidades de valorizacdo organica, parques edlicos, mini-
hidricas ou outras instalacdes de producdo de energia a partir de fontes renovaveis'.

3. Em relagdo a analise documental cumpre referir relativamente ao Regulamento:

a) Art.©° 6.9 (pg. 2) Por lapso, a indicacdo de nova redagdao do n.° 3 e n.° 4 e manutencao da
redagdo do n.° 5 devera ser retificada para n.° 1 e n.° 2 e manutengdo da redagdo do n.° 3
deste artigo.

b) Art.012.9-An.°1 e n.° 3 Relativamente a este artigo aditado propde-se que se referencie,
além do ‘recreio e lazer’, também a animacao turistica, devendo a epigrafe passar a ter a
designacao ‘Equipamentos, infraestruturas e instalacbes de suporte a atividades de
animacgdo turistica e recreio e lazer’, por serem atividades que contribuem para a
qualificacdo do destino turistico e para o aumento da estada.

c) Art.© 12.9-A n.% 1 Por uma questdo de rigor julga-se que se reporta a area do Plano e ndo
ao ‘territério municipal’ a viabilizacdo da instalacdo de equipamentos e infraestruturas em
solo rustico.

d) Art.°© 30.° -B n.° 2 De modo a haver maior clarificagdo do tipo de usos admitidos sugere-se
gue se identifique a ‘animagdo’ como ‘animacao turistica’.

e) Art.© 55.9 n.° 1 Na alinea c), por lapso, repete-se a mengao a ‘Resorts’ (apenas aplicavel a
conjuntos turisticos).

4. Questdes cuja ponderagdao se propde e que ndao constam ou ndo sdo objeto de alteragdo no
Regulamento:

a) Art.©49.9n.0 1 A redagdo que é mantida prevé a aplicagdo da Portaria n.°© 216 -B/2008, de 3
de margo, para o dimensionamento do estacionamento em solo urbano. A referida Portaria ndo
estabelece parametros de dimensionamento para turismo pelo que, considerando a admissao
da edificagdo para ‘fins turisticos’, em solo urbano, se verifica que se prevé a aplicagdo aos
empreendimentos turisticos, nesta classificacdo do solo, da dotacdo de estacionamento
prevista para os ‘Servicos’. Esta dotacdo é claramente excessiva e desincentivadora do
investimento além de ndo contribuir para a qualificacao da oferta (a titulo de exemplo para um
hotel de 3*, necessariamente com mais de 500m2 de area de construcdo, a dotacdo é de cerca
de 3 lugares por unidades de alojamento®). Devera prever-se a dotagdo de estacionamento
para empreendimentos turisticos, propondo-se:

i) Atendendo a que a Portaria n.°© 327/2008, de 28 de abril, alterada pela Portaria n.°
309/2015, de 25 de setembro, com a redacao da Declaracdao de Retificacdo n.°
49/2015, de 2 de novembro, ndo estabelece a dotacdo minima de estacionamento de
todas as tipologias de empreendimentos turisticos®, deverd ser definida a dotacgdo
minima de estacionamento nas situacdes de omissdao na legislacdo especifica. Assim,
devera ser estabelecida a dotagdo minima de estacionamento para estabelecimentos
hoteleiros (EH) até 3*, TER (exceto hotéis rurais de 4* e 5*) e TH em funcdo do
numero de unidades de alojamento (UA), salvaguardando a aplicagdo da dotagdo
minima de estacionamento do referido diploma legal, nos restantes casos, com a
referéncia a ‘Sem prejuizo da legislagdo aplicavel’;

ii) Poderad justificar-se uma maior exigéncia ao nivel da dotacdo minima de
estacionamento para estabelecimentos hoteleiros e hotéis rurais de 4* e 5* do que a

3> Considerando o valor de referéncia para essa categoria de estabelecimento hoteleiro de 60m2 de area de construgio por
unidade de alojamento
¢ Estabelece apenas a dotagdo minima de estacionamento para estabelecimentos hoteleiros e hotéis rurais de 4* e 5%,
aldeamentos turisticos e apartamentos turisticos
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estabelecida na legislagdo especifica, o que deverda ser ponderado face as
caracteristicas da area de intervencgdo e ao tipo de procura turistica existente;

iii) Devera estabelecer-se uma dotagdo de estacionamento para Parques de Campismo e
de Caravanismo (PCC) em funcdo do numero de campistas, considerando esta tipologia
de empreendimento turistico como distinto tipo de ocupagao.

b) Art.° 49.0 n.© 2 Considerando que também se preveem estabelecimentos hoteleiros em
Espacos de Ocupacdo Turistica e que os mesmos poderdo ter Unidades de Alojamento do tipo
apartamentos ou moradias devera clarificar-se que a esta tipologia de empreendimento
turistico se aplica a disposicdo do n.2 3 e ndo do n.° 2. Sugere-se que no n.° 2 se refira
expressamente a tipologia aldeamento turistico em substituicdo das tipologias de Unidades de
Alojamento apartamento ou moradia.

IV - CONCLUSAO

Face ao exposto, propde-se, do ponto de vista do turismo, a emissdo de parecer favoravel
condicionado a proposta de Plano de Urbanizacdo da Herdade da Barrosinha, que devera ser
retificado nos aspetos referentes:
Questbes técnicas constantes nas alineas: b) e d) do ponto 3 da parte III desta
informagao

O Plano deve ser ainda retificado considerando as questdes de discordancia técnica referidas nas
alineas a) e b) do ponto 4 da parte III desta informacao.

Alerta-se que o Plano deve ser clarificado corrigindo, nomeadamente, os aspetos ou lapsos
identificados nas alineas a), c) e e) do ponto 3 da parte III.

Propde-se a introducao do presente parecer na plataforma PCGT.

A consideracdo superior

06/12/2022
X /o

Marta Lazana
arquitecta
Assinado por: MARTA RODRIGUES LAZANA
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