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LOTEAMENTO MUNICIPAL
(12 alteragao)

RUA DAS CASAS NOVAS - BAIRRO DE S. JOAO
Alcéacer do Sal

MEMORIA DESCRITIVA

1. INTRODUCAOQ

A presente operag&o de loteamento incide sobre o prédio inscrito na matriz urbana da uniéo de freguesias
de Alcacer do Sal e Santa Susana sob o n.° 6340-P, descrito na Conservatéria do Registo Predial de
Alcacer do Sal sob o registo n.° 3004/20210601, de que o Municipio é titular.

O lote situa-se a norte do aglomerado e integra-se no perimetro urbano de Alcacer do Sal em Espagos
Habitacionais, de acordo com a revisdo do PDM de Alcacer do Sal, publicado pelo Aviso n.° 13020/2017,
de 30 de outubro.

A alteragéo proposta resulta da necessidade de ajustar os pardmetros urbanisticos definidos para o lote
no sentido de viabilizar, no local, a edificagdo de uma das solugbes habitacionais que o Municipio
pretende concretizar para colmatar as situagbes de caréncia habitacional existentes no concelho,
sinalizadas na Estratégia Local de Habitag&o para Alcacer do Sal (ELHAS).

Face & importancia do projeto € & natureza da intervencao, foi determinada a alterag&o do loteamento, no
sentido de ajustar os parametros urbanisticos definidos para o lote as caracteristicas da solugdo
habitacional definida na Estratégia Local de Habitagéo para Alcacer do Sal (ELHAS) e candidata ao
Programa de Apoio Publico denominado o 1.° Direito.

Neste sentido, propdem-se as seguintes alteragdes ao loteamento:
i.  Alteragao do n° maximo de fogos admitido de 20 para 26 fogos;
i. Alteragdo da densidade habitacional de 55 fogosfhectare para 72 fogos/ hectare,
decorrente do aumento do n.° de fogos admitido para o lote;
i.  Alteragdo do poligono de implantagdo, da area maxima e do indice de implantagao
definidos para o lote;
iv. A eliminagdo da indicagdo, na planta sintese, da necessidade de criar 1 lugar/fogo,

colocando-se uma nota, no mesmo desenho, que o n.° de lugares de estacionamento a
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criar deve respeitar os parametros de dimensionamentos definidos na Portaria 216-
B/2008, de 3 de margo.

2. ENQUADRAMENTO URBANISTICO

A area integrante do loteamento enquadra-se em Espagos Habitacionais da cidade de Alcacer do Sal,

pelo que, de acordo com o PDM, em termos dos objetivos, usos e parametro de edificabilidade serao

aplicaveis as normas estabelecidas nos artigos 82.° a 84.° do seu regulamento.

DESCRIGAO DOS ELEMENTOS FUNDAMENTAIS

a)
b)
c)

A superficie total do terreno a lotear é de 3.624,60m2;

Constitui-se um Unico lote, com a érea de 3.624,60m2;

As edificagbes a desenvolver, independentemente da tipologia a adotar, terdo preferencialmente
o uso habitacional, podendo ainda integrar areas de comércio ou servigos;

A drea maxima de implantagdo das edificagbes deve respeitar o poligono méaximo de
implantagdo definido na planta de sintese;

A area maxima de construgdo prevista é de 2.537,00m2 a que corresponde o indice de utilizagéo
do solo de 0,70;

O namero méximo de pisos acima da cota de soleira € 2, com a cércea maxima de 6,50m, de
onde resultara a volumetria aproximada de 7.611,00m3;

O namero méaximo de fogos ou fragdes autdnomas a constituir & 26;

A densidade habitacional prevista é de 72 fogos/ha;

O estudo urbanistico a desenvolver devera obrigatoriamente estabelecer a consolida¢éo dos
espacos publicos de acesso e circulagdo, bem como as zonas verdes e 0s espagos de utilizagéo
comum;

As solugdes a adotar para o funcionamento das infraestruturas devem corresponder a extensdes
das redes de infraestruturas em exploragdo e cumprir as normas e os parametros de

dimensionamento previstos na lei e nos regulamentos aplicaveis.
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