Municipio de Alcacer do Sal

Divisdo de Planeamento e Gestdo Urbanistica

LOTEAMENTO URBANO DE INICIATIVA MUNICIPAL
22 Alteragao

BAIRRO DE S. JOAO - II

Alcacer do Sal
MEMORIA DESCRITIVA E JUSTIFICATIVA

1. INTRODUCAO

A presente operacado de loteamento incidiu sobre parte do prédio descrito na
Conservatéria do Registo Predial de Alcacer do Sal sob o numero 8592,
fls.164, livro B-20 da Freguesia de Santa Maria do Castelo, Concelho de
Alcacer do Sal e propriedade da Camara Municipal de Alcacer do Sal.

Em Maio de 2010, teve lugar a 12 Alteracdo ao Loteamento n.°04/2000 também
denominado por Loteamento Urbano de Iniciativa Municipal — Bairro de S. Jodo
I, registado com o n.° 01505/060400 da Freguesia de Santa Maria do Castelo
actual UFAS.

A parcela de terreno a lotear esta inserida no perimetro urbano da cidade de
Alcacer do Sal, na zona designada por Bairro de S. Jodo Il em Solo Urbano
classificado por Espagos Habitacionais conforme art.° 82.° 83.° 84.° do Plano
Director Municipal publicado em Diario da Republica 22 série n.°209 de 30 de
Outubro de 2017 na actual redagao.

De acordo com os Pardmetros de Edificabilidade, as operagbes urbanisticas

obedecem aos seguintes parametros:
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Espacgos Habitacionais:

“Artigo 84.2

Pardmetros de edificabilidade

Nos espagos habitacionais, as operagbes urbanisticas obedecem aos seguintes pardmetros de
edificabilidade:

o) Sdio admitidas obras de construcdo, reconstrugdo, alteraco, ampliagcdo, demoli¢éio e conservagdo;

b) O ndmero mdximo de pisos acima da cota de soleira é dois;

¢) O indice de utilizagéo do solo € 0,7;

d) O indice de impermeabilizacéio é de 0,9;

e) Séo admitidas caves nas condi¢des previstas no artigo 35.2 do presente regulamento;

f) As operagdes urbanisticas devem ser compativeis com valores patrimoniais eventuglmente existentes e
integrar-se adequadamente na envolvente urbana, tanto em termos de volumetria como de morfologia;

g) As intervengbes no patrimonio edificado classificado, que venha a encontrar-se em vias de
classificacéo e nas respectivas zonas de protecgcdo ou nos bens imoveis de interesse patrimonial, regem-
se pela legislacdo aplicdvel e pelo artigo 20.9, respectivamente;

h) Excepciona-se do disposto nas alineas c) e d) as dreas consolidadas, como tal identificadas e
delimitadas na Planta de ordenamento, onde devem ser respeitados os alinhamentos existentes.

2. Enquadramento Urbanistico

Do ponto de vista urbanistico procurou-se criar um enquadramento adequado
com a proximidade do B° de S. Jodo e Avenida José Saramago, propondo-se
que a frente das futuras moradias também designado por Algado Principal das
mesmas, confronte com a area verde do talude adjacente a Avenida José
Saramago, nao sendo permitido edificar anexos na area frontal do logradouro,
sendo que estes se localizam conforme indicado na Planta de Sintese na Rua
do Pinheiro que estrutura a distribuicdo funcional das acessibilidades para
pessoas, moradores e veiculos.

Na 12 Alteracdo ao Loteamento n° 4/2000 previu-se a ampliagdo do recinto da
Escola Primaria existente, integrando uma parcela de terreno sobrante, ja
adequadamente integrada e em utilizagao.

Constituem-se 10 lotes habitacionais, destinados a construgdo de moradias
cujo desenvolvimento obedece aos pardmetros arquitecténicos definidos na
Planta de Sintese, nomeadamente quanto ao numero de pisos, alinhamentos e
afastamentos, sendo a construg¢ao de Telheiros, Alpendres, Abrigos de Jardim,
estruturas de sombreamento, e piscinas seja livre dentro do lote, ndo sendo
obrigatéria a sua circunscricdo ao poligono de implantagdo, devendo no
entanto harmonizar-se com o volume principal da habitagdo cujo o balan¢o de
varandas ou outros elementos arquitecténicas poderdo sobrepor-se ao
poligono de implantagdo, para que o desenho da moradia ganhe maior
criatividade.
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Os espacos ja hoje potencialmente vocacionados para zonas de lazer e de
espacos verdes de enquadramento sdo preservados com as mesmas fungoes,
alargando-se o Largo existente para uma escala mais adequada ao novo tecido
urbano resultante.

Nestes pressupostos e por indicacdo do executivo da Camara Municipal
elabora-se a presente 22 alteragao ao loteamento n.°4/2000, tendo em vista a
constituicdo de 10 Lotes onde se pretende valorizar o enquadramento

urbanistico das futuras moradias com a Av. José Saramago.

Alcacer do Sal, 18 de Agosto de 2023

\

o

Otécnico, — <1
“ Jorge Djas (arq.)
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