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CONTRATO PARA PLANEAMENTO

ENTRE:

MUNICIPIO DE ALCACER DO SAL, pessoa coletiva n.° 502150319, com sede em Praga
Pedro Nunes, 7580-121 Alcacer do Sal, neste ato representado por Vitor Manuel Chaves de
Caro Proenga, na qualidade de Presidente da Cémara Municipal de Alcécer do Sal, com
poderes para o ato nos termos legais, adiante designado por Primeiro Contraents;

E

COMPANHIA AGRICOLA DA BARROSINHA, S.A., sociedade comercial anénima, pessoa
coletiva n.° 500 068 364, matriculada na Conservatéria do Registo Comercial de sob 0 mesmo
nGmero, com o capital social de €1.000.000, na qualidade de proprietaria dos prédios gue

integram a denominada Herdade da Barrosinha, em anexo melhor identificados (Anexo |
B e -

na qualidade de administradores, com poderes para o ato, adiante designada por
Segundo Contraente ou CAB.

CONSIDERANDO QUE:

A. A COMPANHIA AGRICOLA DA BARROSINHA, S.A. é a proprietaria da totalidade da area
integrada no Plano de Urbanizagio da Herdade da Barrosinha, aprovado pela Assembleia
Municipal de Alcacer do Sal, em 26 de fevereiro de 2011, publicado sob o Aviso n.° 9537/2011,
no Diario da Reptiblica, 2.* Série, n.° 80, de 26 de abril, objeto de retificagso, pela Declaragio
de retificagdo n.° 826/2011, publicada no Diario da Republica, 2.2 Série, n.° 91, de 11 de maio.

B. A recente entrada em vigor do Plano Diretor Municipal de Alcécer do Sal (revisto), aprovado
pela Assembleia Municipal de Alcacer do Sal, em 26 de setembro de 2017, publicado sob o
Aviso n.° 13020/2017, no Didrio da Republica, 2.2 Série, n.° 209, de 30 de outubro, objeto de
retificacdo, pela Declaragéo de retificagéo n.° 838/2017, publicada no Diario da Republica, 2.7
Série, n.° 234, de 6 de dezembro, veio redefinir a estratégia de desenvolvimento territorial do
concelho.

C. A implementagdo do modelo turistico do Plano Regional de Ordenamento do Territério do
Alentejo, aprovado pela Resolugéo do Conselho de Ministros n.° 53/2010, de 2 de agosto, veio
demonstrar a necessidade de adequar a capacidade turistica do concelho a um modelo mais
flexivel.

D. A Cémara Municipal de Alcacer do Sal manifestou a sua inten¢éo de alterar o Plano de
Urbanizagcdo da Barrosinha, reduzindo o nimero de camas turisticas previstas neste plano,
sendo tal redugéo compativel com a estratégia de recuperagio e desenvolvimento da Herdade
da Barrosinha implementada pela CAB.
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O Plano de Urbanizaggo da Herdade da Barrosinha prevé 8.054 camas turisticas, divididas em

vérios empreendimentos turisticos, a implementar numa area da propriedade com cerca de
1.450 hectares.

Da avaliagdo efetuada pelas partes foi possivel confirmar que existe no plano de urbanizagdo
uma expetativa de ocupagao turistica que excede o nimero de camas previstas no modelo que
se considera adequado implementar.

G. Assim, a presente alteragio visa a redugéo equilibrada do nimero de camas turisticas previstas
no referido instrumento para um valor méaximo de cerca de 3.500 camas e a adequag&o do
Plano de Urbanizag3o & nova classificagdo e qualificagéo dos solos preconizada pela Lei n.°
31/2014, de 30 de maio.

O presente Contrato foi aprovado por deliberagdo da Camara Municipal de Alcacer do Sal, na
reunido de 12 de novembro de 2020, a qual se junta como anexo a este Contrato e que dele
constitui parte integrante, tendo-se procedido & divuigagéo puablica do seu teor, em
conformidade com o disposto no artigo 79.° e n.° 2 do artigo 88.°, ambos do Decreto-Lei n.°
80/2015, de 14 de maio, adiante designado por RJIGT.

Os Contraentes acordam nos termos do presente Contrato, constantes do Considerandos
anteriores e Clédusulas seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA
OBJETO

O presente Contrato tem por objeto a elaborag@o do projeto de alteragdo do Plano de
Urbanizagdo da Herdade da Barrosinha (adiante designado por PUHB) para a Area de
intervencao, identificada na planta anexa (Anexa 1), bem como a realizacao de todas as agbes,
estudos e trabalhos necessarios & sua aprovagdo, nos termos da lei aplicavel, das deliberagdes
da Camara Municipal de Alcacer do Sal de 12 de novembro de 2020, e de 11 de Margo de
2021, que inclui os termos de referéncia para o projeto de alteragdo do PUHB anexa a este
Contrato (Anexo lIl} e que dele faz parte integrante.

CLAUSULA SEGUNDA
OBRIGAGOES DO PRIMEIRO CONTRAENTE

1. Compete ao Primeiro Contraente, enquanto legal responsével pela alteragao e aprovacido
do PUHB, dirigir o respetivo procedimento e acompanhar diligentemente os trabalhos de
elaboragao dos estudos e projeto de alteragdo do PUHB, atraves dos seus servigos
técnicos, e obter os pareceres que forem exigidos por lei, sem prejuizo do
acompanhamento facultativo pela Comissdo de Coordenagdo e Desenvolvimento Regional
do Alentejo (CCDR Alentejo), conforme previsto no artigo 86.° do RJIGT.
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2. Para os efeitos previstos no nimero anterior, o Primeiro Contraente designara uma equipa
para acompanhar o procedimenio e um interlocutor, que assegurard ao Segundo
Contraente o esclarecimento de dividas e orientagdes, no quadro das suas competéncias
e atribuigdes em matéria de planeamento, no prazo maximo de 10 (dez) dias Gteis apds a
solicitagdo apresentada pela equipa técnica, a constituir nos termos da Clausula Quarta,
bem como o cumprimento dos prazos procedimentais previstos no RJIGT, como condigdo
necesséria para o cumprimento do prazo de elaboragéo fixado na Cidusula Quinta.

CLAUSULA TERCEIRA
OBRIGAGOES DO SEGUNDO CONTRAENTE

O Segundo Contraente, na qualidade de colaborador nos trabalhos de elaboragdo dos estudos
e projeto de alteragdo do PUHB, obriga-se a:

a) Desenvolver todos os procedimentos técnicos necessarios para a elaboragdo da proposta
de alteragéo do PUHB, em articulagdo com os servigos técnicos do Primeiro Contraente,
nomeadamente, nos termos do previsto;

i. No Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territério (PNPOT);
ii. No Plano Regional de Ordenamento do Territorio do Alentejo;
iii. No Plano sectorial da Rede Natura 2000;
iv. No Plano Regional de Ordenamento Florestal do Alentejo;
v. No Plano Diretor Municipal de Alcacer do Sal;

vi. Na deliberacdo da Céamara Municipal de Alciacer do Sal que determinou a
elaboracgdo do projeto de alteragdo do PUHB e aprovou os correspondentes Termos
de Referéncia;

vii. Nos demais programas, projetos, planos e legislagdo aplicaveis, bem como
orientacoes expressas pela Camara Municipal de Alcacer do Sal, através dos seus
servigos técnicos competentes, nos termos previstos no n.° 2 da Clausula Segunda.

b) Assegurar os encargos financeiros inerentes a elaboragdo técnica e & preparagéo dos
elementos juridicos para a tramitagéo do projeto de alteragéo do PUHB, salvaguardando
que se trate de um valor adequado e proporcionado aos trabathos a realizar e objetivos
pretendidos;

c) Informar imediatamente o Primeiro Contraente de qualquer facto ou situagéo de forga
maior suscetivel de provocar atrasos, relativamente aos prazos fixados no n.° 1 da
Clausula Quinta;

d) Praticar os atos e celebrar os contratos que se venham a mostrar necessarios a execugéio
dos trabalhos previstos na Clausula Primeira, bem como a desenvolver, de forma célere,
as diligéncias necessarias para garantir a sua conclus@o nos prazos fixados;
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e) Aceitar o acompanhamento, direcdo e controlo do processo pelos servigos técnicos do
Primeiro Contraente;

f) Proporcionar ao Primeiro Contraente a informagdo e o acesso a documentacdo que
habilitem a conhecer e avaliar o desenvolvimento dos trabathos e cumprimento das
orientactes definidas;

g) Entregar ao Primeiro Contraente, o nimero de exemplares e nos suportes (papel / digital)
necessarios a cada uma das fases do processo de elaboracio do Plano, de acordo com o
contetido documental e material, conforme estabelecido nos artigos 99.° e 100.°, ambos
do RJIGT.

CLAUSULA QUARTA
EQUIPA TECNICA

1. O Segundo Contraente desde ja indica a composi¢éio da equipa técnica multidisciplinar
para a elaboragdo do projeto de Alteragéo do PUHB e o interlocutor com o Primeiro
Contraente, os quais foram definidos em articulagdo com os servigos técnicos do Primeiro
Contraente, e consta do Anexo IV a este Contrato e que dele faz parte integrante.

2. A equipa técnica multidisciplinar, aprovada nos termos do niimero anterior, deve nos seus
trabalhos, observar as indicagbes e solicitar as orientagbes e instrugées de que necessite
a0s servigos técnicos do Primeiro Contraente, atuando sempre sob a sua responsabilidade
e diregdo.

3. As orientagbes e instrugbes referidas no numero anterior devem consistir em instrucbes
claras, precisas e conformes as normas em vigor e ser transmitidas, por escrito, pelo
Primeirc Contraente, & equipa técnica, nos prazos fixados no n.° 2 da Clausula Segunda.

4. A obrigagdo de cumprir as instrugbes e orientagdes definidas pelo Primeiro Contraente,
consagrada na presente Clausula, ndo consubstancia, em caso algum, a existéncia de
uma relagdo de subordinagdo juridica, de dependéncia ou andloga, entre o Primeiro
Contraente e a equipa técnica.

CLAUSULA QUINTA
PRAZO DE ELABORAGAO

1. O Segundo Contraente compromete-se a diligenciar, em articulagdo com o Primeiro
Contraente, no sentido do projeto de alteragdo do PUHB estar concluido e em condigdes
de ser submetido a aprovagéo no prazo maximo de 9 meses a contar da data referida no
niimero 4 desta Clausula, obedecendo a sua elaborag¢éo ao seguinte faseamento:

a) Participagdo Preventiva;
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b) Proposta de alteragdo do Plang;
¢) Acompanhamento/ Conferéncia de Servigos/ConcertagZo;
d) Discusséo Publica;

e) Ponderagdo e elaboragdo de resposta fundamentada a eventual
participacdo publica;

f) Elaboragéo da vers&o final da proposta de Plano;

dg) Aprovacdo (Reunido de Camara e Assembleia Municipal);

h) Publicagdo em Didrio da Repiblica.

2. No caso de atraso no cumprimento dos prazos referidos no nimero anterior, por razbes
imputdveis ao Segundo Contraente, este informara o Primeiro Confraente e podera
solicitar a reformulagdo do cronograma de trabalhos, entregue pela equipa técnica, com a
devida fundamentagao.

3. A alteragio dos prazos previstos para a conclusdo das diferentes fases, referidas no
namero um da presente Clausula, sera sempre aceite pelo Primeiro Contraente, desde
que tal alteracdo decorra de demora, para além dos prazos legais, na aprecia¢ao pelas
entidades competentes dos documentos/elementos que lhes sejam submetidos pela
Segunda Contraente ou pela equipa técnica.

4. Os trabalhos conducentes a elaboragéo do projeto de alteragéo do PUHB iniciam-se com a
assinatura do presente Contrato.

5. Em cada uma das fases do processo de elaboragéo do plano, a equipa técnica entregara 1
(um) exemplar completo, em suporte papel e em suporte digital editavel (CD/DVD com
ficheiros originais editaveis e pdf), para efeitos de andlise prévia. Apds as respetivas
apreciagdes e, se for o caso, infroduzidas as alteragbes, corre¢des ou melhorias que lhe
forem recomendadas, a equipa técnica fornecerd novo exemplar completo, em nimero e
suportes iguais ao referido atrds, para validacdo dos servicos técnicos do Primeiro
Contraente.

6. A equipa técnica devera ainda entregar o niimero de exemplares completos do trabalho
validado nos termos do namero anterior, que sejam necessarios para os procedimentos
inerentes as deliberagdes camararias e para efeitos de consulia as entidades externas,
conferéncia de servigos, conhecimento e aprovagéo por parte da Assembleia Municipal.

7. A equipa técnica cede & Camara Municipal de Alcacer do Sal todos os direitos de
propriedade intelectual respeitantes ao trabalho realizado, a titulo de trabalho realizado por
encomenda, devendo proceder & entrega de toda a informagéo de base e dos documentos
originais com eles relacionados.
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CLAUSULA SEXTA
ACOMPANHAMENTO E PROCEDIMENTO

1. O acompanhamento, direcdo e controlo do desenvolvimento dos trabalhos sio da
responsabilidade do Primeiro Contraente, através de equipa designada para o efeito, que
promovera a realizagdo de reunides peribdicas sempre que tal seja considerado
necessario ou sempre que a equipa técnica o solicite.

2. O Primeiro Contraente envidara todos os esforgos que estiverem ao seu alcance no sentido
de obter, de forma célere, os pareceres e demais diligéncias de acompanhamento por
parte das entidades publicas ou privadas com legitimidade bastante para se pronunciarem
no ambito do procedimento de elaboragio do projeto de alteragdo do PUHB, nos termos
dos do RJIGT, promovendo a sua audiggo nos prazos legalmente fixados para o efeito.

3. Para efeitos de acompanhamento sera ainda realizada conferéncia de servigos, nos termos
do previsto nos numeros 3 a 5 do artigo 86.° do RJIGT.

4. O Primeiro Contraente compromete-se a adotar todas as diligéncias necessarias no sentido
de submeter a proposta de alteragéo do Plano & aprovagio pela Assembleia Municipal de
Alcacer do Sal, nos termos do previsto no n.? 1 do artigo 90.° do RJIGT.

5. O Primeiro Contraente obriga-se a manter o Segundo Contraente permanentemente
informado no que concerne ao andamento dos trabalhos de acompanhamento, promovendo
a participagdo e intervencdo destes sempre que se repute necessdria aos objetivos
subjacentes a este Contrato.

CLAUSULA SETIMA
CONTRATUALIZAGAO NO AMBITO DO PLANO

O projeto de alteragéo do PUHB deve ser acompanhado de contrato de execugdo, identificando
os investimentos a efetuar, a responsabilidade dos mesmos, tomando por base os Termos de
Referéncia (Anexo Ill), e a sua programacdo, ficando desde j& estabelecido que o Segundo
Contraente assumird a responsabilidade pela execugdo dos investimentos inerentes ao Plano,
bem como investimentos referentes & infraestruturagéo, nomeadamente no que diz respeito ao
reforgo das acessibilidades, saneamento ou outros que se justifiquem em raz&o do projeto e do
Plano e que vierem a ser definidos e acordados entre as Partes no contrato de execugdo, com
excegdo dos custos e investimentos que venham a ser assumidos pelo Primeiro Outorgante ou
por outra entidade.

CLAUSULA OITAVA
RESERVA DE NAO APROVAGAOQ DO PLANO
O Primeiro Contraente reserva-se o direito de nao aprovar a proposta de alteragio do Plano, no

pleno exercicio dos seus poderes plblicos de planeamento urbano, sem que tal confira
qualquer direito de indemnizagao a segunda.
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CLAUSULA NONA
ADAPTACAO AOS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL

A solugéo urbanistica a desenvolver para o projeto de alteragdo do PUHB implica a adaptacgéo
da classificagéo do solo na sua érea de intervencgdo a classificagdo operada pela reviséo do
PDM de Alcacer do Sal, pelo que o Primeiro Contraente obriga-se a envidar todos os esforgcos
necessarios para promover os procedimentos que decorram do cumprimento dos respetivos
regimes legais aplicaveis, junto das entidades competentes.

CLAUSULA DECIMA
VIGENCIA

1. O presente Contrato entra em vigor na data da sua assinatura e mantém-se até a
publicagdo da alteragdo do PUHB, nos termos legais, ou a deliberagéo de ndo aprovagio
nos termos previstos na clausula oitava.

2. Em caso de incumprimento definitivo por causa imputavel a um dos Contraentes, pode o
outro, a qualquer momento, fazer cessar o presente Contrato.

3. Considera-se incumprimento definitivo o procedimento encontrar-se parado por mais de 30
dias por causa imputavel a um dos Contraentes, e se depois de notificado nos termos do
nimero seguinte, ndo cumprir a obrigag¢do em falta.

4. Para efeitos do nimero anterior, 0 Contraente ndo faltoso deve enviar uma notificacdo
escrita ao Contraente faltoso conferindo-lhe um prazo néo inferior a 30 (trinta) dias para
que o mesmo cumpra a obrigagdo em falta, considerando- s¢ o incumprimento como
definitivo e, como tal, suscetivel de conferir ac Contraente nao faltoso a faculdade de
cessar e pdr termo aos efeitos do presente Contrato, caso a obrigagao em causa ndo seja
cumprida até ao final do prazo que tenha sido conferido pelo Contraente n&o faitoso.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA
ALTERAGOES LEGISLATIVAS E/OU REGULAMENTARES

1. Qualquer dos Contraentes tem a faculdade de fazer cessar as obrigacGes constantes do
presente Contrato se o quadro legal efou regulamentar em vigor for materialmente
alterado, desde que tais alteragGes incidam sobre as obrigagbes objeto do Contrato e
tenham um impacto material na execugdoc das mesmas e/ou tornem impossivel o
cumprimento das obrigagGes e prestagdes de parte a parte previstas no mesmo.

2. Caso o disposto no nimero anterior se venha a verificar, os Contraentes procurardo, de
boa-f&, adaptar e conciliar as obrigactes previstas neste Contrato ao disposto no novo
normativo legal e/ou regulamentar que estiver em vigor, no sentido de procurar definir uma
solugdo alternativa que lhes permita alcangar os objetivos previstos nos Considerandos do
presente contrato, dispondo de um prazo de 180 dias para o efeito, contado a partir da
data da entrada em vigor das referidas alteragtes, podendo entdo o Contrato ser cessado
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por qualquer dos Contraentes no caso de os mesmos ndo conseguirem, entre eles,
consensualmente, encontrar neste prazo uma solugio alternativa que lhes permita
alcangar os objetivos previstos nos mencionados Considerandos.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA
ALTERAGAO AO CONTRATO

Qualquer alteragdo ao presente Contrato carece de acordo entre as partes e deve ser reduzido a
escrito e assinado pelos representantes legais dos Contraentes, apés a aprovacéo pelos érgdos
competentes.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA
NOTIFICAGOES

1. Todas as notificagbes e comunicagées a realizar nos termos do presente contrato, séo
feitas por escrito € enviadas por correio registado com aviso de recegdo ou correio
eletrénico, para os enderegos dos Contraentes abaixo indicados ou para outro enderego
que qualquer dos Contraentes venha, por escrito, a indicar.

2. Para os efeitos desta Clausula, o atual enderego das Partes é o seguinte:

Para o Primeirc Contraente:
Camara Municipal de Alcacer do Sal

Praga Pedro Nunes
7580-121 Alcéacer do Sal

Para o Segundo Contraente:
Companhia Agricola da Barrosinha

Barrosinha
7580-514 Aicacer do Sal

CLAUSULA DECIMA QUARTA
FORO

Qualquer questdo emergente do presente Contrato, que faga surgir a necessidade de
precisar, completar, interpretar ou atualizar o teor do mesmo, sera dirimida com recurso ao
Tribunal Administrativo e Fiscal de Beja, no caso de os Contraentes ndo conseguirem, entre
eles, consensualmente, ultrapassar o diferendo.
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O presente foi celebrado em duplicado, ficando um exemplar na posse do Primeiro

Contraente, outro na posse do Segundo Contraente.

Alcacer do Sal, 14 de abril de 2021

O Primeiro Contraente _

a ‘Qlléz(t

O Segundo Contraente

el
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Lista dos prédios com identificagdo das matrizes e descrigdes prediais dos
prédios que integram a Herdade da Barrosinha

p
p
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ANEXO Il — Planta Area de Intervengéo do Plano de Urbanizagéo da Herdade
da Barrosinha
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ANEXO lll - Deliberagdo da Reunido da Camara Municipal de Alcacer do Sal de
11 de novembro de 2020 (que inclui os Termos de Referéncia)
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~Municipio de Alcacer do Sal

Divisao de Planeamento e Gestao Urbanistica

PROPOSTA DE DELIBERAGCAO N.° 25/DPGU/2020

Alteracdo do Plano de Urbanizagéo da Herdade da Barrosinha

ENQUADRAMENTO:

Com a publicag@o da Revisdo do Plano Diretor Municipal de Alcacer do Sal, aprovado
pela Assembleia Municipal de Alcdcer do Sal, em 26 de setembro de 2017, e
publicado na 2.° série do Diario da Reptblica, n.° 209, de 30 de outubro de 2017, o
Municipio redefiniu a estratégia de desenvolvimento territorial do concetho.

A implementacdo do modelo turistico do Plano Regional de Ordenamento do Territério
do Alentejo, aprovado pela Resolugdo do Conselho de Ministros n.° 53/2010, de 2 de
agosto, veio demonstrar a necessidade de adequar a capacidade turistica do concelho

a um modelo mais flex(vel.

Da avaliagdo da implementagio do Plano de Urbanizagdo (PU) da Barrosinha, foi
possivel confirmar uma expetativa de ocupacgdo turistica que excede o nimero de
camas previstas no modelo que se considera adegquado implementar.

Tendo presente os dois instrumentos de gesto territorial acima referidos, é intengéo
da Camara Municipal de Alcécer do Sal alterar o Plano de Urbanizagéo da Herdade da
Barrosinha, reduzindo o nimero de camas turisticas previstas neste plano, sendo, no
entanto, tal redugdo compativel com a estratégia de recuperagio e desenvolvimento
da Herdade da Barrosinha, em conformidade com as reunies havidas.

Assim, CONSIDERANDO que a alteragdo ao PU da Herdade da Barrosinha:

A) Visa a redugéo equilibrada do narmero de camas turfsticas previstas no PU para
um valor maximo de cerca de 3.500 camas, valor que se considera mais
apropriado, e a adequagéo do Plano de Urbanizag@o & nova classificagéo e
qualificag@o dos solos preconizada pela Lei n.° 31/2014, de 30 de maio;

thes Praga Padro Nuras~ 7680-125 Alodoer do Sel
Tel; PB524TO18 - Fax: 286247028
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3



B) Sera elaborada de acordo com o disposto nos artigos 76.°, 81.°, 86.° 2 90.° e

08.° a 100.° do RJIGT, estabelecendo-se para o sfeito um contrato para
planeamento com a proprietaria do terreno abrangido pelo Plano, neste caso a
Companhia Agricola da Barrosinha S.A.

PROPOE-SE que a Camara Municipal delibere:

1)

2)

3)

Dar infcio ao procedimento de alterag8o do PU da Herdade da Barrosinha, nos
termos do disposto no artigo 76.°, e n.° 1 do artigo 119.°, ambos do Decreto-Lei
n.e 80/2015, de 14 de Maio (RJIGT), estabelecendo-se o prazo de 9 meses,
prorrogavel por igual perfodo, para a elaborag3o da proposta de alteragao;
Determinar a celebracio de um contrato para planeamento entre a Camara
Municipal de Alcécer do Sal e a Companhia Agricola da Barrosinha S.A., nos
termos do disposto no artigo 79.° e seguintes do RJIGT, e de acordo com
Minuta de Contrato para Planeamento e Termos de Referéncia para alteragao
do PU, que se anexam & presente proposta;

Determinar a abertura de um periodo de discusséo publica, através de aviso a
publicar no Diério da Republica e a divulgar através da comunicagéo social, da
plataforma colaborativa de gestéo territorial e do respetivo sitio na Internet, nos
termos do disposto no n.° 3 do artigo 81.° e n.° 1 do artigo 89.° do RJIGT,
estabelecendo-se o prazo de 15 dias para o efeito.

Finalmente, e considerando que o PU estabelece o regime do uso do solo e define os

modelos de evolugédo previsivel da ocupagdo humana e da organizagdo das redes e

sistemas urbanos e, na escala adequada, parémetros de aproveitamento do solo e de

garantia de qualidade ambiental, nos termos do disposto nos artigos 69.° a 74.° e 98.°

a 100.° do RJIGT, e que se prevé uma diminuigdo das camas turisticas previstas face
ao plano vigente, PROPOE-SE ainda que a Camara delibere que a alteragio do PU
ndo seja sujeita a avaliagiio ambiental nos termos do disposto no artigo 78.% n.° 1 do

RIIGT, e para efeitos do disposto no n.® 1 do artigo 120.° do RJIGT, conjugado com o
disposto no n.° 1 do artigo 4.° do Decreto-Lei n.° 232/2007, de 15 de junho.

Alcacer do Sal, 6 de Novembro de 2020

O Presidente-de Camara

Le M.ux(ﬂm

Vitor Manuel Chaves de Caro Proenga

Ve pragaPedroNunes 7680-126 Aloéoar do Sal
@ Tel: 286247018 - Fax: 265247028
7 dpgulm-elcacerdosal.pt
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1. Introdugéo

O presente documento que se submete & apreciagdo da Cémara Municipal de
Alcacer do Sal, para efeitos do disposto no artigo 76.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de
14 de maio, (doravante RJIGT), constitui a sintese dos fundamenios para a
alteragdio do Plano de Urbanizagio da Herdade da Barrosinha, aprovado pela
Assembleia Municipal de Alcacer do Sal, em 26 de fevereiro de 2011, publicado sob
o Aviso n.° 8537/2011, no Didrio da Reptblica, 2.* Série, n.° 80, de 26 de abril,
objeto de retificagdo, pela Declaragéo de retificagéo n.° 825/2011, publicada no
Diério da Republica, 2.2 Série, n.° 91, de 11 de maio (doravante “PU").

Este Plano veio regular a implantagio de um projeto Agroturistico e residencial na
respetiva 4rea de Intervengéio e desenvolver e concretizar a forma e conteudo
urbanisticos a adotar na mesma, estabelecendo as necessérias relagbes com o
espago envolvente.

2. Enquadramento territorial da area de intervengéio e envoivente

A drea de intervengio do PU mantém-se inalterada na presente alterago,
confrontando a Norte com a ribeira de S. Catarina de Sitimos, Santa Casa da
Misericordia de Alcacer do Sal e Herdade da Varzea da Ordem de Baixo, a Sul com
a Herdade de Sapalino e Herdade da Eira, a Este com o Vale de Ferreira e a Oeste
com o rio Sado, totalizando uma érea de 1.499 ha.

3. Enquadramento legal do plano

0O PU mantem a sua natureza de plano municipal de ordenamento do territorio, que
enquanto instrumento de natureza regulamentar, estabelece o regime do uso do solo
e define os modelos de evolugdo previsivel da ocupagéo humana e da organizagéo
das redes e sistemas urbanos e, na escala adequada, parémetros de
aproveitamento do solo e de garantia de qualidade ambiental, nos termos do
disposto nos artigos 69.° a 74.° ¢ 98.° a 100.° do RJGT.
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4. Objetivos do procedimento de alteragéo do PU

A recente entrada em vigor do Plano Diretor Municipal de Alcacer do Sal (revisto),
aprovado pela Assembleia Municipal de Alcécer do Sal, em 26 de setembro de 2017,
publicado sob o Aviso n.° 13020/2017, no Diério da Republica, 2.2 Série, n.° 209, de
30 de outubro, objeto de retificagdo, pela Declaragdo de retificacdo n.° 838/2017,
publicada no Diario da Republica, 2.2 Série, n.° 234, de 6 de dezembro, veio redefinir
a estratégia de desenvolvimento territorial do concelho.

A implementagdo do modelo turistico do Plano Regional de Ordenamento do
Territério do Alentejo, aprovado pela Resolugéo do Conselho de Ministros n.°
53/2010, de 2 de agosto, veio demonstrar a necessidade de adequar a capacidade
turistica do concelho a um modelo mais flexivel.

Tendo presente estes dois instrumentos, € intengéo da Camara Municipal de Alc4cer
do Sal alterar o Plano de Urbanizagéic da Herdade da Barrosinha, reduzindo o
numero de camas turisticas previstas neste plano, sendo tal redugdo compativel
com a estratégia de recuperagéo e desenvolvimento da Herdade da Barrosinha.

O Plano de Urbanizagéio da Herdade da Barrosinha aprovado prevé 8.054 camas
turisticas, divididas em varios empreendimentos turisticos, a implementar numa area

da propriedade com cerca de 1.450 hectares.

Da avaliagéo da impiementagéo do PU foi possivel confirmar que existe no plano de
urbanizagéo uma expetativa de ocupacéo turistica que excede o niimero dé camas
previstas no modelo que se considera adequado implementar.

Assim, a presente alteragdo visa a redugdo equilibrada do nimero de camas
turisticas previstas no PU para um valor méaximo de cerca de 3.500 camas, valor que
se considera mais apropriado, € a adequag&o do Plano de Urbanizagdo & nova
classificacdo e qualificagdo dos solos preconizada pela Lei n.° 31/2014, de 30 de
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maio.

A presente alteragdo seré elaborada de acordo com o disposto nos artigos 76.°, 81.°,
86.°a 90.° e 98.° a 100.° do RJIGT.

O programa de ocupagdo do projeto agroturistico e residencial mantem-se,
propondo-se apenas uma redugdo do numero de camas afetos aos

empreendimentos turisticos.

5. Definigio do contetido material e documental do plano

5.1, Conteudo material

O PU manteré o seu contetido material, sendo que a aiteragéio apenas tera em vista
a adaptagio & Lei de Bases da Politica Publica de Solos do Ordenamento do
Territério e urbanismo (Lei 31/2014, de 30 de maio) e ao Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestdo Territorial (DL 80/2015, de 14 de maio), bem como a
reducéo do nimero de camas e eventuais ajustes nos mecanismos de execugéo, de

forma a torna-los mais eficientes.

5.2. Contetido documental

A alteraggo ao PU procederé a alteragéo do:

1. Regulamento;
2. Planta de zonamento (adequagdo ao PDM);
3. Planta de condicionantes (adequagdc ao PDM);

A alteragéo do PU sera instruida com um relatério de fundamentagéo da alteragdo e
do relatério da discussdo publica. Os restantes elementos que acompanham o PU

néo sofrem qualquer alteracéo.
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A alteragdo do PU ndo serd objeto de avaliagdo ambiental nos termos do disposto
no artigo 78.°, n.° 1 do RJIGT.

6. Definigdo das fases e prazos para a alteragiio do plano

6.1. Inicio do procedimento de alteracéo do PU

O procedimento de alteragée do PU ter4 o seu inicio com a deliberagdo da Camara
Municipal nesse sentido, que aprova os presentes termos de referéncia e estabelece
os prazos de alteragdo do PU e do respetivo periodo de participagéo publica prévia.

6.2. Alteracéo do PU

Sem prejuizo da solicitagéo dos pareceres as entidades competentes que se vierem
a revelar necessérios, o presente procedimento de alteragdo do PU sera concluido

no prazo de 9 meses, apés o respetivo inicio.

6.3. O presente procedimento de alteracio do PU sera efetuado de acordo com o

sequinte faseamento:

1, Elaboragéo técnica;

2. Participagéo ptblica;
3. Acompanhamento;

4. Concertagéo;

5. Discusséo publica;

6. Aprovacgéo;

7. Publicagéo e depbsito

P
¥
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7. Enquadramento nos instrumentos de gestéo territorial e demais programas
e projetos com incidéncia na drea em causa

A area de intervengdo do PU encontra-se totalmente abrangida pelos seguintes

instrumentos de gestéo territorial:

i.
ii.

Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territério (PNPOT);
Plano Regional de Ordenamento do Territério do Alentejo;

Plano sectorial da Rede Natura 2000;

Plano Regional de Ordenamento Florestal do Alentejo;

Plano Diretor Municipal de Alcacer do Sal;

8. Inventariagdo das condicionantes legais que impedem sobre a 4rea de

intervencgéo do plano

8.1. Reserva Agricola Nacional

A &rea de intervengio do PU encontra-se parcialmente abrangida pela RAN,

devendo ser tido em consideragdo o respetivo regime jurldico, constante do Decreto-

Lei n° 73/2008, de 31 de margo, designadamente no que respeita a regulagéo de

usos compativeis com o uso agricola.

8.2. Reserva Ecoldaica Nacional

A drea de intervencdo do PU encontra-se parcialmente abrangida pela REN,

devendo ser tido em consideragdo o respetivo regime juridico, constante do Decreto-
Lei n.° 166/2008, de 22 de agosto, na redagéo dada pelo Decreto-Lei n.° 124/2019,
de 28 de agosto.

8.3. Rede Natura 2000
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A érea de intervengéo do PU encontra-se parcialmente abrangida pela Rede Natura
2000, devendo ser tido em consideragéo o respetivo regime juridico e documentos
complementares, designadamente, o Decreto-Lei n.° 140/99, de 24 de abril, na
versao resultante do Decreto-Lei n.° 49/2005, de 24 de fevereiro.

8.4..Dominio Publico Hidrico

A édrea de intervengdo do PU encontra-se parcialmente abrangida pelo Dominio
Pablico Hidrico, devendo ser tido em consideragio o respetivo regime juridico,
designadamente a Lei n.° 58/2005, de 29 de dezembro e do presente Decreto-Lej n.°

226-A/2007, de 31 de maio.

8. Constituicio da equipa técnica do plano

9.1. Acompanhamento

O acompanhamento interno da alteragdo do PU é assegurado pela Divisio de

Planeamento e Gestdo Urbanistica da Camara Municipal de Alcécer do Sal.

9.2. Eaquipa Técnica

A equipa técnica sera constitufda por:

Arquiteto: ARQUISOMA — Ferreira Pinto e Assoclados
Arquiteto Pedro de Lancastre Ferreira Pinto

Engenheiro civil: Engenheiro Pedro Inacic Cardoso Neto Rebelo

Arquiteto paisagista: Arquiteta Susana Isabel Mendes Morais
Urbanista: Arquiteta Maria Antonieta de Carvalho Lazaro de Matos

4
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e Juristas: Luciano Marcos e Sandra Guemeiro (Advogados da FALM —
Ferreira de Almeida, Luciano Marcos Associados - Sociedade de
Advogados, RL.)



